UCHWALANR ...............
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia........oceeennenl r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2020 poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwigzku z
uchwatg Nr XX/160/2020 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gtuszyca,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Gtuszyca, Uchwata Nr XII1/129/99 Rady Miejskiej Gtuszycy
z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Gluszyca w granicach okreslonych na rysunku planu, dla obszaru dziatki nr 471 przy ul. Bohateréw
Getta.

2. Integralng czesc¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwala;
2) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali
1: 1000.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej;
2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.
4. Zatgcznikinr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujgce elementy, ktérych
okres$lenie jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony dobr kultury wspdétczesneyj;

2) wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

4) sposoby i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych
planem miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi;

2) linia rozgraniczajgca;
3) oznaczenia zawierajgce:

a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,

b) symbol okreslajgcy obreb geodezyjny (A- pétnocny),

c) numer terenu wyrézniajgcy go sposrod innych terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwalty stosuje sie okreslenia:
1) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu, ozhaczony odpowiednim symbolem;
2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;
3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia



podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego warunkujgce
prawidtowg realizacji funkcji podstawowej;

4) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktéra nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej;

Rozdziat 2
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczonym nastepujgcym symbolem U/ZP — teren ustug oraz zieleni parkowe;j.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajgcego dla przeznaczenia
podstawowego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej
granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z
przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszczenie:

a) obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym jako
czes¢ zabudowy niestanowigcej gtéwne skiadniki terenu, w sposob nie majacy wptywu na
wyglad zewnetrznych elewacji zespotu zabudowy,

b) komunikacji jako przeznaczenia towarzyszgcego, zwigzanej z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, szczegolnie dotyczy to ciggdw pieszych i rowerowych;

3) zakaz:

a) stosowania jako materiatow wykonczeniowych:
- plastikowych listew elewacyjnych typu "siding”,
- blachy falistej w kolorze srebrnym,
- bali drewnianych na elewacjach.
2. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdétowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostat okreslony na
zatgczniku graficznym stanowigc odlegto$é pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, o
ktérych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacjg inwestycji
celu publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nie ustala sie zasad dla ochrony przed hatasem, w tym natezenia hatasu.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych. Informuje sie, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne
postepowanie w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
spoczywajgcym na kazdym, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 9. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek w wielkosci 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié od 60° do 120°;
3) szerokosc¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzong na granicy przylegajgcej do drogi publicznej, z
ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 10. W obszarze opracowania znajdujg sie nastepujgce tereny lub obiekty, ktérych
zagospodarowanie podlega ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dla obszaréw:
1) obszary:
a) szczegodlnego zagrozenia powodzig Q1%, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) zagrozenia powodzig Q02%, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat;



2) obszar pozostatej czesci wojewodztwa dolnoslgskiego objety Uchwatg antysmogowg w zakresie
wymogow ekoprojektu.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji.

2. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna odbywa sie z drogi publicznej (ul. Bohateréow Getta)
znajdujgcej sie poza obszarem opracowania jako uktad komunikacyjny zewnetrzny. Do dziatek
budowlanych mozna wydzieli¢ inne ciggi pieszo- jezdne o charakterze drég wewnetrznych lub
siegacze dojazdowe, przy czym szeroko$¢ noworealizowanych ciggéw pieszo - jezdnych nie moze
by¢é mniejsza niz 6m.

3. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga sie lokalizowania minimalnej ilosci miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w ilosci zapewniajgcej
wilasciwg obstuge uzytkownikoéw i zatrudnionych, ustala sie 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego, lub na 3 pracownikow.

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie niezadaszonych
miejsc postojowych lub garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

5. llo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zastosowaniu parametru, co najmniej 1
miejsca na 500 m? powierzchni uzytkowej.

§12. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.
1. ustala sie nastepujgce ogdlne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z
urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego:
1) sieci i urzadzenia techniczne wykonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie:
a) realizacje urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego,
b) utrzymanie istniejgcych indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow,
3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania sSciekow z wytgczeniem obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig Q1%,

b) zbiornikéw bezodptywowych, ktére na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%
muszg posiada¢ szczelng konstrukcjg oraz rozwigzania zabezpieczajgce przed zalaniem
wodami powodziowymi oraz przedostawaniem sie $ciekéw do srodowiska gruntowo-wodnego;

4) modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzgdzen i instalacji infrastruktury
technicznej;
2. dla zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem gminnej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie stosowanie wiasnych uje¢ wodny.
3. dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw, ustala sie:
1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) gospodarke sciekowg opartg na rozwigzaniach indywidualnych.
4. dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) dopuszcza sie gromadzenie oraz wykorzystanie wéd opadowych i roztopowych do celow
gospodarczych;
2) dopuszcza sie powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z projektowanym uktadem lokalnych
sieci kanalizacji deszczowej;
3) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztatltowania
srodowiska przyrodniczego.
5. dla wywozenia i unieszkodliwiania odpaddéw statych ustala sie:
1) wywozenie odpadoéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepnag
technologig;
2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw
statych w sposdb umozliwiajgcy segregacje odpadow.
6. dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwosé korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych;
2) dopuszcza sie stosowanie systeméw pozyskujgcych energie ze zrodet odnawialnych do 100kW w
zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalnej;
7. dla zaopatrzenia w gaz ustala sie budowe sieci i urzgdzen gazowych.



8. dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sieg:

1) korzystanie z systemu zasilania liniami niskiego i $redniego napiecia;

2) rozbudowe i budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terenéw przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych;

4) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowsa;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, oraz przekraczajgcej 100 kW zgodnie z szczegdétowymi ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej
40kW;

6) w obszarze opracowania znajduje sie fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu
110 kV wraz z pasem technologicznym, dla kiérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu;
dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej linii.

9. dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu sieci

telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i

bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Rozdziat 3
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenu

§13. 1. Wyznacza sie teren oznaczony narysunku planu symbolem A-U/ZP1.
2. Przeznaczenie podstawowe -

1) ustugi, w tym ustugi publiczne z wytgczeniem lokalizacji budynkéw o szczegdlnym znaczeniu
spotecznym w tym: doméw dziecka, budynkéw zwigzanych z przebywaniem ludzi o ograniczone;j
mozliwosci poruszania sie oraz budynkdéw zwigzanych z przebywaniem ludzi o ograniczonej
mozliwosci decyzyjnej;

2) tereny zieleni urzgdzonej — parki.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) tereny obstugi komunikacji drogowej — parkingéw, garazy, placéw manewrowych;

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) obstuga komunikaciji;

4) urzadzenia towarzyszgce.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy, liczona do wysokosci dachu lub najwyzszego punktu
obiektu budowlanego12,00 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw- dachy o kacie nachylenia do 20° oraz 38° do 45° w
uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej, wielospadowej i pulpitowej; dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,10- 0,60;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;

6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewaciji frontowej budynku 60 m.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Teren potozony jest w czesci na obszarze:

1) szczegolnego zagrozenia powodzig Q1% na ktérym obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw
odrebnych —ustawy Prawo wodne oraz zakaz zabudowy zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy;

2) zagrozenia powodzig Q02%, na ktérym obowigzuje:

a) zabezpieczenie planowanych budynkéw przed zalaniem wodami powodziowymi, w tym:
wymog stosowania technologii budowlanych i materiatdbw budowlanych o ograniczonej
nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody, zakaz stosowania podpiwniczen,

b) wymdog zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i
instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

Rozdziat 5

§ 14. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem stuzgcg



naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gtuszyca.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



