Uchwala nr ..............
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia .................

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gmina Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2020 r., poz. 713), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r., poz. 293) oraz w zwigzku z uchwala
nr 11/13/2018 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 27 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poto-
zonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca, a takze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego w obrebie wsi Sierpnica, gmina Gluszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowia-
cym zatacznik nr 1 w skali 1:2 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legen-

da.
3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalacznik nr 3.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na ry-
sunku planu symbolami:

1) 1.U/ML, 2.U/ML - tereny zabudowy ustugowej: rekreacyjnej, sportowej oraz letni-
skowej;

2) 1.MP, 2.MP- tereny zabudowy ustugowej: rekreacyjnej, sportowej, letniskowej
oraz zabudowy pensjonatowej
- dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg dla wiascicieli oraz pracownikow;

3) 1.KDL- droga klasy lokalnej (droga gminna);
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4) 1.KDW, 2.KDW- drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kultu-

rowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem 1 winna szanowa¢ srodowisko

naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej

lub

dobrej klasy architektury wspotczesnej; projekty zagospodarowania dziatek muszg

uwzglednia¢ relacje z zabudows i urzgdzeniem dziatek sasiednich, a w szczegdlnosci: charak-

terem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz formg i rodzajem zadaszenia.

1)

2)

3)

4)

4.

5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegolnych;

obowigzuje stosowanie dla celoéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

usuwanie odpadow komunalnych nalezy wykonywa¢ w systemie gospodarki komunal-
nej;

w celu ochrony 1 utrzymania ciaglosci korytarzy migracyjnych, nalezy zachowac istnie-
jace pasy zadrzewien.

Zasady ksztaltowania krajobrazu:

nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz dobr kultury wspélczesnej:

przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe zna-
leziska, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz s3 zabytkami podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odrebnych. Postgpowanie z przedmiotami lub obiek-
tami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow odreb-
nych.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie okresla si¢ zasad ksztattowania przestrzeni publicznej ze wzgledu na jej brak.



7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

dla terenow zabudowy uslugowej: rekreacyjnej, sportowej oraz letniskowej (U/ML)
ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych lacznie z poddaszem uzyt-
kowym, nie przekraczajacej 8 m,

b) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku), dwuspadowe lub wielospa-
dowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych 1 lukarn. Nachylenie potaci da-
chowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu w odcieniu koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% dziatki,

d) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 5
miejsc noclegowych, w tym przynajmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdoéw zaopa-
trzonych w kartg parkingowa,

e) intensywno$¢ zabudowy do 0,3,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegto-
$ci min. 5 m lub 6m od linii rozgraniczajacych droge.

dla terenow zabudowy ustugowe;j: rekreacyjnej, sportowej, letniskowej oraz zabudowy
pensjonatowej (MP) ustata si¢:

a) wysokos$¢ zabudowy do trzech kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzyt-
kowym, nie przekraczajacej 12 m,

b) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku), dwuspadowe lub wielo-
spadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie potaci da-
chowej w granicach od 30° do 45°. Pokrycie dachu w odcieniu koloru czerwonego,
bragzowego, grafitowego.

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% dziatki,

d) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 5
miejsc noclegowych, w tym przynajmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa,

e) intensywnos¢ zabudowy do 0,3,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odle-
glosci min. 5 m lub 6m od linii rozgraniczajacych drogg.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowa-
nia wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP):
-Bystrzyca od zrodta do Walimki o kodzie PLRW6000813439, ktora stanowi czgs$¢ sca-
lonej czeséci wod Bystrzyca od zrodet do zbiornika Mietkow (SO0806).



Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie,
niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i
dobry stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami,
m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi wymogami ochrony $rodowi-
ska rozwigzanie gospodarki wodnej, scickowej ($cieki: bytowe, komunalne, wody opa-
dowe i roztopowe);

3) obszar obj¢ty planem potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 PLH020071
,,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich”.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem:

Ustala si¢ nastepujgce warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 1000m?;

2) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancjg do 5%;

3) dla dziatek powstatlych w wyniku scalania i podzialu wymienionych w punkcie 2)
wymagane jest zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub poprzez droge
wewnetrzng o szerokosci min. 5 m.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu:

w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z
przepisami o ochronie srodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a
takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegolnych elementow przy-
rodniczych albo srodowiska jako catosci oraz inwestycji mogacych wymagac¢ sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczaco oddziatywujacego na srodo-
wisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $srodowisko wykaze ich znacza-
ce oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejgca drogg gminng (dz. nr 402) oraz dro-
gami wewnetrznymi,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, w okresie przejsciowym mozliwe
rozwigzania lokalne (studnie),



€) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, w okresie przejsciowym
mozliwe rozwigzania lokalne (zbiornik bezodptywowy, przydomowa oczysz-
czalnia Sciekow),

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i telein-
formatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w §2, pozo-
stajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§4. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.

§5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtuszycy.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



