LUSBY Gluszyca, 29.08.2017 .
MK.6733.1.2017

DECYZJA 1/2017
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowdniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwigzku z art. 4
ust. 2 pkt 2 ww. ustawy oraz art. 104 i art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeksu
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Gluszyca z siedzibg ul. Grunwaldzka 55, 58-340 Gluszyca w sprawie wydania
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie przepisdw odrebnych tj. ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przeprowadzonej analizy
funkeji, a takze cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze analizowanym w zakresie warunkéw
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2017r., poz. 1073). Sposéb ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzadzono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymaga#n dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1588).

ustalasig

na rzecz
Gminy Gluszyca ul. Grunwaldzka 55, 58-340 Gluszyca
decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.
»Realizacji malych i Srednich przedsiebiorstw w ramach Strefy AktywnoSci
Gospodarczej w gm. Gluszyca” na dzialce nr 187/8 obreb Grzmigca.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Zabudowa produkcyjna i ushugowa.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Inwestycja obgjmuje:

1) podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni minimum 1000m??,

2) budowe zaktadéw produkcyjnych z wykluczeniem zakfadéw o ZW1¢kszonym ryzyku lub
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

3) budowe budynkéw ustugowych z wykluczeniem obiektu handlowego,

4) budowe drég wewngtrznych wraz z o$wietleniem,

5) parkingu lub zespotu parkingéw o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 0,2 ha,

6) budowe zjazdow z drogi ulicy Spétdzielcow,

7) budowe sieci elektroenergetycznej, wodociggowej,

8) budowe kanalizacji deszczowe;j,

9) budowe sieci kanalizacyjnej o dlugosci nie wigkszej niz 0,8 km,

10) budowe biologicznej oczyszczalni Sciekdéw przewidzianej do obstugi do 150 réwnowaznych
mieszkancoOw w rozumieniu art. 43 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne, budowe
instalacji do oczyszczania $ciekéw przemystowych, ktére nie powoduja wprowadzania do
wod lub urzqdzen $ciekdw zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego, wymienione w zataczniku nr 11 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
24 lipca 2006 r. w sprawie warurkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
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wdod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 oraz z 2009 r. Nr 27, poz. 169).

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z zafacznikiem graficznym, rozumiana jako linia,
ktora elementy zabudowy nie moga przekracza¢, linia ta jest nieprzekraczalng linia zabudowy
dla pozostatych obiektéw budowlanych, nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,
szerokos¢ elewacji frontowej budynku produkcyjnego , ustugowego — od 15,0 m do 40,0m,
wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksymalnie
0,35,
w"ysokos'é gornej krawedzi elewacji frontowej budynku:

a) jej gzymsu, okapu — od 3,0m do 10,0m,

b) kalenicy dachu —od 7,5m do 15,0m,
geometria dachu budynku — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego — réwnolegly lub prostopadty do frontu
dziatki,
sie¢ elektroenergetyczna 20 kV oznaczona na zalgczniku graficznym. Dla sieci wyznaczono
strefe techniczna wynoszaca 11,0 m od osi sieci po obu stronach linii. Dla terenu objetego
strefg ustala sie nakaz prowadzenia dziatan inwestycyjnych w sposéb nie zagrazajacy
prawidtowe]j eksploatacji sieci oraz nic stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
w oparciu o obowiagzujace przepisy odrebne. Obowiazuje zakaz sadzenia drzew pod linig
elektroenergetyczng o wysokosci zagrazajacej jej funkcjonowaniu. W przypadku skablowania
doziemnego napowietrznej sieci elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy technicznej
nie obowigzuja,
dla obiektéw lokalizowanych w sgsiedztwie terenéw kolejowych obowigzuje zachowanie
odleglosci zabudowy od terenu kolejowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi

ochrona powietrza - =zakaz emisji zanieczyszczen powietrza poza wartosciami
dopuszczalnymi,

ochrona wod — inwestycja nie bedzie generowaé oddzialywan na czesci wod, w granicach
ktérych zamierzenie jest realizowane tj. w granicach jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
Bystrzyca od zrédta do Walimki kod PLRW60004134189 o statusie silnie zmienionej czesci
wod charakteryzujacej sie ztym stanem ogélnym oraz w graniach jednolitej czesci wéd
podziemnych nr 112, od PLGW6220112 charakteryzujacej si¢ dobrym stanem ilo§ciowym
ijakosciowym. Przedsiewziccie nie spowoduje zmian charakterystyki fizycznej czesci wod
powierzchniowych ani zmiany poziomu wo6d podziemnych Zasigg oddzialywania
planowanego przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego otoczenia bez ryzyka
negatywnego oddziatywania na JCWP 1 JCWPd zaréwno na etapie realizacji inwestycji jak
i eksploatacji,

ochrona gleby — pod budynkami, drogami , placami utwardzonymi obowigzuje zdjecie
warstwy préchniczej ziemi i jej zagospodarowania jako biologicznie czynnej,

ochrona gruntéw rolnych — dziatka nr 187/8 obreb Grzmiaca sklasyfikowana jest jako Bp —
budownictwo projektowane ,

ochrona przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi — brak oddziatywania
w zakresie wibracji i pola elektromagnetycznego, teren nie objety ochrong przed hatasem,
obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody — obszar Specjalnej
Ochrony ptakéow Natura 2000 ,,Sudety Walbrzysko -Kamiennogdrskie” PL.LB020010, migjsce
stanowigce siedlisko ( miejsce gniazdowania i zerowania) A338 gasiorka Lanius zollurio —
bedgcego przedmiotem ochrony ww. obszaru Natura 2000. Nalezy zastosowa¢ dziatania, ktére
zminimalizuja wplyw przedsiewzigcia na w/w przedmiot ochrony i skompensuja ewentualne
straty w siedlisku tego gatunku: wszelkie prace dotyczace wycinki drzew i krzewdw nalezy
prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw tj.: od 16 pazdziernika do konca lutego, na
przedmiotowej dzialce nalezy pozostawi¢ 14 aréw zadrzewien i zakrzewien oraz mozliwie jak
najwieksza ilo$¢ krzew6w, nasadzenia kompensacyjne realizowaé z wykorzystaniem
rodzimych gatunkéw krzewoéw tj. p.: dzika réza, gtdg, tarnina.



5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j
Kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest zobowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkéw ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
we Wroctawiu — Delegatura w Watbrzychu, a jesli o niemozliwe Burmistrza Gluszycy.

6. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) energia elektryczna  — poprzez podiaczenie do sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

2) woda — z sieci wodociggowej,

3) kanalizacja — odprowadzenie $ciekow do planowej biologicznej oczyszczalni Sciekéw,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej,

5) gospodarka odpadami — odpady bytowe wywozone przez koncesjonowany zaklad,

6) dostep do drogi publicznej — poprzez projektowane zjazdy i skrzyzowania drog z drogi
powiatowej ulicy Spéldzielcow.

7. Ochrona intereséw osab trzecich
1) inwestor powinien posiadaé prawo do dysponowania dziatka na cele budowlane,
2) zapewni¢ poszanowanie interesdw 0sob trzecich zgodnie z art. 5 ust.1 ppkt. 9 ustawy — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 2013 nr 0 poz: 1409 ze zmianami).

8. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych
Brak terenéw gérniczych

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, linia zabudowy oznaczone sa na mapie stanowigcej zalacznik
nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

7 wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i zagospodarowania terenu wstgpit Burmistrz Gluszycy Pan Roman Gtéd dziatajacy w imieniu Gminy
Gluszyca z siedzibg ul. Grunwaldzka 55, 58-340 Gluszyca. Wniosek zawierat elementy, ktore zostaty
okresione w art. 52 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Brak jest planu miejscowego takiej sytuacji zgodnie z przepisem art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja inwestycji bedacej przedmiotem wniosku wymaga

wydania decyzji ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do przepisu art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono analize warunkdéw i zasad zagospodarowania

terenu, jego zabudowy oraz stanu prawnego i faktycznego terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego speienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalajacy na okreslenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i  wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla

zamierzenia budowlanego;

4. teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami Sdr¢bnymi.
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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 w/w ustawy, stanowigca zalacznik do niniejszej decyzji wykazata brak
przeszkdd do realizacji inwestycji okreslonej we wniosku inwestora.

Zgodnie z w rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) okreslono
wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
e linie zabudowy ustalono zgodnie z wynikami analizy,
e wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wyznaczono na
pqdstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego, ktéry wynosi 0,35,
e szeroko$é elewacii frontowej zabudowy — ustalono na podstawie $redniej szerokosci elewacji
frontowej istniejacej zabudowy na dzialkach w obszarze analizowanym,
e wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] jej gzymsu wyznaczono w oparciu o wyniki
analizy,
e geometri¢ dachu: kat nachylenia potaci dachowej, wysokos$¢ gléwnej kalenicy dachu, uktad
potaci dachowych, a takze kierunek gldwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego ustalono
odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych w obszarze analizowanym.

W trakcie postepowania dokonano uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozpatrzono wszystkie okoliczno$ci faktyczne i prawne. Na
przedmiotowym terenie nie planuje realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w/w ustawy — w odniesieniu do terendéw, przeznaczonych na ten cel
w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o ktorej mowa w art. 88 ust.
L.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczemie o zwrot nakltadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcq warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Za zgodgq strony, na rzecz ktérej decyzja zostata wydana, organ wydajqcy decyzje jest zobowigzany do
przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji (art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

Organ, ktory wydat niniejszq decyzje stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca wuzyskat
pozwolenie na budowe, dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sq inne niz
w wydanej decyzji (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego
w Watbrzychu za moim posrednictwem w !_gmzfni&.{g\dni od dnia jej doreczenia.
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Projekt decyzji o lokalizacji inwestyeji celu publicznego przygotowal:
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ZALACZNIK NR 1

DO DECYZJI LOKALIZACJI CJI CELU PUBLICZNEGO

TERENY O ROZNYM ZAGOSPODAROWANIU

PRODUKCJA, USLUGI
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