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1. PRZEDMIOT CEL I ZAKRES OPRACOWANIA
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest: projekt remontu wraz z ocena stanu technicznego
pokrycia dachowego budynku sali gimnastycznej 1 lacznika szkoly podstawowej nr 2,
potozonego w Gluszycy przy ul. Sienkiewicza 53a.
Obiekt w czasie opracowania oceny stanu technicznego jest budynkiem uzytkowanym,

na sali gimnastycznej odbywaja sie zajecia.
Podstawa do niniejszego opracowania jest zlecenie dokonane przez wlasSciciela
nieruchomosci gruntowej 1 budynku- Gmine Gluszyca.
Celem niniejszego opracowania jest:
- wykonanie oceny aktualnego stanu technicznego elementéw konstrukcji dachu
obiektu,
- ocena stanu technicznego 1 uszkodzen pokrycia dachu,
- okreslenie sposobu naprawy pokrycia dachu,
- sprawdzenie nosnoéci konstrukeji dachu po wykonaniu rob6t naprawczych,
- okre$lenie maksymalnej grubosci pokrywy $nieznej przy ktérej nalezy usuwacé
$nieg z dachu

1.2. PODSTAWA WYKONANIA OPRACOWANIA
Przeglad wykonano w oparciu o:
- zlecenie przez wlasciciela nieruchomosci gruntowej i budynku,

- wywiad przeprowadzony z uzytkownikami obiektu,
- wizgja lokalna przeprowadzona 15 oraz 18 grudnia 2017r. udokumentowane
serwisem fotograficznym,
- Dokumentacja powykonawcza 30.10.2006r — Jan Pankowski, WKB Watbrzych
- Projekt wykonaweczy instalacji fotowoltaicznej o mocy 16,43kWp na dachu budynku
uzytecznosci publicznej- szkota podstawowa nr 2- Marcin Bana$ , lipiec 2017r.
— Akty normatywne
» Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07 lipca 1994r.( z pézn. zmianami)
» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz.690 z p6zn. zmianami)

2. DANE OGOLNE
2.1. 0GOLNY OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowy obiekt budowlany zlokalizowany jest na nieruchomosci polozonej przy
ul. Sienkiewicza 53a w Gluszycy - dziatka geodezyjna nr 120/4, obreb nr 1 Gluszyca.

Wjazd na teren nieruchomosci od strony ul. Sienkiewicza. Obiekt sali gimnastycznej
zostal wybudowany w roku 2006 1 polaczony z budynkiem szkoly tacznikiem .

Obiekt posadowiony na duzej, w miare plaskiej dziatce.

Budynek sali w rzucie prostokatny, réwniez lacznik prostokatny. Obiekt
niepodpiwniczony ,sala gimnastyczna z antresola, lacznik dwukondygnacyjny, wszystkie
budynki  pokryte dachami plaskimi. Na sali gimnastycznej dach dwuspadowy, na
przybudéwkach dachy pulpitowe.
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Fot. 1 Widok budyn
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Fot 2 Widok budynku od strony zachodniej

2.2. 0OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Rodzaj obiektu —
Adres obiektu —
Wtlasciciel —

Rok budowy —
Data ostatniego remontu -
Powierzchnia zabudowy budynku ,,Pz”
Powierzchnia uzytkowa budynku ,,Pu”
Kubatura budynku

Wysoko$é budynku

Liczba kondygnacji —

Rodzaj dachu —

budynek uzytecznosci publiczne]
ul. Sienkiewicza 53a

Gmina Gluszyca

pl. Grunwaldzka 55, Gluszyca

2006

nie remontowany od czasu budowy
—1086,85 m2
—706,6+433,3m2
— 8230 m3
—0k. 9,64 m

2 kondygnacje
2 nadziemne
ptaski

Obiekt nie jest objety ochrona konserwatorska, nie jest wpisany do wykazu zabytkow
Wojewddzkiego Urzedu Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu.
Hala gimnastyczna zostata zaprojektowana z wydzielonym dostepem dla widzéw

(~ 120 miejsc) na balkonie.
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Na potrzeby widzow zaprojektowano wydzielone wezly sanitarne oraz szatnie; dostepne
z hallu dostepnego z bezposredniego wejScia z poziomu terenu. Na teren hali sportowej
zabezpieczono dostep dla osob niepelnosprawnych z dostepem dla wydzielonego w.c.

Budynek wolnostojacy, potaczony tacznikiem 2z istniejaca szkola, halowy,
niepodpiwniczony. Konstrukcja §cian murowana z pustakow murotherm z trzpieniami
zelbetowymi w rozstawie osiowym 6,0 m.

Dach nad halg sportowa dwuspadowy — blachy warstwowe grub. 14 cm na dzwigarach
stalowych.

Zaplecze socjalne parterowe, kryte analogicznie.

Budynek wyposazony jest w instalacje: wod.-kan., c.o., instalacje elektryczne. — sila i
o$wietlenie.

2.3. OPIS OBIEKTU

Liacznik z budynkiem starej szkoly parterowy, murowany, kryty blachami
warstwowymi, hala sportowa — $éciany murowane z cegly drazonej typ Poromur, wiazary
stalowe oparte na trzpieniach zelbetowych, pokrycie — blachy warstwowe.

Fundamenty — betonowe, wylewane na budowie.

Scianyl zewnetrzne z pustakow typu POROTHERM 44 P+W, wspoélczynnik przenikania
ciepta k = 0,31 W/m2K (zaprawa termiczna), wewnetrzne — konstrukcyjne — cegla pelna na
zaprawie cem — wapiennej.

Sciany dzialowe — gipsowo-kartonowe — GKB gr. 12,5 cm na ruszcie stalowym.
W pomieszczeniach natryskow, umywalniach — ptyta GKBI grub. 12,5 c¢cm na ruszcie
stalowym.

Stropy — nad parterem (zaplecze socjalne) typu Teriva , nadproza — belki L 19.

Schody- klatka schodowa na balkon — zelbetowa, pozostate betonowe na gruncie.

Stropodach — plyty warstwowe z wypelnieniem poliuretanowym grub. 140 mm
(k = 0,20 W/m2K ) oparta na platwiach stalowych

Stolarka okienna — PCV, szklenie — pakiet zespolony, typu termoflat (k = 1,1 W/m2K).

Stolarka drzwiowa:

- drzwi wewnetrzne — ptytowe

- drzwi zewnetrzne — PCV.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek posiada $ciany murowane, stropy Teriva, stropodach plyty warstwowe
Metalplast Oborniki, klatka schodowa zelbetowa.

Hala sportowa zaliczona pod wzgledem funkcji do kategorii zagrozenia ludzi ZL I,
odpowiada klasie E odpornosci pozarowej. Odpornos$ci ogniowe sa zachowane.

Obiekt wyposazony w hydranty wewnetrzne 25 1 podreczny sprzet gadniczy.

Konstrukcja budynkéw mieszana, $ciany zewnetrzne murowane, dach konstrukcji
stalowej. Zasadnicza konstrukcje nosna dachu sali gimnastycznej stanowia dzwigary stalowe
z ksztaltownikéw IKS900-3,w rozstawie co 6,0m, na ktérych wsparte sa platwie z
ksztattownikow dwuteownik 200.
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Fot 3 Widok konstrukeji dachu sali gimnastycznej

Nad pomieszczeniami tacznika oraz dobudéwek zaplecza szatniowego sali konstrukcje
noSna stanowia platwie stalowe z ksztaltownikéw dwuteownikéow 160 wsparte na Scianach
noénych.

z e i

Fot 4 Widok konstrukecji dacilﬁ nad zapleczem szatniowym

Na takiej konstrukcji utozono ptyty warstwowe IZOTHERM D14 ktoére zamontowano
za pomoca kotew, $érub do ptatwi. Dach o bardzo niewielkim spadku, 10% nie zalecanym dla
tego typu rodzaju pokrycia. Juz podczas wykonywania robét wykonawca wnosit zastrzezenia
do rozwiazan projektowych i1 ewentualnych nieszczelnosci dachu w okresach zimowych.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Budynek w chwili obecnej jest uzytkowany jako obiekt uzytecznos$ci publicznej.

W budynku miesci sie szkota podstawowa- cze$é sportowa obiektu.

Obiekt ogrzewany centralnie, z kottowni gazowej. Kotlownia zlokalizowana starym
budynku szkoly. Przygotowanie cieptej wody uzytkowej dla obiektu w kottowni.

Obiekt podiaczony do miejskiej sieci wodociagowe] oraz sieci kanalizacyjne;.

W  budynku wystepuje oprocz instalacji elektrycznych réwniez instalacja
fotowoltaiczna wybudowana na dachu w roku 2017/2018.

Tematem opracowania jest remont pokrycia dachu Sali i dobudéwek wobec powyzszego
te elementy zostana poddane dalszej ocenie.
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3.1. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW KONSTRUKCJI DACHU I

POKRYCIA DACHU

3.1.1. Dach:

Zasadnicza, konstrukcje noéna dachu sali gimnastycznej stanowia dzwigary stalowe z
ksztalttownikéw IKS900-3,w rozstawie co 6,0m, na ktorych wsparte sa platwie z

ksztattownikéw dwuteownik 200. Nad pomieszczeniami lacznika oraz dobudéwek zaplecza
szatniowego sali konstrukcje noéna stanowia ptatwie stalowe z ksztaltownikéw dwuteownikéw
160 wsparte na $cianach noénych.

Fot 5 Dzwigary i ptatwie hali sportowe;j

Konstrukcja no$na dachu hali oraz zaplecza szatniowego dobrze zachowana, brak
widocznych duzych §ladéw korozji elementow. Slady korozji wystepuja jedynie w miejscach
przeciekéw z pokrycia dachu lub tez z przeciekéw poprzez Sruby montazowe plyt
warstwowych, réwniez sga to skorodowane taczniki plyt. Miejsca takie nalezy oczySci¢ i
zakonserwowacé farbami miniowymi, nastepnie uzupetni¢ malature zewnetrzna.

Fot 6 Miejsca korozji, dach nad zapleczem szatniowym

Ocena stanu technicznego elementu:
- Stan techniczny konstrukcji dachu hali nalezy okreslic jako sredni
- Stan bezpieczenstwa konstrukcji dachu hali nalezy okreslic jako ,A” stan spelniajacy
wymogl bezpileczenstwa.
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3.1.1. Pokrycie dachu:

Pokrycie dachu stanowia ulozone plyty warstwowe IZOTHERM D14 ktore
zamontowano za pomocs, kotew, S§rub do ptatwi. Dach o bardzo niewielkim spadku, 10% nie
zalecanym dla tego typu rodzaju pokrycia. Na ponizszych fotografiach widoczny stan
zachowania pokrycia, jego nieszczelnosci, wrazliwe miejsca oraz dorazne sposoby jego
uszczelniania.

Fot 9 Uszczelnienia §wietlikéw

Przedsiebiorstwo ,Inwestbud” sp. z 0.0. Walbrzych, ul. Jaworowa 15a



Przy takiej technologii, wszelkiego rodzaju przebicia pokrycia sa w zasadzie nie do
uszczelnienia, zwlaszcza przy tak niewielkim spadku dachu.

Widoczne na zdjeciach, na wszystkich podstawach 1 rurach wywiewnych, obwodowe
opaski z papy termozgrzewalnej byl tylko doraZznym sezonowym uszczelnieniem pokrycia.
Zapewne po kazdym okresie letnim, papa uszczelniajaca byla przegrzewana 1 przepalona a
przez to ponownie nieszczelna. Rowniez wykonanie wentylacji grawitacyjne] wskazane na
ponizszych fotografiach nie bylo 1 nie jest rozwigzaniem prawidlowym. Wykraplajaca sie para
wodna na powierzchni przewodéw wentylacyjnych powoduje zacieki do pomieszczen oraz
zacieki na stropach podwieszonych. Brak skraplaczy na koncach przewodéw, przewody nie
zaizolowane od wewnatrz, brak instalacji odprowadzenia skroplin, itp

Fot 10 Wentylacja grawitacyjna, brak skraplaczy

Fot 11 przecieki z nieszczelnegd 'okrycia oraz z wentylacji
Nie bez znaczenia dla szczelnoSci pokrycia jest rowniez koniecznos¢ odéniezania dachu
w okresie zimowym. Chodzenie po plytach wiaze sie kazdorazowo z mozliwoscia
rozszczelnienia zakladéw czy zamkow w plytach , co przy tak malym spadku skutkuje
pézniejszymi przeciekami z pokrycia.
Grubos¢ pokrywy $nieznej przy ktorej nalezy odéniezaé¢ pokrycie nowego dachu po
remoncie zostanie okre§lona i podana w dalszej czeéci opracowania.

Ocena stanu technicznego elementu-

- Stan techniczny pokrycia dachowego nalezy okresli¢ jako zly, wymaga kompleksowego
remontu lub wymiany.
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3.2. OCENA STANU BEZPIECZENSTWA USTROJU KONSTRUKCYJNEGO OBIEKTU

Obiekt, jako zesp6l wspdlpracujacych ze soba elementéw budynkéw 1 elementéw

konstrukeyjnych, posiada wymagana, statecznoSci, sztywno$¢ przestrzenna a stany graniczne

przydatnosci do uzytkowania sg spelnione.

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego budynku jest stanem spelniajacym

wymogi bezpieczenstwa.

4, WNIOSKI KONCOWE

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, ustalenia aktualnego stanu

technicznego pokrycia dachowego w obiekcie, nalezy postawi¢ nastepujace wnioski i zalecenia:

Wykona¢ nowe pokrycie dachowe jako uszczelnienie istniejacego pokrycia z plyt
warstwowych,

Pokrycie dachowe wykonaé¢ z lekkich materiatow nie powodujac nadmiernego docigzania
konstrukeji dachu oraz nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych obciazen plyt
warstwowych,

Wykona¢ obliczenia sprawdzajace no$nos¢ konstrukeji dachu,

Okresli¢c maksymalna grubo§é pokrywy $nieznej przy ktorej nie jest wymagane od$niezanie
dachu, zamontowaé odpowiednie wskazniki metryczne na wyremontowanym pokryciu
dachowym,

Pokrycie dachowe wykonaé z materiatéw 1 w systemie posiadajacym parametr NRO.

OPIS ROBOT REMONTOWYCH

Zakres wykonania robot remontowych:
zdemontowaé instalacje odgromowa na dachu budynku,
zdemontowac panele fotowoltaiczne:

UWAGA: panele i instalacja moze by¢ pod napieciem, powyzsze prace musza byé

wykonane przez wyspecjalizowane 1 uprawnione osoby,
zdemontowacé orynnowanie dachu,
wykonaé zabezpieczenie krawedzi okapéw dachéw wedtug przedstawionego schematu
wykona¢ konstrukcje wsporcza — rame z krawedziakéw drewnianych do przyszlego
montazu paneli fotowoltaicznych,
przestrzen pomiedzy fatdami plyt warstwowych wypelni¢ ptytami styropianu EPS-
dach/podloga o grubos$ci 4 cm- styropian lambda 0,034-0,038 W/mK,
wykonacé opierzenia dachu z blachy powlekanej, wykonaé¢ orynnowanie dachu
na tak przygotowane podloze ulozy¢ warstwe styropapy o grubo$ci 10 cm, parametry
styropianu jak wyzej, plyty montowaé za pomoca systemowych tacznikéw do plyt
warstwowych,
na ulozonej styropapie utozyé warstwe papy wierzchniego krycia,
zamontowaé¢ ponownie instalacje odgromowa- zastosowaé systemowe wsporniki do montaz
zwodow,
zamontowaé panele fotowoltaiczne na przygotowanej ramie z ksztaltownikow drewnianych
znajdujacych sie po warstwa papy podkladowe;j.
uszczelni¢ wszelkie przejScia przewodow instalacji elektrycznej przez powierzchnie papy
wierzchniego krycia

Opracowat:
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