UCHWALA NR LX1/427/2023
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 6 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
wsi Sierpnica, gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2023r. poz. 40ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz uchwal Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia 30 sierpnia 2022 roku: Nr L/354/2022 o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca, oraz Nr
L/355/2022, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrgbie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gluszyca, Uchwata Nr XI1/129/99
Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. wraz ze zmianami, Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi
Sierpnica, gm. Gluszyca, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu oraz w uchwatach Rady
Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 sierpnia 2022 roku Nr: L/354/2022 oraz L/355/2022.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik graficzny
wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych.
§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy,
wymagajacych ich uksztattowania;

3) terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia terendow;
2) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegta do niej linig rozgraniczajgca;
3) linie rozgraniczajace;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne podlegajace ochronie.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
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§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidtowa realizacj¢ funkcji podstawowej;

3) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej o przebiegu ustalonym na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
podstawowym, oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) US-UT-ZN — tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug turystyki lub zieleni naturalnej;
2) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegolnych terenow mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy go
sposrod innych terendw okre§lony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegotowe zasady zagospodarowania terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza si¢
wprowadzenie przeznaczen uzupelniajacych zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty dla przeznaczenia
uzupelniajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terenéw wyznaczonych planem:

a) komunikacje jako przeznaczenie uzupehlniajace, zwiazang z dojazdami, parkowaniem i garazowaniem,
realizacj¢ ciggébw pieszych irowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do obstugi
nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;j,

b) wyznaczenie dodatkowych ciggdéw pieszo-jezdnych, jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkow
dojazdu wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach szerokosci pasa
drogowego niemniejszym niz 6m,

¢) wody powierzchniowe $rodladowe, w tym zwigzane z retencja,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terené6w wyznaczonych
niniejszym planem:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 2800 m?, dopuszcza si¢ wydzielania dzialtek
nie mniejszych niz 5m?dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

3) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylgczeniem dzialek
zwigzanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz
6,0m.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach ,,obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja Nietoperzy
Gor Sowich PLH020071”, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych zkomunikacjg oraz
infrastrukturg techniczng;
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3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
4) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikdéw na odpady z mozliwos$cig ich segregacji w obszarze planu;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla poszczegdlnych
terendw o roznych zasadach zagospodarowania - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US-
UT-ZN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) nakazuje si¢ ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, do
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wilasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania;

7) dla terendw z przeznaczeniem pod zabudowe, a znajdujacych si¢ w sgsiedztwie lasu, nalezy ksztattowac linig
zabudowy z zastosowaniem przepiséw odrebnych oraz przy zachowaniu minimalnej odleglosci 40m od granicy
Parku Krajobrazowego Gor Sowich;

8) przy zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposdb umozliwiajacy
spelnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terenéw; dopuszcza si¢ zarurowanie TrOwWOw
melioracyjnych iciekow kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem, na warunkach okre§lonych
w przepisach odregbnych;

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) w obszarze opracowania nakazuje si¢ ksztaltowanie obiektow poprzez nawigzanie formag i detalem
architektonicznym do historycznej, regionalnej - sudeckiej architektury istniejacych obiektow miejscowosci;

3) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokry¢
dachowych istniejacych obiektéw budowlanych, obowiazuje zakaz stosowania koloréw, ktére prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej
czerwieni i szarosci.

§ 10. W obszarze opracowania znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty, ktorych zagospodarowanie podlega
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym dla obszaru - majacego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja
Nietoperzy Gor Sowich PLH020071, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow odrgbnych- obszar
opracowania znajduje si¢ w jego granicach. Ponadto w strefie ekotonowej o wysokiej réznorodnosci biologicznej
1 bogactwie gatunkowym chiropterofauny ustala si¢ zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych wzdhuz
miedz oraz nakaz sukcesywnego uzupehiania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych w celu zachowania wysokiej
roznorodnosci biologicznej 1 bogactwa gatunkowego chiropterofauny.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez uktad drég wewngtrznych.

3. obrebie zainwestowanych terenow wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w ilo$ci zapewniajacej wlasciwa obstuge uzytkownikoéw
i zatrudnionych, ustala si¢:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 70 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajgcego;

3) dla pozostalych przeznaczen nie wymienionych w pkt 1) i 2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 70 m?
powierzchni uzytkowej;

4)w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wilasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w pkt 1) —3) podlega zsumowaniu;

5) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.
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4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknietych garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

5. Ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zastosowaniu parametru, co najmniej 1 miejsca na 500 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

1) ustala si¢ nastepujace ogo6lne zasady powigzania terendw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami i sieciami
uzbrojenia technicznego:

a) sieci 1 urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sig:
- realizacje urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego,

- stosowanie indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekoOw oraz zbiornikéw
bezodptywowych,

- modernizacje, adaptacje, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;

2) dla zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
a) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z ukladem gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wlasnych uje¢ wody;
3) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, ustala si¢:
a) powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;j,
b) gospodarke $ciekowa oparta na rozwigzaniach indywidualnych;
4) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ dopuszczenie:
a) gromadzenia oraz wykorzystania wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych,

b) powiazania terenéw objetych ustaleniami planu z projektowanym uktadem lokalnych sieci kanalizacji
deszczowej,

c) modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony iksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego;

5) dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sie:
a) wywozenie odpadow zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepng technologia,

b) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych
W sposob umozliwiajacy segregacje odpadow;

6) dla zaopatrzenia w cieplto ustala si¢:

a) mozliwos¢ korzystania zindywidualnych zrédet ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalnej;

7) dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) rozbudowe 1budowe linii energetycznych niskiego 1i$redniego napigcia oraz realizacje stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych
do 100kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;j;
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9) dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ uzupehiajacego systemu sieci telefonicznej
powiazanej zistniejacym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych ibezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem stuzaca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug sportu i rekreacji lub ustug turystyki lub zieleni naturalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1US-UT-ZN, 2US-UT-ZN, 3US-UT-ZN, 4US-UT-ZN.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ustugi turystyki;
3) zielen naturalna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) rekreacja indywidualna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 9,00 m;

2) ustalenia dla ksztaltu dachu budynkoéw- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkow, ktore w stosunku do
powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 85%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 0,15;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%;

6) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 25 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odlegltosci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajacej zrysunku przy liczeniu odleglo$ci w osiach linii oraz w odleglosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren oraz 40m od granicy Parku Krajobrazowego Gor Sowich.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 2800 m? dla terenéw oznaczonych
symbolami 1US-UT-ZN, 2US-UT-ZN, 3US-UT-ZN, ustalenie nie dotyczy dziatek stuzacych realizacji sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym (trafostacji, przepompowni).

2) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych wynosi 2000 m? dla terenu oznaczonego
symbolem 4US-UT-ZN, ustalenie nie dotyczy dziatek stuzacych realizacji sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym (trafostacji, przepompowni).

3) ustala si¢ ochron¢ zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oznaczonych na rysunku planu, wystepujacych
w obszarach otwartych i polotwartych terenéw rolnych oraz zadrzewionych, ktore stanowig funkcjonalnie
skupiska lub pasy zadrzewien $rédpolnych, petniac role lokalnych korytarzy ekologicznych oraz stanowiacych
mozaikowy charakter srodowiska poprzez nakaz:

a) zachowania zespotow zadrzewien i zarosli poprzez pozostawienie zieleni nieurzadzonej wzdhuz miedz,
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b) wprowadzania nowych zespotow zadrzewien izarosli wcelu wzmocnienia cigglosci powiazan
przyrodniczych, w tym migracji w obszarze Natura 2000;

c¢) stosowania odpowiedniego doboru gatunkowego zadrzewien i zakrzewien dla zachowania wysokiej
réznorodnosci biologicznej 1ibogactwa gatunkowego chiropterofauny, wtym zerowania i migracji
nietoperzy.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IKR, 2 KR, 3 KR, 4 KR.

2. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa wewnetrzna.

3. Ustala si¢ szerokos¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze do
10m z uwzglednieniem niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluszycy

Grzegorz Milczarek
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczacym procedurg sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca i stanowi realizacj¢ wymagan
wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503 ze zm.) atakze zobowigzan wynikajacych
zuchwal Rady Miejskiej w Gluszycy zdnia 30 sierpnia 2022 roku: Nr L/354/2022 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Sierpnica, gm. Gluszyca, oraz Nr L/355/2022, w sprawie przystgpienia do opracowania w/w planu. Przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig wart. 20 ust. 1., ze: ,,plan miejscowy
Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt planu, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Gluszycy do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $§rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegbtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska z Pafnstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Watbrzychu. Naste¢pnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 8 lutego 2023 r. do 28 lutego 2023 r. dokument wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, w dniu 28 lutego 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 14 marca 2023 r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu wptynety dwie uwagi. Do
wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wptynely uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404).

Obszar objety planem obejmuje grunty klas IV- VI w obszarze wiejskim Sierpnica. W zwiazku z powyzszym
nie bylo wymagane uzyskanie zgody o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
dzialek potozonych w obrgbie Sierpnica nr 69/14, 69/15, 69/16, 69/17, 69/18, 69/19, 69/20, 69/21, 89/2 czgsé¢
dziatki 86/7 oraz czgséci dzialek zwigzanych z komunikacjg: 395, 392/2, 96/12, przystepuje si¢ ze wzgledu na
potrzebe zmiany rolniczej przestrzeni produkcyjnej na tereny ustug turystyki irekreacji o charakterze
ekstensywnym na dziatkach o powierzchni 2000m2 Iub 2800m2 w zaleznos$ci od przeznaczenia. Plan ustala
przeznaczenie, w tym: tereny ustug sportu irekreacji lub ustug turystyki lub zieleni naturalnej (US-UT-ZN);
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR). Wprowadzenie w planie zapisow zmieniajacych
przeznaczenie gruntéw rolnych na nierolnie uwzglgdnienia ochrong zidentyfikowanych zasobow $rodowiska
oraz warto$ci przyrodniczych czy krajobrazowych, poprzez ustalenie w planie linii rozgraniczajacych
poszczegblne tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz okreS§lenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Rada Miejska w Gluszycy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca, przyjetego uchwata Nr XI11/129/99
Rady Miejskiej Ghuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. wraz ze zmianami. Teren objety planem potozony jest
w granicach strefy turystyki irekreacji — obszar oznaczony symbolem IIIE, teren proponowany do obshlugi
turystyki - oznaczony symbolem 4a,

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W nastepujacy sposob:
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1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do istniejagcej zabudowy wsi potozonej
w sasiedztwie planowanych terenow.

2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami.
W obszarze opracowania wystepuje Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH020071 ,,Ostoja
Nietoperzy Gor Sowich”. Na obszarze planu nie wystgpuja nowe znaczace przeksztalcenia przestrzeni rolnej.
Powigkszenie przestrzeni zabudowanych ustalone zostaly w dokumentach planistycznych, tym samym plan
nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg budynki zakwalifikowane, jako zabytki, oraz dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrong dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie
wymogow adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postgpowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalaja
na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow, w dalszych procesach, w sposob
gwarantujacy spelnienie w/w wymagan.

5. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe
nowych teren6w w ramach przeznaczen uzupehliajacych, do ktérych naleza przeznaczenia: rekreacja
indywidualna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona oraz urzadzenia towarzyszace. Ten sposob planowania przeciwdziala jej rozproszeniu oraz minimalizuje
dtugosci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

6. Dokument uwzglednia prawo wlasno$ci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow,
przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenia zwigzane z ushugami turystyki, sportu i rekreacji oraz komunikacjg.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystepuja obszary
lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa.
Dokument uzyskal w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a takze
uwzglednia zasadg tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny uznane sg potrzeby
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ograniczenie przed nadmierng urbanizacja.

9.Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno - S$ciekowej,
elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza terendw w granicach,
ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

10. W pracach planistycznych dla spotecznos$ci lokalnej zostat zapewniony udzial, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostepniane wszystkim zainteresowanym
wraz z pelng informacjg merytoryczng. Procedury planistyczne byly prowadzone w sposob jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogdw okre§lonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia S$ciekow oraz oS$wietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest
dokumentem, ktory w bezposredni sposéb przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwage zar6wno
interes publiczny jak 1iinteres prywatny, starannie analizujagc dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Wprowadzone zmiany maja charakter zmian pozwalajacych na lepsze wykorzystanie
nieruchomosci. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz
srodowiskowych, ktorych glowne wustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddzialywania na s$rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancoéw
gminy, w tym stanowiska wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan.
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Nowa zabudowa zostala rozplanowana zposzanowaniem zasady fadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca,
z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, atakze zapewnienia dogodnych warunkdéw przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow.
Rozwiazania zapewniaja strukturze przestrzennej zwarto$¢ i §ciste powiazanie z istniejagcym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1443).

Gmina Gluszyca sporzadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2, ktore to zostalty uchwalone uchwatg
XXXVII/188/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy w dniu 27 wrze$nia 2016, i tym samym plan zostatl oceniony
pod tym katem oraz w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza projektu wykazata, iz przedmiotowa zmiana
wymaga przeprowadzenia prac planistycznych w wariancie zadaniowym zwigzanym bezposrednio z wnioskami
o przeksztatcenie terenow, na ktorych obowigzuja ustalenia prawa miejscowego. W zwiazku z powyzszym
nalezy przyjac, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowg analizg.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1. W strukturze wtasnosci gruntow w obszarze planu dominuja grunty prywatne.

2. Plan nie wyznacza terenéw dla realizacji celow publicznych, w tym nie wyznacza nowych terenéw pod drogi
publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie bedzie spoczywal obowigzek wykupu terenow niezbednych pod te
inwestycje.

3. W obszarze planu wystgpuja grunty zarbwno prywatne, zatem wystgpia okolicznos$ci uprawniajace gming do
naliczenia oplaty planistycznej dla gruntow prywatnych.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu wystarczajacym dla jego
realizacji. Gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z budowg infrastruktury.

5. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych wzrosng w zwiazku ze zmianami uzytkowania, co wplynie na
wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejScia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr LX1/427/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 6 czerwca 2023 r.

TERENY UStUG SPORTU | REKREACJI
- LUB UStUG TURYSTYKI LUB ZIELENI NATURALNEJ

(o] o

| Ni R NUMERY TERENU WYROZNIAJACY
T N OO CH TERENOW

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
w1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
ﬁ ZADRZENENA L ZACZENIENIA $RODPOLNE
oznaczenia majace charakter informacyjny:

08! U (CEGO ZNACZENIE DLA
N OTY. 'OJA NIETOPERZY
R SOWICH" PLH020071
~ay
[ % . WYMIARY

| - PROPOZYCJA PODZIALU i
NA DZIALKI BUDOWLANE

Miejscowy c'man zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Sierpnica
gm. Gluszyca

| SKALA 1:1000

i = | GRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA
wyrys ze studium uwarunkowai i kierunkéw

d i Miasta Gh
Uchwata Nr XI1/129/99 Rady Micjskiej Gluszycy
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr LX1/427/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 6 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)  Rada Miejska w Gluszycy przyjmuje rozstrzygnigcie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W obrebie wsi Sierpnica.

Do wyltozonego do publicznego wgladu, w dniach od 8 lutego 2023 r. do 28 lutego 2023 r., projektu
miejscowego planu, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 14 marca 2023 r.,

wptynety dwie uwagi, z ktérych dwie zostaly nieuwzglednione.

Uwagi zostaly rozstrzygnigte zgodnie z zalgcznikiem tabelarycznym do przedmiotowego rozstrzygnigcia.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca

Ustalenia o I Lo Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
. ) Oznaczenie projektu planu Sposéb rozpatrzenia uwagi przez Gluszycy w sprawie rozpatrzenia
Data wplywu Imie i na;W|sk0 al‘bo obszaru dla Burmistrza Gluszycy uwagi .
L.p H nazwa jednostki A ’ . - Uwagi
uwagi organizacyjnej ktérego nlerutihomoscl, Uwagg . Uwaga . Uwagz-_x . Uwaga .
dotyczy uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona nieuwzgled uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 5 6 7 8 9 10 11
1. 2023-02-28 ML AL 69/19 1US-UT-ZN ~ Uwaga ~ Uwaga Obszar ,,zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne podlegajace ochronie”
teren ushug nieuwzgledniona nieuwzgledniona zostal wyznaczony na podstawie warunkow okreslonych przez organ
sportu i uzgadniajacy projekt w zakresie ochrony przyrody. Obszar ten stanowi
rekreacji lub strefe ekotonowa o wysokiej réznorodnoséci biologicznej i bogactwie
gatunkowym chiropterofauny. Plan w tym obszarze ustala zakaz
usmg usuwania zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych wzdhuz miedz oraz nakaz
turystyki lub sukcesywnego uzupetniania zadrzewien i zakrzewien srédpolnych w celu
zieleni zachowania wysokiej roznorodnosci biologicznej i bogactwa
naturalnej gatunkowego chiropterofauny. Nowy wjazd na nieruchomos¢ nalezy
lokalizowa¢ przy zachowaniu zespotow zadrzewien i zaro§li zaréwno
tych istniejacych, jak i planowanych.
2. 2023-03-09 ML AL 69/17, 2KR teren - Uwaga ~ Uwaga 1. Teren oznaczony symbolem 2KR — tereny komunikacji
68/17 komunikacji nieuwzgledniona nieuwzgledniona drogowej wewnetrznej:
drogowej 1) nie stan_owi sif;gf'icza_ dojaquoweg,roj lecz bedzie w przysztosci
wewnetrznej stanowit komunikacj¢ kolejnych nieruchomosci.

2)  zadaniem jego, procz obstugi komunikacyjnej, jest lokalizacja
infrastruktury technicznej w tym: odwodnienie drogi, lokalizacja
sieci niezbednych dla funkcjonowania ustug sportu i rekreacji,
ustug turystyki

W zwiazku z powyzszym ustalono szerokos¢ drog wewngtrznych o

parametrze szeroko$ci pasa drogowego - 8m, natomiast dla drogi

wewnetrznej przejazdowej 10m.

2. Odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog
wewngtrznych zostat ustalony ze wzgledu na ich ogoIng dostgpnos¢ oraz
konfiguracjg terenu posiadajaca duze nachylenie wymagajace
makroniwelacji. Pola zabudowy (obszary wydzielone liniami
rozgraniczajacymi ) zostaty okre$lone na podstawie koncepcji lokalizacji
o$miu budynkow stuzacych ,,Realizacji ekstensywnej zabudowy
turystycznej”. Projekt ten zyskat akceptacj¢ organu chronigcego przyrodg
wystepujaca W granicach potencjalnego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 PLH020071 ,,Ostoja Nietoperzy Gér Sowich” oraz
organu chronigcego krajobraz dla znajdujacego si¢ w sasiedztwie
Parku Krajobrazowego Gor Sowich, dla ktorego plan ochrony wyznaczyt
korytarz ekotonowy z zakazem zabudowy.

Zalaczniki:

- uwagi wymienione w wykazie
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr LX1/427/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 6 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy okreSla nastgpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zgoda wiascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r.poz. 1634 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istniejg mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w

zakresie budowy drdg oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr LX1/427/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 6 czerwca 2023 r.

Zatacznik 4.gml

Zbior danych przestrzennych

Rada Miejska w Gtluszycy na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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