UCHWALA NR LXV/446/2023
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2023r. poz. 40ze zm.), art.20ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LII11/374/2022
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 25 pazdziernika 2022 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, w granicach terenu oznaczonego
symbolem B-U7.3 — teren ustug, po stwierdzeniu ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gluszyca, Uchwata Nr X11/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy
z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang, Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gtuszyca, przyjeta
uchwata Nr XVI/77/2011 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik graficzny
wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu", okreslajacy granice wprowadzanej zmiany;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, w zakresie objetym
zmiana;

3) zalacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, w zakresie objetym zmiang;

4) zalgcznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. W uchwale Nr XVI/77/2011 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 pazdziernika 2011 r zmienia si¢
brzmienie:

I)w §18. ust 2 wprowadza si¢ pkt. 6) w brzmieniu ,catkowita lub czgSciowa zamiane podstawowego
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem B-U7.3, na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.”

§ 3. Pozostale zapisy uchwaty pozostajg bez zmian.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluszycy

Grzegorz Milczarek
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu oznaczonego symbolem B U7.3 — teren ustug,
i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepisow art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), a takze zobowigzan
wynikajacych z uchwaly LIII/374/2022 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 25 pazdziernika 2022r. w sprawie
przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia w art. 20 ust. 1., ze: ,,plan
miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt zmiany planu, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Gluszycy do uchwalenia poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegbtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska z Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Watbrzychu. Nast¢pnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
uzyskal opinie i uzgodnienia w/w organow.

W terminie od 27 kwietnia 2023 r. do 17 maja 2023r. dokument wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, w dniu 10 maja 2023r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do
dnia 31 maja 2023 r przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu nie wptynely uwagi. Do
wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii iuzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404 z 2021r).

Obszar objety planem obejmuje grunty zabudowane w obszarze miasta Gluszycy, jako teren budowlany
z obiektem wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym, iz nieruchomos$¢ zlokalizowana jest
w obszarze miasta, a grunty nie stanowig gruntow rolnych nie byto wymagane uzyskanie zgody o ktorej mowa
w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przystepuje si¢ ze wzgledu
na potrzebg zmiany zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca,
uchwalonego uchwatg XVI/77/2011 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 pazdziernika 2011 r. w granicach
terenu oznaczonego symbolem B-U7.3 — teren ustug. Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przystepuje si¢ ze wzgledu na potrzebe uzupekienia funkcji przeznaczenia
terenu, gdyz przed sporzadzeniem planu miejscowego obowigzywala decyzja o warunkach zabudowy
umozliwiajagca wlascicielowi uzytkowanie obiektu w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiany
w planie zapiséw zwigzane sg z przeznaczeniem terenu, przy zachowaniu ustalen planu, w tym: ochrony
zidentyfikowanych zasobdéw Srodowiska oraz warto$ci przyrodniczych czy krajobrazowych, oraz ustalenie linii
rozgraniczajacych poszczegodlne tereny o réznym przeznaczeniu oraz okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen
1 ograniczen w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Rada Miejska w Gluszycy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca, przyjetego uchwata Nr XI1/129/99
Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. Teren objgty zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslony zostal w studium, jako ,teren strefy miejskiego zagospodarowania zar6wno
istniejgcego jak i projektowanego".

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W nastepujacy sposob:
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1. Plan zachowuje wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyj¢te rozwigzania zostaly dostosowane do istniejgcej zabudowy potozonej
w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenow, ujednolicajac przeznaczenie w obszarze catej nieruchomosci.

2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami.
W obszarze opracowania nie wystepuja obszary podlegajace ochronie. Na obszarze planu nie wystepuja nowe
znaczace przeksztalcenia przestrzeni rolnej. Powigkszenie przestrzeni zabudowanych ustalone zostaty
w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolne;j.
Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja budynki zakwalifikowane, jako zabytki, oraz dobra kultury
wspoélczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrone dziedzictwa kulturowego poprzez narzucenie
wymogow adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk
archeologicznych. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych. Przyjete rozwiagzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalaja
na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendow, w dalszych procesach, w sposéb
gwarantujacy spetnienie w/w wymagan.

5. Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe
catosci nieruchomosci przeznaczajac ja pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa . Ten sposéb planowania
przeciwdziata jej rozproszeniu oraz minimalizuje dtugos$ci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

6. Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow,
przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenie zwigzane z zamieszkiwaniem.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystepuja obszary
lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa.
Dokument uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a takze
uwzglednia zasade tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny uznane sg potrzeby
ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ograniczenie przed nadmierng urbanizacja.

9.Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno - $ciekowej,
elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza terenéow w granicach,
ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

10. W pracach planistycznych dla spolecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostgpnione wszystkim zainteresowanym
wraz z pelng informacja merytoryczng. Procedury planistyczne byly prowadzone w sposoéb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogdéw okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia S$ciekow oraz oS$wietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest
dokumentem, ktory w bezposredni sposdb przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwage zaré6wno
interes publiczny jak 1iinteres prywatny, starannie analizujac dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Wprowadzone zmiany maja charakter zmian pozwalajacych na lepsze wykorzystanie
nieruchomosci. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz
srodowiskowych, ktorych glowne wustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych oraz prognoza
oddziatywania na $§rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow
gminy, w tym stanowiska wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan.

Nowa zabudowa =zostala rozplanowana zposzanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca,
z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
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przestrzennego, atakze zapewnienia dogodnych warunkdéw przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow.
Rozwiazania zapewniaja strukturze przestrzennej zwarto$¢ i §ciste powiazanie z istniejacym zainwestowaniem.
Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Gmina Gluszyca sporzadzila analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, ktére to zostalty uchwalone uchwala
XXXVIIl/188/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy w dniu 27 wrzesnia 2016, i tym samym plan zostal oceniony
pod tym katem oraz w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza projektu wykazala, iz przedmiotowa zmiana
wymaga przeprowadzenia prac planistycznych w wariancie zadaniowym zwigzanym bezposrednio z wnioskami
o przeksztatcenie terenow, na ktorych obowigzujg ustalenia prawa miejscowego. W zwiazku z powyzszym
nalezy przyjac, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowa analizg.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1. W strukturze wiasnos$ci gruntow w obszarze planu dominujg grunty prywatne.

2. Plan nie wyznacza terenow dla realizacji celow publicznych, w tym nie wyznacza nowych terenow pod drogi
publiczne w zwiazku, z czym na gminie nie bedzie spoczywal obowigzek wykupu terendw niezbednych pod te
inwestycje.

3. W obszarze planu wystgpuja grunty prywatne, ktore zostaty wprowadzone do obrotu prawnego na podstawie
obowiazujacych planow miejscowych, zatem nie wystapia okoliczno$ci uprawniajace gmine do naliczenia optaty
planistyczne;.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu wystarczajagcym dla jego
realizacji. Gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z budowg infrastruktury.

5. Dochody gminy ztytulu podatkéw lokalnych nie wzrosng w zwigzku ze zmianami uzytkowania, co
nie wplynie na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, zchwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze objetym planem.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr LXV/446/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

NN . A N S

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
| przestrzennego dla miasta Gluszyca

SKALA 1:1000 5
RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA | '
S PRZESTRZENNEGO - ZALACZNIK GRAFICZNY ]
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr LXV/446/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy przyjmuje rozstrzygnigcie
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Do wytozonego do publicznego wgladu, w dniach od 27 kwietnia 2023 r. do 17 maja 2023r., projektu
miejscowego planu, w ustalonym nieprzekraczalnym terminie wyznaczonym na dzien 31 maja 2023 r, nie

wplyne¢ly uwagi.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca

Ustalenia . — . Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
: . Sposob rozpatrzenia uwagi przez N .
Imie § nazwi Oznaczenie projektu planu - Gluszycy W sprawie rozpatrzenia
mi¢ i nazwisko albo Burmistrza Gluszycy N
Lp Data wplywu nazwa jednostki obszaru, ) dla uwagi Uwagi
’ uwagi organizacyinei ktorego nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
9 yinej dotyczy uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledni uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 5 6 7 8 9 10 1
Zakgczniki:
- uwagi wymienione w wykazie
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr LXV/446/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy okresla nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 1.  Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 22023 r. poz. 40 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zgoda wiascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowej.

§ 2.  Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w

zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaly nr LXV/446/2023
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 wrze$nia 2023 r.

Zatacznik 4.gml

Zbior danych przestrzennych

Rada Miejska w Gluszycy na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowala

dane przestrzenne dla zmiany planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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