BURMISTRZ GLUSZYCY
ul. Parkowa 9, 58-340 Gluszyca

Zarzadzenie Nr..... ZH' ....... /0/2023

Burmistrza Gluszycy

——

z dnia . .t'.j. ... kwietnia 2023r.

w sprawie: ustalenia wysokosci stawek czynszu najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego stanowigcego mieszkaniowy zaséb Gminy Gluszyca.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 poz. 40.) art.7 ust.] w zwigzku z art.8 pkt. 1. ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
/Dz. U. z 2022 poz. 172 ze zm./ Obwieszczenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 wrzesnia 2022r.
w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
usytkowej budynkow mieszkalnych ( Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 4597) w zwigzku z Uchwalg
Nr LVI/387/2022 Rady Miejskiej w Gluszycy dnia 20 grudnia 2022r. w sprawie Wieloletniego
programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gluszyca  na lata 2023- 2027
( Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 6718) zarzgdzam co nastepuje:

§ 1.1. Z dniem 01 sierpnia 2023r. ustalam stawkg czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci 5,40 zi.

2. Czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
A) zwyzka 15% z tytutu wyposazenia budynku w instalacje gazowe
B) zwyzka 15% z tytulu wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie
C) zwyzka 10% za stref¢ miejska (teren miasta Gluszyca)
D) zwyzka 25 % za potozenie lokalu w budynku w stanie technicznym dobrym

3. Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu z tytutu:
A) znizka 50% z tytulu ztego stanu technicznego lokalu stwierdzonego orzeczeniem
technicznym
B) znizka 10 % z tytutu potozenia lokalu w suterenie lub na poddaszu budynku
C) znizka 10% z tytutu braku WC
D) znizka 10% z tytutu braku tazienki.

4. W przypadku, gdy najemca we wlasnym zakresie i z wlasnych srodkéw za zgoda Gminy
Gluszyca dokona trwalej zmiany systemu ogrzewania opartego na paliwie stalym na
niskoemisyjny system ogrzewania, czynsz ulega obnizeniu 0 50% na okres 24 miesigcy.
Powyzsze nie dotyczy optat niezaleznych od wynajmujacego, w tym w szczegdlnosci optat
za wodg, $cieki, odbior odpadéw komunalnych. Obnizenie czynszu nastgpuje od daty podpisania
protokotu potwierdzajacego wymiang ogrzewania.

5. Laczna wysoko$¢ czynnikow obnizajacych wartosé uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢
55 % stawki bazowej czynszu najmu.

6. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawk¢ bazowa czynszu najmu nie dotycza czynszu
za najem socjalny lokalu oraz za pomieszczenia tymczasowe.



§ 2. Ustalam stawke bazowa, czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego lokalu
w wysokosci 2,40 zi.

§ 3. Stawka czynszu za 1m 2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddanego w najem w trybie przetargu nieograniczonego na
wysokos¢ stawki czynszu z 1m? powierzchni uzytkowej podlega podwyzszeniu o 23%.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Prezesowi Zarzadu Zakladu Ustug
Mieszkaniowych i Komunalnych Spétka z 0.0. w Gluszycy.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogloszeniu w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

§ 6. Traci moc zarzadzenie Nr 130/0/2021Burmistrza Miasta Gluszyca z dnia
28 grudnia 2021r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu Im? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkaniowych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Gluszyca.
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Uzasadnienie do Zarzadzenie Nr .....40......./0/2023
Burmistrza Gluszycy

z dnia ..:... kwieciet 2023r.

Aktualna stawka bazowa czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowiacego
mieszkalny zaséb Gminy Gluszyca wynosi 4,50 zlV/m? i zostata wprowadzona zarzadzeniem
nr 130/0/2021 Burmistrza Miasta Ghluszycy z dnia 28 grudnia 2021r. wraz
z czynnikami podwyzszajacymi i obnizajacymi wysokos¢ stawki bazowe;.

Wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu dla wojewddztwa dolnoslaskiego, w stosunku do ktorego okresla sig¢ stawki
czynszu najmu lokalu wynosi 6 073 zl/m? (Obwieszczenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
28 wrzesnia 2022r.). Z tego wynika, ze stawka czynszu najmu lokalu pozwalajaca na
utrzymanie budynku w niepogorszonym stanie technicznym moze wynosi¢ 15,18 zt/m? ( 3%
wartosci odtworzeniowej). Ustala si¢ nowa stawke bazowa czynszu najmu lokalu
w wysokosci 5,40 z/m?2 Nowa stawka bazowa czynszu jest skutkiem inflacji.

Biorgc pod uwage stale rosngce koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego
zwigzane z biezgcg eksploatacjg i remontami budynku, koniecznym jest podjecie decyzji
o podwyzszeniu stawki bazowej czynszu najmu lokalu mieszkalnego nalezgcego do

mieszkalnego zasobu Gminy Gluszyca.



