UCHWALA NR 17
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia oo 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
obrebie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz uchwaty Nr XXXIV/237/2017 Rady Miejskiej
w Gluszycy z dnia 28 lutego 2017, o przystgpieniu do sporzadzenia z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gluszyca Goérna, gm. Gluszyca, po stwierdzeniu ze ustalenia
planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Gluszyca, Uchwata Nr XI11/129/99 Rady Miejskiej Gtuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. wraz ze zmiang, uchwala sie
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Gluszyca Goérna, gm. Gtuszyca, zwang dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu oraz w uchwale
Nr XXXIV/237/2017 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 lutego 2017.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatgczniki nr 1- rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) =zatagcznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

3. Zalgczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 2 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem, ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen, nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

3) wymagan dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy, wymagajgcych
ich uksztattowania;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce;
3) o0znaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty stosuje sie okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;
2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg
sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego warunkujgce prawidtowg realizacje funkcji podstawowej;
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej o parametrze ustalonym na rysunku planu;
5) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii elewac;ji
frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.



Rozdziat 2
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustaleh planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej;
2) U,M —tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej;
3) Z - tereny zieleni nieurzgdzonej;
4) KDW - tereny drég wewnetrznych;

2. Powyzsze oznaczenia poszczegolnych terendw mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrézniajgcy
go sposréd innych terenéw okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3: Szczegétowe zasady zagospodarowania
terenow

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony sposoéb ich uzytkowania. Dopuszcza
sie wprowadzenie przeznaczen uzupetniajgcych zgodnie z przepisami szczego6towymi uchwaty dla
przeznaczenia uzupetniajgcego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i
ksztattowania zabudowy:
1) dopuszcza sie dla terenu wyznaczonego planem:

a) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy

jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami

odrebnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,

b) komunikacje jako przeznaczenie uzupetniajgce dla wszystkich terendéw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacje ciggow pieszo- jezdnych o charakterze drog wewnetrznych do
obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektéw infrastruktury drogowej,

c) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne
dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§7. Ustala sie szczegdtowe =zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw
wyznaczonych niniejszym planem:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okre$lone w pkt. 2:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5m?,
b) w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przytgczenie dziatek samodzielnie nie dajqc%/ch sie w racjonalny sposéb
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10m~;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od 60 do 120°;
4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylgczeniem dziatek
zwigzanych z realizacjg komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokosé nie moze byé mniejsza niz
6,0m.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z komunikacjg oraz infrastrukturg techniczng;
2) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terenéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregacji w obszarze planu;
4) ustala sie nastepujgce zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajgc poziomy hatasu w srodowisku dla
poszczegoblnych terendw o réznych zasadach zagospodarowania na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN/U; U,M — jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych.

§09. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

1) informuje sie, ze na podstawie przepiséw odrebnych, obowigzuje stosowne postepowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w
trakcie prowadzenia robét budowlanych i ziemnych go odkryt;

2) w obszarze opracowania nakazuje sie ksztaltowanie obiektéw poprzez nawigzanie formg i detalem
architektonicznym do historycznej, regionalnej - sudeckiej architektury istniejgcych obiektéw miejscowosci.

§10. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw. Obszar opracowania znajduje sie w granicach: potencjalnego
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB020010 ,Sudety Watbrzysko — Kamiennogoérskie”,
Projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH020038 ,Gory Kamienne”, podlegajgcego

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
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§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:

2. Ustala sie, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi do
dziatek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne ciggi pieszo- jezdne o charakterze drég
wewnetrznych lub siegacze dojazdowe, przy czym szeroko$é noworealizowanych ciggéw pieszo - jezdnych nie
moze by¢ mniejsza niz 8m,

3. W obrebie zainwestowanych terendw wymaga sie lokalizowania minimalnej ilosci miejsc postojowych
dla samochoddw osobowych na poszczegdinych dziatkach w ilosci zapewniajacej wtasciwg obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ustala sie:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m2 powierzchni uzytkowej ustug, na terenach oznaczonych symbolem
MN/U; U,M;

2) 2 miejsce postojowe na terenie oznaczonym symbolem MN/U, UM, dla kazdej dziatki o przeznaczeniu
podstawowym;

3) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

4) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasnosci, ilos¢ stanowisk postojowych
okreslona w ust 1 pkt. 1-3 podlega zsumowaniu.

4. Dopuszcza sie zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc
parkingowych na dziatkach sgsiednich, lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje parkowania.

5. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknietych garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

6. llos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zastosowaniu parametru co najmniej 1 miejsca na 500 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
o charakterze dystrybucyjnym.
1) ustala sie nastepujace ogolne zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzgdzeniami i sieciami
uzbrojenia technicznego:
a) siecii urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sie:
- realizacje urzgdzen i elementéw sieci uzbrojenia technicznego,
- stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania s$ciekdw oraz zbiornikéw
bezodptywowych,
- modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;
2) dla zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie stosowanie wiasnych uje¢ wodny.
3) dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, ustala sie:
a) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,
b) gospodarke $ciekowg opartg na rozwigzaniach indywidualnych.
4) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie dopuszczenie:

a) gromadzenia oraz wykorzystania wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych,

b) powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z projektowanym uktadem lokalnych sieci kanalizaciji
deszczowej,

c) modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania s$rodowiska
przyrodniczego.

5) dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw statych ustala sie:

a) wywozenie odpadow zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepna
technologia,

b) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzagce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposéb umozliwiajgcy segregacje odpadow.

6) dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zzrédet ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych,

b) dopuszcza sie stosowanie systemdéw pozyskujgcych energie ze zrédet odnawialnych do 100kW w
zakresie wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

7) dla zaopatrzenia w gaz ustala sie realizacje sieci i urzgdzen zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) rozbudowe i budowe linii energetycznych niskiego i s$redniego napiecia oraz realizacje stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych do 100kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii
stoneczne;j.

9) dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu sieci telefonicznej
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powigzanej z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych,
analogowych oraz cyfrowych.

§ 13. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% dla terendéw objetych planem stuzgca naliczaniu
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 3
Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenéw

§14. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U, o przeznaczeniu podstawowym:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) urzgdzenia towarzyszace;

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona do wysokosci dachu lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 10,00 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w
formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczétkow, ktére w stosunku do
powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 30%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;

3) intensywnos$¢ zabudowy0,10- 0,60;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;

5) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewac;ji frontowej budynku 15 m;

6) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej
drogi wynikajgcej z rysunku przy liczeniu odlegtosci w osiach linii oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem KDW1.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy- nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki elewacji obiektéw w obrebie ciggéw droég;

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami
U,M1- U,M3, o przeznaczeniu podstawowym:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa rekreacyjna
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,;
2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace;
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy, liczona do wysokosci dachu lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego:
a) 14,00 m dla terenu oznaczonego symbolem U,M1,
b) 12,00 m dla terenu oznaczonego symbolem U,M2,
¢) 10,00 m dla terenu oznaczonego symbolem U,M3;
2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w uktadzie symetrycznym, w
formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkéw, ktdre w stosunku do
powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,10- 0,70;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;

6) nieprzekraczalna szerokos$¢ elewac;ji frontowej budynku 60 m;

7) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci od linii rozgraniczajgcej
drogi wynikajgcej z rysunku przy liczeniu odlegtosci w osiach linii oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii
rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem KDW1, oraz 2- 10 m od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony
symbolem KDW?2.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.



1) nakaz utrzymania harmonijnej kolorystyki elewacji obiektéw w obrebie ciggow drég;
2) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej mozliwa jest jedynie na calym terenie
wyznaczonym w planie.

§16. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z o przeznaczeniu
podstawowym - zielen nieurzagdzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajgce warunki okreslone w przepisach odrebnych;
3) obiekty i urzgdzenie zwigzane z produkcjg rolng wraz z niezbedng obstugg spetniajgce warunki okreslone w
przepisach odrebnych.

§ 17. Wyznacza sie tereny o przeznaczeniu podstawowym drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1, KDW2.
1) szerokos$c¢ drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o parametrze:
a) 10 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 1;
b) 12-28 m dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW 2, z uwzglednieniem niezbednych
poszerzen w strefach skrzyzowan, stanowigcej poszerzenie drogi istniejgce;j;

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi gminy.
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.



