UCHWALANR ...............
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia........ooceeennell r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr VI/53/2019 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 26 lutego 2019r w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Gluszyca, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gtuszyca, Uchwata Nr Xl11/129/99 Rady Miejskiej
Gtluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Gtuszyca w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Integralng czes¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;
2) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali
1: 1000.
3. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.
4. Zatgcznikinr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajgce ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych oraz obszardw osuwania sie mas
ziemnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesne;j.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca;
3) oznaczenia zawierajgce:

a) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,

b) symbol okreslajacy obreb geodezyjny (A- pétnocny),

c) numer terenu wyrézniajgcy go sposrod innych terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty stosuje sie okreslenia:

1) teren — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego warunkujgce
prawidtowg realizacji funkcji podstawowej;

4) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumieC¢ przeznaczenie towarzyszgce
przeznaczeniu podstawowemu, ktéra nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy kubaturowej;

6) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslany jako % maksymalny,



bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym
obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek objetych inwestycja, do jego/ich powierzchni liczonej w granicach linii rozgraniczajgcych
dany teren, przemnozony przez 100%;

Rozdziat 2
Ogodlne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) U/ MN- tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Z- tereny zieleni nieurzadzone;.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajgcego dla przeznaczenia
podstawowego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszczenie:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej jako cze$¢ zabudowy, stanowigcej
gtéwne sktadniki terenu, jednak w sposéb nie majgcy wptywu na wyglad zewnetrznych elewac;ji
zespotu zabudowy,

b) komunikacji jako przeznaczenia towarzyszgcego, zwigzanej z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, szczegodlnie dotyczy to ciggdéw pieszych i rowerowych
wykorzystywanych jako drogi wewnetrzne do obstugi nieruchomosci przylegtych do nich;

2) zakaz:
a) stosowania jako materiatow wykonhczeniowych:
- plastikowych listew elewacyjnych typu "siding” oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych za wyjatkiem stupéw betonowych i podmuréwek,
- blachy falistej i trapezowej za wyjatkiem garazy oraz niewielkich obiektéw gospodarczych
nieprzekraczajgcych 24 m?Z.
2. Nakaz stosowania formy architektonicznej nawigzujgcej do historycznej, regionalnej -
sudeckiej architektury istniejgcych obiektéw miejscowosci z zakazem stosowania przy ksztattowaniu
elewacji z bali drewnianych.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczonych do zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z lokalizacjg inwestycji
celu publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania wéd deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala sie nastepujgce zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajgc natezenia hatasu
dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem U/MN, jak dla
terenéw mieszkaniowo — ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek w wielkosci 1000 m?, z dopuszczeniem
stosowania minimalnej wielko$ci dziatki dla wydzielanych dziatek pod infrastrukture techniczng
oraz komunikacje 5m?;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okreslone w ust. 1, w przypadku gdy wydzielenie
nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dziatek przylegtych,
poprzez przytaczenie dziatek samodzielnie nie dajgcych sie w racjonalny sposdb zagospodarowaé
zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszej niz 10 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 60° do 120°;

4) szerokosc¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzong na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z
ktérej odbywa sie gtdwny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m.

§9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;
2) obstuga w systemy infrastruktury technicznej, zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszczenie w garncach planu :



1) obiektéw zadaszonych stuzgcych przechowywaniu odpadéw komunalnych oraz pojemnikéw
stuzgcych do ich recyklingu;

2) sieci i obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

3) urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji: zatok, parkingéw, dojs¢ i dojazdéw do budynkoéw;
zieleni, elementéw matej architektury;

4) obiektdw zwigzanych z obstugg komunikacji pieszej i rowerowe;j.

§ 10. Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw. Dopuszczenie utrzymania istniejgcego sposobu uzytkowania oraz lokalizacje
czasowych urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng do czasu realizacji ustalen zawartych w
planie.

Rozdziat 3
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony narysunku planu symbolem A-U/MNL1.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3. Przeznaczenie uzupetniajgce —
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) miejsca postojowe dla obstugi realizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) obowigzek ksztattowania uktadéw zabudowy w formie wolnostojgcej;
2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

a) dla przeznaczenia podstawowego dachy o kagcie nachylenia 35° do 45° w ukiadzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej;

b) dopuszcza sie stosowanie dachow pulpitowych, dwuspadowych Ilub wielospadowych
kalenicowych o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu potaci 1,5% -15° z dopuszczeniem
obudowy ich attyka, dla budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 200m?;

3) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

4) szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku nie moze przekraczaé¢ 30 m;

5) nakazuje sie utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ilosci nie
mniejszej niz 40 %;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,001;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,25;

8) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w ilosci nie wiekszej niz 50%;

9) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu o parametrze odlegtosci

1,5- 10,0m od linii rozgraniczajgce;.

§12. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej - oznaczony symbolem Z, dla
ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzgdzonej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie:
1) dolesienia;
2) zielen urzgdzona
3) urzadzenia towarzyszgce zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) obiekty i urzadzenia zwigzane z ochrong akustyczng terenu A-U/MN1,
5) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 70%.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania ukladu komunikacyjnego

§13. 1. ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie 2z zewnetrznym



uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drdg;

2. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i samochoddw ciezarowych. Ustala sie minimalng liczbe
miejsc do parkowania:

1) 2 miejsca postojowe dla kazdej dziatki o przeznaczeniu podstawowym;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia
podstawowego ustugowego lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) w przypadku realizacji wiecej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wtasnosci, ilos¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 1 pkt. 1-3 podlega zsumowaniu;

4) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby
niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5
Zasady powigzania terenéw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego

§ 14. 1. Dla zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z ukladem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajgcego uktadu wodociggdéw rozdzielczych;

2) nalezy zapewni¢ wode z urzgdzen wodociggowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) dopuszczenie uzytkowania i budowy studni;

2. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw bytowo-gospodarczych ustala sie:

1) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z miejskim systemem kanalizacji sanitarnej;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

3) realizowanie zbiornikdw bezodptywowych na terenach nieobjetych siecig kanalizacji sanitarnej oraz
na terenach pozostatych do czasu wybudowania miejskiego sytemu kanalizacji;

4) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania sciekow.

3. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza sie wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz poprzez:
a) rozprowadzenie na terenie wikasnym inwestora,
b) odprowadzenie do wéd ptyngcych na warunkach ustalonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowigzujg warunkami odbioru
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sie korzystanie z indywidualnych zrédet ciepta. Dopuszcza
sie stosowanie systemow pozyskujgcych energie ze zrédet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalnej.

6. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie, zeby sieci i urzadzenia zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie
przepisami odrebnymi.

7. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych;

2) przebudowe oraz rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych z mozliwoscig ich
skablowania;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej do 100kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;j.

8. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sie realizacje uzupetniajgcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej z istniejgcym systemem telekomunikacji. Sieci i urzadzenia zaprojektowac i
wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6

§ 15. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem stuzgcg
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 7
Przepisy konhcowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Gtuszyca.



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



