UZASADNIENIE:

do Uchwaty Nr ...........
Rady Migjskiej w Gluszycy
zdnia ............ 2016 .

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego konczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Kolce, gm.
Gluszyca i1 stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz.
778 ze zm.) a takze zobowigzan wynikajacych z uchwaty Nr XXI11/143/2016 Rady Miejskiej w
Ghluszycy z dnia 26 kwietnia 2016 w sprawie przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20 ust. 1., Ze:
»plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt planu, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Gluszycy do uchwalenia poddany
zostal procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 2016 poz. 353 z pdzn. zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres i
stopien szczegdtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska z Pafnstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Walbrzychu. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organdw.

W terminie od ........ 2016r. do ............. 2016 r. dokument wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, wylozony byt do publicznego wgladu w dniu ............. 2016 r. odbyta sie dyskusja
publiczna. Do dnia .......... przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu nie wptynety

uwagi. Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania na srodowisko nie wptynety
uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana
zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty zainwestowane w obszarze wiejskim Kolce oraz grunty
rolne klas IV. W zwiazku z powyzszym nie byto wymagane uzyskanie zgody, o ktorej mowa w art. 17
pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
potnocnym od ulicy Pamigci Narodowej, pomigdzy droga dz. nr 6 a drogag dz. nr 20 we wsi Kolce,
przeznaczonych na cele: realizacji nowej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem MN- teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zachowanie terenow otwartych uzytkowanych rolniczo,
wod plynacych i lasow oznaczonych symbolami: KDD- tereny drog publicznych dojazdowych Z-
tereny zieleni nieurzadzonej (tereny rolne); przystepuje si¢ ze wzgledu na potrzeb¢ zmian
przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz zmian zasad ksztaltowania zabudowy w ramach realizacji
nowych obiektow zwigzanych z zabudowa mieszkaniowsg. Zmiany w planie zapiséw zwigzane s3
zarbwno z przeznaczeniem terenow, jak i parametrami zabudowy, przy uwzglednieniu ochrony
zidentyfikowanych zasobow $rodowiska oraz wartosci przyrodniczych czy krajobrazowych, w tym
ustalenie linii rozgraniczajgcych poszczegdlne tereny o rdéznym przeznaczeniu oraz okreslenie
nakazow, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Rada Miejska w Gluszycy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca, przyjetego
uchwatg Nr XII/129/99 Rady Miejskiej Gtuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. Teren objety planem
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potozony jest w granicach ,strefy wiejskiego zagospodarowania zarowno istniejgcego jak i
projektowanego™.

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjg¢te rozwigzania zostaly dostosowane do
istniejacej zabudowy potozonej w bezposrednim sgsiedztwie planowanych terenow.

2. Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby Srodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami. W obszarze opracowania nie wystgpuja przestrzenne formy ochrony S$rodowiska. Na
obszarze planu nie wystepuja nowe znaczace przeksztalcenia przestrzeni rolnej. Powiekszenie
przestrzeni zabudowanych ustalone zostaly w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie
koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaly opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja budynki zakwalifikowane, jako zabytki, oraz
dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrone dziedzictwa kulturowego
poprzez narzucenie wymogow adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postgpowania
wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych. Przyjete rozwiazania uzyskaty uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow
odrebnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw, w
dalszych procesach, w sposob gwarantujacy spetlnienie w/w wymagan.

5. Plan w optymalny sposdb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie
pod zabudow¢ nowych terendw w ramach przeznaczeh uzupetniajacych, do ktorych nalezy
przeznaczenie zwigzane z zabudowa mieszkaniowa. Ten sposob planowania przeciwdziala jej
rozproszeniu oraz minimalizuje dtugosci drog oraz sieci infrastruktury technicznej.

6. Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby
mieszkancodw, przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenia zwigzane z zabudowa mieszkaniows.

7. Plan uwzglgdnia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Dokument uzyskal w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a
takze uwzglednia zasadg tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny
uznane s3 potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ograniczenie przed
nadmierng urbanizacja.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno -
sciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza
terenow w granicach, ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udzial, w tym
takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petna informacja merytoryczng. Procedury planistyczne byly
prowadzone w sposoOb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okre§lonych ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekow oraz o§wietlenia przyulicznego.
Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktory w bezposredni sposdb przyczyni sie do zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwage
zarowno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujac dokumenty zgromadzone w
trakcie prac planistycznych. Wprowadzone zmiany maja charakter zmian pozwalajacych na lepsze
wykorzystanie nieruchomosci. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a
takze analiz srodowiskowych, ktorych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych oraz
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prognoza oddziatywania na §rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby
mieszkancéw gminy, w tym stanowiska wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja
na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gluszyca, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji
transportochtonno$ci  ukladu przestrzennego, a takze =zapewnienia dogodnych warunkow
przemieszczania si¢ pieszych i1 rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja strukturze przestrzennej
zwartos$¢ i $ciste powigzanie z istniejacym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141).

Gmina Gluszyca sporzadzania analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, ktére to zostaly uchwalone
uchwala XXXVIII/188/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy w dniu 27 wrzesnia 2016, i tym samym plan
zostat oceniony pod tym katem oraz w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza projektu wykazata,
iz przedmiotowa zmiana wymaga przeprowadzenie prac planistycznych w wariancie zadaniowym
zwigzanym bezposrednio z wnioskami o przeksztalcenie terendow, na ktoérych obowiazuja ustalenia
prawa miejscowego. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z
przedmiotowa analizg.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasno$ci gruntdow w obszarze planu dominuja grunty gminne.

2. Plan nie wyznacza terenow dla realizacji celow publicznych, w tym nie wyznacza nowych
terenow pod drogi publiczne w zwiazku, z czym na gminie nie bgdzie spoczywat obowiazek wykupu
terenow niezbednych pod te inwestycje.

3. W obszarze planu wystgpuja grunty prywatne, zatem wystapiag okoliczno$ci uprawniajace
gming¢ do naliczenia optaty planistyczne;j.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu wystarczajacym
dla jego realizacji. Gmina nie bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z budowa
infrastruktury.

5. Dochody gminy z tytutu podatkéw lokalnych wzrosng w zwiazku ze zmianami uzytkowania,
co wptynie na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwila wejscia w Zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia
gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.



