UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia ...

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@awvamzestrzennego
obszaréw potzonych w obgbie miasta Gluszyca, gmina Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawvyinia 8 marca 1990r. o samgizie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20, ukstustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016 r., poz. 778) oraz w z&ku z
uchwah nr XXIV/165/2016Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 28 czerwca 201 sprawie
przysgpienia do sporgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaziespzennego
dla obszarow potanych w obgbie miasta Gluszyca, gm. Gluszypm, stwierdzeniwe plan
miejscowy nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyeeshwala s} co nasgpuje:

81. 1. Uchwala si zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow potgonych w obgbie miasta Gluszyca, gmina Gluszyca, zwany dakejqun.

2. Ustalenia zmiany planu zawarteve tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku
planu, stanowicym zahcznik nr 1 w skali 1:1000 i 1:500, przedstawionyarkuszach 1.1,
1.2.Rysunek planu obowzuje w zakresie ustalonym legend

3. Zajcznikami do uchwatysponadto:

1) rozstrzygnécie O sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiphgnu —
zakcznik nr 2;

2) rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianienylanwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére rglelo zadéa wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisaminangach publicznych —
zakcznik nr 3.

4. Zalgczniki nr 2 i 3 nie stanowiustalé planu.

82.Na obszarze objlym zmiary planu obowdzuja nastpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgragizajacymi i oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) Arkusz 1.1

a) A.1.MN- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowakaie®wa jednorodzinna,

- dopuszcza silokalizacg na dziatce obiektéw gospodarczych gxeinych
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem niergnp. gara) oraz

urzadzen infrastruktury technicznej i ugdzen towarzysacych: dof¢, dojazddw i

ogrodzé;

b) A.1.KDW - istniegca droga wewgtrzna;

c) A.2.KDW - projektowana droga wewtrzna zakaczona placem do
zawracania.



2) Arkusz 1.2

a) B.1.MN-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowakae®wa jednorodzinna,

- dopuszcza silokalizacg na dzialce obiektéw gospodarczych gxeinych
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem niergnp. gara) oraz

urzadzeh infrastruktury technicznej i ugdzen towarzysacych: dof¢, dojazddw i

ogrodzé;

b) B.1.KDW - droga wewetrzna.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si realizacji obiektow i urgdzen, ktore nie § zwigzane lub kolidy z
przeznaczeniem terenu;

2) zakazuje si stosowania jako materiatow wykezeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trap@wvej oraz ogrodzez
prefabrykowanych elementow betonowych.

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowgzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w Baep szczegolnych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowhzuje stosowanie dla celow grzewczychagizn przyjaznych dlgrodowiska,
0 niskiej emisji zanieczyszaze

3) usuwanie odpadow komunalnych rglevykonywa w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdow i miejsc postojowych pngleabezpieczy przed przenikaniem do
gruntu i wod powierzchniowych zanieczysziezeopopochodnych i innych substanciji
chemicznych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu:

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem gzwiac do uwarunkowa
kulturowych regionu, nie ni@ stwarza dysonansu z otoczeniem i winna szanowa
srodowisko naturalne, zaleca sitosowanie architektury inspirowanej charakteratsugowy
regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotersjs

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz dobr kultury
wspotczesney:

1) obszar olatty planem potaony jest poza terenem ochrony oraz obserwacji atogeznej.
Ponadto nie stanowi historycznego uktadu ruralimtggo;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, cktdoych istnieje przypuszczenige s
zabytkami, ohjte g rygorami prawnymi wynikacymi z przepisow o@bnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala s zasad ksztattowania przestrzeni publicznej, w atxz objtym planem nie
wystepuje przestrze publiczna.



7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinAel (MN, B.1.MN) ustala sj:

a) powierzchng wydzielanych dziatek nie mniegniz 1200 n;

b) intensywné¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;

c) powierzchng zabudowy nie przekracazap 40% powierzchni dziatki;

d) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pogegtowary zabudow minimum 50%
jej powierzchni nalgy przeznacz§ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

e) maksymalna wysoké projektowanej zabudowy do 12 m; szer@kelewacji frontowej
do 15,00 m;

f) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci od 3048

g) w zagospodarowaniu dziatki najezapewnt min. 2 miejsca postojowe wlicza w to
gara;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiamin. 4,00 m od drog wewtrznych, 20 m
od linii wysokiego nagicia i 11 m od liniisredniego nagicia (@rkusz 1.) oraz min. 6
m (arkusz 1.2 od linii rozgraniczajcych drogi.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkigdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie oddbnych przepisow:

Obszar ohjty planem potaony jest w granicach jednostki planistycznej gogpodiania
wodami — jednolitej agci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca addta do Walimki
0 kodzie PLRW60004134189, ktora stanowgsczscalonej cgsci wod Bystrzyca odirodet
do zb. Mietkéw (SO0806).

Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona $idkee zmieniona o ztym stanie,
niezagraona nieosignigciem celusrodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologigzn
dobry stan chemiczny.

9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu eruchomaci objetych
planem:

1) na terenach wydzielonych liniami rozgranigegmi, oznaczonych na rysunku planu
symbolemA.1.MN i B.1.MN ustala s} mazliwos¢ przeprowadzenia podziatu wtérnego z
przeznaczeniem na zabudpwmieszkaniow jednorodzing oraz wewgtrzng obstug
komunikacyjr, w zalenosci od potrzeb;

2) dopuszcza esiscalenie i podziat dziatek w celu wydzielenia noWwydziatlek na
realizacg planowanych inwestycji, dla ktorych okla sk:

a) minimalry szeroké¢ frontu dziatki: 30 m (nie dotyczy dziatek zlokalwanych na
zakaczeniu drog wewgtrznych f@rkusz 1.1 oraz dzialek, ktore w wyniku podziatu
skomunikowane dulg dojazdemdczacym dziatke z drogy (arkusz 1.2,

b) kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90°%zantj do 5%.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOdw oraz mgiczenia w ich
uzytkowaniu:

Przez teren oznaczony na arkuszu 1.1 przehiedajie linie elektroenergetyczne:
sredniego SN (L-261) i wysokiego WN (S-250) ngga. Wzdhs istniegcych linii sredniego
I wysokiego napicia naley zachowa wolny od zabudowy pas terenu o sze&ak@2 m (po



11 m z obu stron linii liczc w poziomie od osi linii) dla sieéredniego nagcia i 40 m (po
20 m z obu stron linii licgc w poziomie od osi linii) dla sieci wysokiego napa.

Ponadto wyznacza ¢sipas wolny od zabudowy o szerékb20 m wzdhi granicy z
terenem lenym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji i
infrastruktury techniczney:

1) obstug komunikacyjm obszarow ustalagistniegcymi (arkusz 1.1 KDW o szerokéci
w liniach rozgraniczagych min. 6 m,arkusz 1.2KDW poszerzona do 6 m) oraz
projektowanymi érkusz 1.12 KDW o szerokéci w liniach rozgraniczarych min. 5 m)
drogami wewagtrznymi;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techngg:
a) zaopatrzenie w eneegelektryczm z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wegdz wiejskiej sieci wodoggowej, dopuszcza girozwigzania
lokalne (studnia);
c) odprowadzaniesciekdw komunalnych — rozwzania lokalne (oczyszczalnia
przydomowa, szczelny zbiornik);
d) odprowadzanie wéd opadowych gimntu;
e) w zakresie telekomunikacji — ustalg sealizacg systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

83. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéktprgch mowa w §2,
pozostag one w dotychczasowynrzytkowaniu.

84. Ustala st stawlke procentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w &®, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Wosm ... %.

85. Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Gluszyca.

86. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnibaskiego.



