UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia ...

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaniasyzasnego obszaru
potonego w obybie wsi Gluszyca Gdrna, gmina Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawvylnia 8 marca 1990r. o samgizie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20, ukstustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2016 r., poz. 778) oraz w z&ku z
uchwah nr XXIV/166/2016Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 28 czerwca 201 sprawie
przystpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe dla
obszaru potbonego w obgbie wsi Gluszyca Gorna, gm. Gluszygem, stwierdzeniwe plan
miejscowy nie narusza ustalestudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyeeshwala s} co nasgpuje:

81. 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaaobhs
potozonego w obgbie wsi Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca, zwany dabjem.

2. Ustalenia planu zawarte w tekécie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
stanowjcym zahcznik nr 1 w skali 1:100(Rysunek planu obowzuje w zakresie ustalonym
legend.

3. Zajcznikami do uchwatysponadto:

1) rozstrzygrné¢cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaru
zakcznik nr 2;

2) rozstrzygacie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisaminangach publicznych —
zakcznik nr 3.

4. Zalgczniki nr 2 i 3 nie stanowiustalé planu.

82.Na obszarze obym planem obowizuja nastpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgrasizajgcymi i oznaczonych
na rysunku planu symbolem:
RM — podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowadaga w gospodarstwie
hodowlanym — nie przekracgzg 300 DJP;

- dopuszcza silokalizacg na dzialce budynkéw gospodarczych orazadze
infrastruktury technicznej, a ta& urzdzen towarzyszcych: dogé¢, dojazddw i
ogrodze;

- mozliwo$¢ adaptacii istnigicych budynkdw na cele gospodarcze.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

Nowa zabudowa powinna stan@wkontynuacg funkcji istniepcych juz obiektow tak,
aby razem tworzyty harmongncata¢ uwzgkdniajgc przy tym wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcz&pdowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.



3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowizuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w Baep szczegoélnych jak dla
zabudowy zagrodowej;
2) obowgzuje stosowanie dla celdw grzewczychaolzeh przyjaznych digrodowiska,
o niskiej emisji zanieczyszaze
3) usuwanie odpadéw komunalnych rglevykonywa w systemie gospodarki komunalnej;
4) nawierzchnie dojazdow i miejsc postojowych ngleabezpieczy przed przenikaniem do
gruntu i wod powierzchniowych zanieczysziezeopopochodnych i innych substancji
chemicznych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu:

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem gmwia¢ do uwarunkowa
kulturowych regionu, nie nmm@ stwarzd dysonansu z otoczeniem i winna szanowa
srodowisko naturalne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw mmz dobr kultury
wspotczesnej:

1) obszar olatty planem potaony jest poza terenem ochrony oraz obserwacji atogeznej.
Ponadto nie stanowi historycznego uktadu ruraliztego;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, cktdoych istnieje przypuszczenige s
zabytkami, ohjte g rygorami prawnymi wynikacymi z przepisow o@bnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala si zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej, w atzsz obgtym planem nie
wystepuje przestrze publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwie Wtaltym (RM) ustala st

a) intensywné¢ zabudowy od 0,2 do 0,5;

b) powierzchng zabudowy nie przekraczap 60% powierzchni dziafki;

C) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pogegtowary zabudow minimum 20%
jej powierzchni nalgy przeznacz§ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

d) maksymalna wysoko projektowanej zabudowy do 15 m; szer@kelewacji frontowej
do 40,00 m;

e) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci od 203@f) dopuszczaspokrycie blach

f) nie ustala s minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkaeapojazdow
zaopatrzonych w kaytparkingows, ze wzgédu na brak terendw publicznych;

g) lokalizacja obory w gbi dziatki, w odlegtéci min. 140,00 m od linii rozgraniczggej
drogi (ul. Graniczna);

h) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostalygtlynkow w odlegtéci 6,0 m od linii
rozgraniczajcej drogi.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkigdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie oddbnych przepisow:

Obszar oljty planem potaony jest w granicach jednostki planistycznej gospodiania

wodami — jednolitej agci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca amddia do Walimki



0 kodzie PLRW60004134189, ktora stanowgsczscalonej cgsci wod Bystrzyca odirodet
do zb. Mietkow (SO0806).

Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona $idkee zmieniona o ztym stanie,
niezagraona nieosjgnicciem celusrodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologigzn
dobry stan chemiczny.

9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu emuchomasci objetych
planem:

1) Na terenach wydzielonych liniami rozgraniegzgmi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM,ustala s} mazliwosé przeprowadzenia podziatu wtdrnego z przeznaczeniem
na zabudow zagrodow w gospodarstwie hodowlanym oraz wetvang obstug
komunikacyjr, w zalenosci od potrzeb;

2) dopuszcza esiscalenie i podziat dziatek w celu wydzielenia noWwydziatlek na
realizacg planowanych inwestycji, dla ktorych okla sk:

a) minimalry szerokdé¢ frontu dziatki: 20 m,

b) kat potazenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90°%zantj do 5%,

c) powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejszaX000 m?2.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz mgiczenia w ich
uzytkowaniu:

W obszarze obfym planem nie dopuszczagsiealizacji inwestycji, ktére zgodnie z
przepisami o ochroniérodowiska mog zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko, a
takze instalacji powoduagych znaczne zanieczyszczenia poszczegOllnych etémen
przyrodniczych albo ésrodowiska jako cakri. Dopuszcza si lokalizacg inwestyciji
potencjalnie znagzo oddziatywujcej na srodowisko, dla ktorej przeprowadzona ocena
oddziatywania nasrodowisko nie wykae jej znacacego oddziatywania (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej).

Uciagzliwo$¢ zwigzana z prowadzeniem dziatafeo gospodarczej nie me wykracza
poza granice obszaru etggo planem.

Przez teren objy planem przebiega kilka linii elektroenergetycaingredniego SN (L-
262, L-262-41, L-262-81) oraz niskiego nN (obwod2Xze stacji R-262-41) nagia. W
przypadku kolizji nowej zabudowy z istriej siech energetyczs sredniego nagcia,
mozliwe jest przesurcie linii, dopuszcza giskablowanie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji i
infrastruktury techniczney:
1) obstug komunikacyjm obszaru ustala giistniegca drogs wewretrzng, przylegajca do
obszaru olgitego planem;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technég:
a) zaopatrzenie w eneegelektryczm z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wegdz wiejskiej sieci wodoggowej, dopuszcza @irozwigzania
lokalne (studnia);
c¢) odprowadzaniéciekdw komunalnych — do sieci kanalizacyjnej;
d) odprowadzanie wéd opadowych gimntu;
e) w zakresie telekomunikacji — ustalg sealizacg systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

83. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenOwtorych mowa w 82,
pozostag one w dotychczasowynrzytkowaniu.



84. Ustala st stawlke procentowy stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w &®, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Wesm ... %.

85.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Gtuszyca.

86. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Dolrgbgskiego.



