UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia ...

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Sierpnica, gmina Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz w zwiazku z
uchwatg nr XXVI111/189/2016 z dnia 27 wrze$nia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Wsi
Sierpnica, gmina Gluszyca, po stwierdzeniu ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtluszyca, uchwala si¢
co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrgbie wsi Sierpnica, gmina Gluszyca, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym
legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu —
zatagcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatacznik nr 3.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§2. Na obszarze objetym zmiang planu obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1)  1.R —uzytek rolny;

2)  2.ZP - zielen urzadzona
- podstawowe przeznaczenie terenu — zielen urzadzona, urzadzenia rekreacji
czynnej;

3) 3.UTI, 4.UTI — tereny rekreacji indywidualnej:
- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-rekreacyjna,
- dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce obiektow gospodarczych zwigzanych
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej 1 urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdoéw i ogrodzen;

4) KDW - droga wewngtrzna.



2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje sie¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sg zwigzane lub kolidujg z
przeznaczeniem terenu,

2) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska,
o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadow komunalnych nalezy wykonywac¢ w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdow 1 miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do
gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji
chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy
regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych, budowlanych Ilub jako znaleziska
przypadkowe przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sa
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej, w obszarze objetym planem nie
wystepuje przestrzen publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Dla terenu rekreacji indywidualnej (2.UTI, 3.UTI) ustala sie:

a) powierzchni¢ wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1200 m?;

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,2;

C) powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajaca 20% powierzchni dziatki;

d) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 80%
jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

e) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 12 m; szeroko$¢ elewacji frontowej
do 15 m;

f) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci od 30° do 45°;



g) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajac w to
garaz;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych
droge gminng i 6 m od linii rozgraniczajacych droge wewngtrzng.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czg¢sci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca od zrodta do Walimki
o kodzie PLRW60004134189, ktora stanowi czgs¢ scalonej czesci wod Bystrzyca od zZrodet
do zb. Mietkow (SO0806).

Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie,
niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjal ekologiczny i
dobry stan chemiczny.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1.UTI i 2.UTI ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatu wtdérnego z
przeznaczeniem na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz wewnetrzng obstuge
komunikacyjna, w zaleznosci od potrzeb;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podziat dzialek w celu wydzielenia nowych dziatek na
realizacj¢ planowanych inwestycji, dla ktorych okresla sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m (nie dotyczy dziatek, ktore w wyniku
podziatu skomunikowane beda dojazdem taczacym dziatke z droga);

b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 5%.

10. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z
przepisami o ochronie §rodowiska moga zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, a
takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako calosci oraz inwestycji mogacych wymagacd
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco oddziatywujacego
na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich
znaczace oddzialtywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) obstluge komunikacyjnga obszaru istniejacymi drogami gminnymi lub poprzez droga
wewngetrzng (KDW) 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 6 m zakonczong
placem do zawracania;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;;
b) zaopatrzenie w wodg¢ — rozwigzanie lokalne, studnie;



c) odprowadzanie $ciekow komunalnych — rozwigzania lokalne (oczyszczalnia
przydomowa, szczelny zbiornik z zachowaniem przepisow odr¢bnych);

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w §2,
pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ... %.

§5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



