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Nr ..
UCHWALANR ...............
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia .....coovveinienen. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z uchwatg Nr 11/11/2024
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 21 maja 2024 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gluszyca,
Uchwata Nr XI1/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmianami, z zastrzeZeniem art.
67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca
w granicach okreslonych na rysunku planu w rejonie dziatek nr 115/53, 115/54, 260 w rejonie ul. Ko$ciuszki.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalgcznik graficzny
wykonany w skali 1: 1000, zwany "rysunkiem planu";
2) zalacznik nr 2- raport podsumowujacy przebieg konsultacji spofecznych;
3) zalgcznik nr 3 — okres§lenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, w zakresie objetym zmiang;
4) zalacznik nr 4- zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastgpujace elementy, ktdrych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania teren6w gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagroZenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw objetych planem
miejscowym innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi,
2) linia rozgraniczajgca;
3) oznaczenia zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) symbol okreslajacy obreb geodezyjny (B- poludniowy),

€) numer terenu wyrdzniajgcy go sposrod innych terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Ilekro¢ w dalszej czgsci uchwaty stosuje sie okrelenia:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odpowiednim symbolem;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania terenu,

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujace prawidlowa realizacj¢ funkcji podstawowej;

4) przeznaczenie uzupelniajgce — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktére nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;




5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej;

Rozdzial 2
Ogoélne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu
podstawowym - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajgcego dla przeznaczenia podstawowego, bez
zmiany charakteru zagospodarowania oraz warunkéw §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacj¢ zabudowy w odleglos$ci 1,5m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy jej granicy,
o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrgbnymi,
a w szczegolno$ci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszczenie:

a)  obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym jako czg$¢ zabudowy
niestanowigcej glowne sktadniki terenu, w sposdb nie majgcy wpltywu na wyglad zewngtrznych elewacji
zespotu zabudowy,

b) komunikacji jako przeznaczenia towarzyszacego, zwiazane]j z dojazdami, parkowaniem
i garazowaniem, szczegolnie dotyczy to ciagdw pieszych i rowerowych;

3) zakaz:
a)  stosowania jako materialéw wykonczeniowych:
- plastikowych listew elewacyjnych typu siding”,
- blachy falistej w kolorze srebrnym,
- bali drewnianych na elewacjach.
2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegélowych uchwaly; parametr linii zabudowy zostal okreslony na zataczniku graficznym,
stanowiac odleglos$¢ pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacjg inwestycji celu
publicznego oraz komunikacji, obstugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania wdd deszczowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady dla ochrony przed halasem, dopuszczajac poziomy halasu w $rodowisku -
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U, — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.
Informuje sie¢, ze na podstawie przepiséw odrgbnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych go odkryt.

§ 9. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek w wielko$ci 2000 m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 60° do 120°;
3) szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek, mierzong na granicy przylegajacej do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 10. W obszarze opracowania znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty, ktérych zagospodarowanie
podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych dla obszaréw - pozostalej czesci wojewddztwa
dolno$laskiego objety Uchwatlg antysmogowa w zakresie wymogdw ekoprojektu.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

2. Ustala sie, Zze obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem
KDW  znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania, jako uktad komunikacyjny zewnetrzny. Do dzialek
budowlanych mozna wydzieli¢ inne ciagi pieszo- jezdne o charakterze drég wewngtrznych lub siggacze
dojazdowe, przy czym szeroko$¢ noworealizowanych ciggéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

3. W obrebie zainwestowanych terendow wymaga si¢ lokalizowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych



dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach w ilodci zapewniajacej wiasciwa obstuge
uzytkownikéw, ustala sig:
1) 2 miejsce na lokal mieszkalny lub mieszkanie;
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej przeznaczenia ustugowego;
3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, iloi¢ stanowisk
postojowych okres§lona pkt. 1)i2) podlega zsumowaniu.

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

S. Ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zastosowaniu parametru, co najmniej 1 miejsca na 500 m?
powierzchni uzytkowe;j.

§12.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.
2. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami

i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) sieciiurzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢ urzadzen i elementow sieci uzbrojenia technicznego,

b) utrzymanie istniejacych indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow,

3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $ciekow,

b) zbiornikéw bezodptywowych;

4) modernizacjg, adaptacj¢, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury
techniczne;.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) powiazanie teren6w objetych ustaleniami planu z ukladem gminne;j sieci wodociagowe;;
2) dopuszcza si¢ stosowanie wlasnych uje¢ wodny.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, ustala sic:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej;
2) gospodarke Sciekowa oparta na rozwigzaniach indywidualnych.
5. Dla odprowadzania wéod opadowych i roztopowych, ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych;

2) dopuszcza si¢ powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z projektowanym ukladem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego.

6. Dla wywozZenia i unieszkodliwiania odpadow statych ustala sie:

1) wywozenie odpadéw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrgbnymi oraz dostepna technologia;

2) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
w sposob umozliwiajacy segregacje odpadéw.

7. Dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodel ciepla, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemow grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe sieci i urzagdzen gazowych.
9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng ustala sig:

1) korzystanie z systemu zasilania liniami niskiego i $redniego napiecia;

2) rozbudowg i budowg nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego napiecia
oraz stacji transformatorowych;

3) wramach wydzielonych terendéw przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych;

4) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z szczegStowymi ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wytgczeniem instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40kW.

10.Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupelniajacego systemu sieci
telefonicznej powigzanej =z istniejacym systemem telekomunikacji, w tym sieci przewodowych

i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.



Rozdzial 3
Szczegbélowe zasady zagospodarowania terenu

§ 13.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem B.1MN-U.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) obstuga komunikacji;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, liczona do wysoko$ci dachu lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego12,00 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia od 30° do 45° w ukfadzie symetrycznym wzgledem kata nachylenia potaci,
w formie dwuspadowej lub wielospadowej, przy realizacji dachu mansardowego dopuszcza si¢ odstgpstwo
od ustalenia i zwigkszenie nachylenia potaci powyzej 45°dla czgéci dolnej dachu;

b) dopuszcza si¢ dla zabudowy towarzyszacej stosowanie dachow:

- pulpitowych o kacie nachylenia od 10° do 20°,
- plaskich dla taras6w oraz nad garazami wbudowanymi w budynek podstawowy;

3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 60%;

4) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 0,40;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 30 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m”.

Rozdzial 4

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenéw objgtych planem shuzaca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE:

do Uchwaly Nr ...........
Rady Migjskiej w Gluszycy
Zdnia............ 2025 r.

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego koficzagcym procedure sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, w rejonie dziatek nr 115/53,
115/54, 260 w rejonie ul. Kosciuszki, i stanowi realizacj¢ wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt
14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130), a takze zobowigzan wynikajacych z uchwaty 11/11/2024 Rady Migjskiej w Gluszycy
z dnia 21 maja 2024 r w sprawie przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20 ust. 1., ze: ,,plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogélnego, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”, z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688).

Projekt zmiany planu, przed przedlozeniem go Radzie Miejskiej w Gluszycy do uchwalenia poddany
zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisébw art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérej zakres i stopien
szczegbtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem i Ochrony Srodowiska z Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitammym w Walbrzychu. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienia w/w organéw.

W terminie od 9.12.2024 r. do 6.01.2025r. dokument wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko,
wylozony byt do publicznego wgladu, w dniu 17.12.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Dyzur projektanta
projektu zmiany planu miejscowego odbyt si¢17.12.2024. Do dnia 6.01.2025 r przyjmowane byly uwagi. Do
wytozonego projektu planu wptyneta uwaga. Do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddzialywania
na Srodowisko nie wplynety uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404 z 2021r).

Obszar objety planem obejmuje grunty zainwestowane w obszarze miasta Gluszycy jako tereny
wielofunkcyjne. W zwigzku z tym, iz nieruchomos$é zlokalizowana jest w obszarze miasta, a grunty nie
stanowig klas chronionych, nie byto wymagane uzyskanie zgody o ktérej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania w rejonie dziatek nr 115/53, 115/54,
260 w rejonie ul. Kosciuszki, przystgpuje si¢ ze wzgledu na potrzeb¢ zmiany zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca uchwalonego uchwatg XVI/77/2011 Rady Miejskiej
w Gluszycy z dnia 28 pazdziernika 2011 r. Przedmiotem zmiany jest zachowanie zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej lub ustug na terenach zabudowy zagrodowej, w granicach czesci terenu: oznaczonego
symbolem ,,R” (rolne), ,,RM” (zabudowa zagrodowa), ,,KDW” (droga wewnetrzna) w obowigzujacym planie.

Rada Miejska w Gluszycy stwierdzifa, iz projekt planu nie narusza ustalef studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca, przyjetego uchwata Nr X11/129/99
Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang. Teren objety zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okres$lony =zostal w studium, jako ,teren strefy miejskiego
zagospodarowania zaréwno istniejacego jak i projektowanego".

Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposob:



1. Plan uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty dostosowane do istniejacej zabudowy potozonej
w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenow.

2. Plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami. Na
obszarze planu nie wyst¢pujg nowe znaczgce przeksztalcenia przestrzeni rolnej. Powigkszenie przestrzeni
zabudowanych ustalone zostaly w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie koliduje
z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaty opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja budynki zakwalifikowane, jako zabytki, oraz dobra
kultury wspodiczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochrong¢ dziedzictwa kulturowego poprzez
narzucenie wymogoéw adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postgpowania wobec
potencjalnych znalezisk archeologicznych. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajag wymogi przepiséw odrgbnych oraz
pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw, w dalszych procesach,
w sposOb gwarantujacy spemienie w/w wymagan,

5. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod
zabudowg czgsci nieruchomosci przy drogach istniejagcych, przeznaczajac ja pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugi. Ten sposéb planowania przeciwdziata jej rozproszeniu oraz minimalizuje dhugosci
drég oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby
mieszkancoéw, przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenie zwigzane z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng Iub ustugi.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystgpuja
obszary lub obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Dokument uzyskal w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a takze
uwzglednia zasad¢ tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny uznane s3
potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz ograniczenie przed nadmierng urbanizacja.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno - $ciekowej,
elektroenergetyki, gazownictwa czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza terenéw w granicach,
ktérych dopuszcza si¢ urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

10. W pracach planistycznych dla spotecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat, w tym takze
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostepniane wszystkim
zainteresowanym wraz z pelng informacjg merytoryczna. Procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb
jawny 1 przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreSlonych ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia $ciekdw oraz oswietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie
jest dokumentem, ktory w bezposredni sposéb przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwage
zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujagc dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. Wprowadzone zmiany majg charakter zmian pozwalajacych na lepsze wykorzystanie
nieruchomosci. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktérych gléwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow
gminy, w tym stanowiska wyrazone w zlozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadnosc¢
przyjetych rozwiazan.

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
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Gluszyca, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizaciji
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sig
pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja strukturze przestrzennej zwartosé i sciste powigzanie
z istniejgcym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Gmina Gluszyca sporzadzita analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 2, ktére to zostaly uchwalone
uchwatg XXXVIII/188/2016 Rady Miejskiej w Gtuszycy w dniu 27 wrzesnia 2016, i tym samym plan zostat
oceniony pod tym katem oraz w zakresie zgodnosci z jej wynikami. Analiza projektu wykazala, iz
przedmiotowa zmiana wymaga przeprowadzenia prac planistycznych w wariancie zadaniowym zwiazanym
bezposrednio z wnioskami o przeksztalcenie terendw, na ktérych obowiazuja ustalenia prawa miejscowego.
W zwiazku z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowa analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wtasno$ci gruntéw w obszarze planu dominuja grunty prywatne.

2. Plan wyznacza tereny dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (wiasnosé
prywatna), nie wyznacza nowych terenéw pod drogi publiczne w zwiazku, z czym na gminie nie bedzie
spoczywal obowigzek wykupu terenéw niezbednych pod te inwestycje.

3. W obszarze planu wystepujg grunty prywatne, ktdre zostaly wprowadzone do obrotu prawnego na
podstawie obowiazujgcych planéw miejscowych, zatem nie wystapia okolicznosci uprawniajace gmine do
naliczenia oplaty planistyczne;.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture techniczng w stopniu wystarczajacym dla
jego realizacji. Gmina nie bgdzie obarczona dodatkowymi inwestycjami zwigzanymi z budows infrastruktury.

5. Dochody gminy z tytuhu podatkéw lokalnych nie wzrosng w zwigzku ze zmianami uzytkowania, co
nie wptynie na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwilg wejécia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki
przestrzennej w obszarze obj¢tym planem.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia ............ 2025 r.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gluszycy
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca

Na podstawie art. 17 pkt 13 i 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) od 9.12.2024 r. do 6.01.2025r. przeprowadzono konsultacje
spoteczne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Ogtoszenie Burmistrza Gluszycy o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca zamieszczono:

- na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Gluszycy, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Gluszycy pod adresem bip.gluszyca.pl,

- na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gluszycy pod adresem bip.gluszyca.pl,

- w prasie w wydaniu ,,Monitorze Urzedowym”.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca zostal
udostegpniony w terminie trwania konsultacji spolecznych -w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluszycy,
Parkowa 9, 58-340 Gluszyca w pokoju Nr 3 w godzinach otwarcia Urzedu, oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Gluszycy.

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
udziat interesariuszy zapewniono poprzez nast¢pujace formy konsultacji spotecznych:

1)zbieranie uwag do projektu zmiany planu miejscowego od 9.12.2024 r. do 6.01.2025 r.;

2)otwarte spotkanie poprzedzone prezentacjg projektu zmiany planu miejscowego, ktére odbylo sie
17.12.2024 r. w siedzibie Urz¢du Miejskiego w Gluszycy w pokoju Nr 3 w budynku przy ul. Parkowa 9 w
Gluszycy o godz. 15:00;

3) dyzur projektanta projektu zmiany planu miejscowego odbyt si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Gluszycy w pokoju Nr 3 w budynku przy ul. Parkowa 9 w Gluszycy w dniu - 17.12.2024 od godz. 15:40.

W wyniku konsultacji spofecznych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Gluszyca:

1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag zlozona zostala jedna uwaga, ktéra zostala
nieuwzgledniona;
2)na otwarte spotkanie, poza przedstawicielami Urzedu Miejskiego w Gluszycy, nikt nie przybyt;

3)na dyzury projektanta w ustalonych terminach nikt nie przybyt.



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca
Dotyczy wylozenia, ktore odbylo si¢ w dniach od 9.12.2024 r. do 6.01.2025r

Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
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uwaga na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Ul Walbrzyska zmiang przeznaczenia cz¢sci obszaru | Gluszyca 2 jednorodzinnej stanowi znaczgcych zmian

przedmiotowe;j dziatki (ujetej w
zmianie miejscowego planu) na
przeznaczenie zwigzane z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowa.

lub ustug

obowigzujacego aktu prawa
miejscowego oraz ogranicza si¢ do
istniejacego zagospodarowania .
Obszar Parku wystgpujacy w
granicach opracowania zostat
ograniczony do 0,2ha (pow park
8141ha), ktéry to zlokalizowany
jest przy jego zewng¢trznej
niejednorodnej granicy i nalezy do
obszaréw zurbanizowanych




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia ............ 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Gluszycy okresla nastepujgcy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 22023 r. poz. 40):

D budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zgodg wilascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarne;j,

c) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan

wlasnych gminy, zapisanych w niniejszej zmianie planu miejscowego, podlega przepisom ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w

zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.



Zalgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr ...........

Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia ............ 2025r.
Zalacznik 4.gml

Zbi6r danych przestrzennych

Rada Miejska w Gluszycy na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) przygotowala dane
przestrzenne dla zmiany planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



