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Uchwala nr
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Sierpnica,
gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2018 roku poz. 994), art. 3 ust. 1 i art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
Rada Miejska w Gtuszycy uchwala, co nastepuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obregbie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

§2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1, przedstawiajacy
granice obszaru objetego planem.

§3. Zakres ustalen planu miejscowego okresla si¢ zgodnie z art. 15 ust 1 1 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do obszaru opracowania.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru polozonego w obrgbie wsi Sierpnica, przystepuje sie na wniosek wlasciciela
dziatek.

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych dla realizacji
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej oraz zabudowy pensjonatowe;.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato istotnego wpltywu na stan
srodowiska i jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gluszyca (wersja ujednolicona uchwata Nr XLIV/302/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy 28 listopada 2017 roku).

Na podstawie wynikow analiz: zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych
rozwigzan projektowych z ustaleniami studium Burmistrz Gluszycy uznaje za celowe
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Sierpnica w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty.




ANALIZA

zasadnosci przystapienia oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Sierpnica, gm. Gluszyca, z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca”

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), przed podjeciem uchwaty
przez Rade Miejska w Gluszycy w sprawie przystapienia do opracowania zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi
Sierpnica. Burmistrz Gluszycy wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszar proponowany do objgcia zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w obszarze Sierpnicy, w gminie Gluszyca. Teren objety planem
obejmuje dziatki nr 96/15, 120/2, 120/3, 120/4, 130/7, 406, 490 oraz czg¢s$¢ dziatek nr 396 i
402.

Plan przyjety uchwalg nr XI/97/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia
22 vpazdziernika 1999 r. nie byl realizowany. Zmiana przepisOw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym spowodowata w znacznej czgsci dezaktualizacj¢ planu, co
uniemozliwia realizacj¢ jego ustalen. Rowniez zmienilo si¢ zapotrzebowanie na rodzaj
1 forme zagospodarowania terenu.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbgdnych dla realizacji
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej oraz zabudowy pensjonatowe;.

Obszar objety zmiang miejscowego planu jest skomunikowany z istniejacymi drogami
w tym drogg gminng (dz. nr 402) Igczacg Walim z Sierpnica.

Realizacja projektowanych inwestycji zlokalizowana jest w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy wiejskiej] co umozliwi przytaczenie do uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
(SOO0) Natura 2000 PLH020071 ,,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich”, wystepuja grunty rolne
z przewaga klasy V o niskiej warto$ci bonitacyjne;j.

W oparciu o powyzsze, uznano za zasadne przystapienie do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluszyca, zatwierdzonego uchwalg nr XII/129/99 Rady Miejskiej Gluszyca z dnia
30 grudnia 1999 r., zmienionego uchwatg nr XLIV/302/2017 Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca.

W  wyniku analizy studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca stwierdzono, ze obszar proponowany do objecia miejscowym



planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strefie turystyczno-gospodarczej w
obszarze turystyki i rekreacji.

Stwierdza si¢ wiec, ze przewidywane rozwigzania beda zgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gtuszyca.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

W trakcie przygotowywania materialdow geodezyjnych do opracowania planu,
stwierdzono potrzebe pozyskania mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celow projektowych,
w skali 1:1 000 dla obszaru objgtego projektem planu, z Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej w Watbrzychu.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania
planu i obejmowal bgdzie:

4.1 Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstgpne zwigzane z rozpoczeciem
prac nad projektem planu.

4.1.1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania
terenu.

4.1.2. Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczg¢ciem
prac nad planem.

4.1.3. Pozyskanie materialdéw wejSciowych warunkujacych wykonanie
opracowania (miedzy innymi mapy ewidencji gruntow, wnioskéw do
planu, itp.).

4.2 Wykonanie projektu planu.

4.2.1. Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu 1 uchwaly Rady Gminy
(w formie umozliwiajacej przedstawienie ich do uzgodnienia
1 wylozenia do publicznego wgladu).

Przewiduje si¢ nastepujgcy zakres ustalen planu (art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspodlczesnej;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

- parametry 1  wskazniki ksztaltowania  zabudowy  oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw
1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

- granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,



10.

4.2.2.

w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym;

- szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

- sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow;

- stawka procentowa na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przygotowanie projektow dokumentow niezbednych do
przeprowadzenia  procesu uzgadniania, opiniowania i wytozenia do
publicznego wgladu.

Wykonanie prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem

zaopiniowania.

Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag i wnioskow
zlozonych w trakcie opiniowania, uzgadniania i wylozenia planu do publicznego

wgladu.

Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

CzynnoS$ci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii

planu.



