PROJEKT

- projekt -
Uchwala nr ..............
Rady Miejskiej w Gluszycy
Zdnia.................

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2019 r., poz. 506), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r., poz. 1945) oraz w zwiazku z uchwata
nr XXXIV/239/2017 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przysta-
pienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obszaru polozonego
w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gm. Gluszyca, a takze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy,
Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nast¢puje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowig-
cym zalgcznik nr 1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legen-
da.
3. Zalgcznikami do uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalacznik nr 3.
4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na ry-
sunku planu symbolem:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce obiektow gospodarczych zwigzanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury
technicznej i urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdéw i zieleni towarzyszace;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywa¢ do uwarunkowan kultu-
rowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac srodowisko




- —

naturalne, zaleca sig stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej
lub dobre;j klasy architektury wspétczesne;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej obowigzuje ograniczenie poziomu
hatasu ustalonego w przepisach szczegblnych dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;
3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywaé w systemie gospodarki komunal-

nej;

4) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenika-
niem do gruntu i wéd powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych sub-
stancji chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

S. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

wszystkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyska-
nymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie okresla si¢ zasad ksztattowania przestrzeni publicznej ze wzgledu na jej brak.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sig:

a) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem
uzytkowym, nie przekraczajacej 12 m,

b) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku), dwuspadowe lub na-
czotkowe z mozliwosciag wykonania okien dachowych i lukarn. Nachylenie
polaci dachowej w granicach od 38° do 45°. Obowigzuje pokrycie dachu cera-
miczne — matowe, w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego,

¢) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows jed-
norodzinng minimum 60% jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospoda-
rowanie biologicznie czynne,

d) w zagospodarowaniu dziatki pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng nale-
zy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wliczajgc w to garaz,

€) intensywnos¢ zabudowy do 0,2,



f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych drogg.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospoda-
rowania wodami — jednolitej cz¢sci wod powierzchniowych (JCWP):
-Bystrzyca od Walimki do Pitawy o kodzie PLRW6000813439, ktéra stanowi
cze$¢ scalonej czgsci wod Bystrzyca od zrodet do zbiornika Mietkéw (SO0806).
Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnie zmieniona o ztym
stanie, niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan
ekologiczny i dobry stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszcze-
niami, m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujagcymi wymogami ochro-
ny Srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej, sciekowej ($cieki: bytowe, komu-
nalne, wody opadowe i roztopowe);

3) obszar objety planem polozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 PLB020010
»Sudety Walbrzysko-Kamiennogodrskie”.

9. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
Ustala si¢ nastepujace warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 2000m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, kat polozenia granic w stosunku do
pasa drogowego 90° z tolerancjg do 5%;

3) dla dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu wymienionych w punkcie 2)
wymagane jest zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub poprzez
droge wewngtrzng.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére zgodnie
z przepisami o ochronie srodowiska mogag zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowi-
sko, a takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegoélnych ele-
mentéw przyrodniczych albo srodowiska jako calosci oraz inwestycji mogacych wy-
magaé sporzadzenia raportu oddzialtywania przedsi¢gwziecia potencjalnie znaczaco
oddziatywujacego na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania
na srodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruk-
tury technicznej);

2) nalezy zachowa¢, wynikajaca z przepisOw szczegoélnych, odleglos¢ zabudowy od ist-
niejacej linti napowietrznej 20kV SN L-262.




11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruk-
tury technicznej:

1) obstugg komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejgcg drogg wewnetrzng (dz. nr 576/2);
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, w okresie przejsciowym mozliwe
rozwigzania lokalne (studnie),

¢) odprowadzenie Sciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej, w okresie przejsciowym
mozliwe rozwigzania lokalne (szambo, przydomowa oczyszczalnia sciekow),

d) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych 1i telein-
formatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w §2, pozo-
staja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§4. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.




UZASADNIENIE:

do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia ............ 2019 r.

Rada Miejska w Ghuszycy uchwalg nr XXXIV/239/2017 z dnia 28 lutego 2017 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obszaru potozonego w obrgbie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca, zobowigzata Burmistrza
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna.

Art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2018, poz.
1945) ustala obowigzek oraz zakres uzasadnienia do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu spetnia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastrukture
techniczng (woda, energia elektroenergetyczna, telekomunikacja). Komunikacje obszaru
ustalono droga wewnetrzng (dz. nr 576/2), skomunikowang z droga.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gluszyca zatwierdzonego uchwatg nr XLIV/302/2017 Rady
Miejskiej w Gtuszycy z dnia 28 listopada 2017 r.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie obcigzy budzetu gminy.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w okresie od 18 czerwca 2019 r.
do 12 lipca 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluszycy.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 19 lipca 2019 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Gluszycy. Natomiast uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na pismie do Burmistrza mozna byto sktadaé¢ do dnia 31 lipca 2019 1.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.

Projekt planu miejscowego spetnia wymogi art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar objety planem zlokalizowany jest w obszarze
ow pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej.
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Zatgcznik Nr 2
douchwatynr..........ccovvvinnnn
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia .....oooieniiiiiinnnn.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Gluszyca
Gorna, gmina Gluszyca.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 18 czerwca
2019 r. do 12 lipca 2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 19 lipca 2019 r. Natomiast
uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do 31 lipca 2019 .

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;.




Zalagcznik Nr 3

do Uchwalynr................
Rady Miejskiej w Gluszycy
Z dnia ssseasemnsannsinm

zawierajgcy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie wsi Gluszyca
Goérna, gmina Gluszyca, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedg finansowane z budzetu gminy,
a takze ze Srodkow zewngtrznych.




