UCHWALANR ....cccovvenne
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia .....oovvnvireinana T

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Gluszyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz
w zwigzku z uchwata Nr VI/53/2019 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 26 lutego 2019r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Gluszyca, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ghuszyca, Uchwala Nr XII/129/99 Rady
Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. ze zmiang uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Ghuszyca w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Integralng czesé¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwala;
2) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany w skali
1: 1000.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w plame inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j;
2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.
4. Zalgczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja;

1) przestrzenie publiczne (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztattowania;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gomniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesne;.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linia rozgraniczajgca;
3) oznaczenia zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) symbol okreslajacy obreb geodezyjny (A- péinocny),

c) numer terenu wyr6zniajgcy go sposréd innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 4. Tlckro¢ w dalszej czesci uchwaly stosuje sie okreslenia:
1) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony odpowiednim symbolem;




2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa
realizacji funkcji podstawowej;

4) przeznaczenie uzupetlniajgce — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktéra nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowe;;

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
podstawowym oznaczone nast¢pujgcymi symbolami:
1) U/MN- teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Z- teren zieleni nieurzadzone;.

2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajacego dla przeznaczenia
podstawowego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszczenie:

a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym jako
czgs¢ zabudowy niestanowigcej gléwne skladniki terenu, w sposb nie majgcy wplywu na
wyglad zewnetrznych elewacji zespotu zabudowy,

b) komunikacji jako przeznaczenia towarzyszacego, zwigzanej z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, szczegdlnie dotyczy to ciggéow pieszych i rowerowych;

2) zakaz:
a) stosowania jako materialow wykonczeniowych:
- plastikowych listew elewacyjnych typu ”siding” oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych za wyjatkiem stupdéw betonowych i podmuréwek,
- blachy falistej i trapezowej za wyjatkiem garazy oraz niewielkich obiektow gospodarczych
nieprzekraczajacych 24 m’.
2. Nakaz stosowania formy architektonicznej nawiazujacej do historycznej, regionalnej -
sudeckiej architektury istniejacych obiektéw miejscowosci z zakazem stosowania przy ksztaltowaniu
elewacji z bali drewnianych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do zawsze znaczgco oddzialujacych na $rodowisko, o
ktéorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z lokalizacja
inwestycji celu publicznego oraz komunikacji, obshugi jej, jak i infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia hatasu dla
zabudowy ustugowe;j i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem U/MN, jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek w wielkosci 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié od 60° do 120°;
3) szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek, mierzona na granicy przylegajacej do drogi publiczne;j,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke, nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m.

§ 9. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:




1) obstuga komunikacyjna zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty;

2) obstuga w systemy infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym, zgodnie z § 14
niniejszej uchwaly.

2. Dopuszczenie w granicach planu:

1) obiektéw zadaszonych sluzacych przechowywaniu odpadéw komunalnych oraz pojemnikow
shuzacych do ich recyklingu;

2) sieci i obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

3) urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji: zatok, parkingéw, doj$¢ i dojazdéw do budynkéw;
zieleni, elementéw matej architektury;

4) obiektow zwiazanych z obstuga komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 10. Ustala si¢ sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. Dopuszczenie utrzymania istniejacego sposobu uzytkowania oraz lokalizacje
czasowych urzadzen zwiazanych z infrastruktura techniczng do czasu realizacji ustalen zawartych
w planie.
Rozdzial 3
Szczegblowe zasady zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem A-U/MN1.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3. Przeznaczenie uzupehniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
3) miejsca postojowe.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) obowigzek ksztaltowania ukltadéw zabudowy w formie wolnostojace;j;
2) ustalenia dla ksztaltu dachu budynkéw:

a) dla przeznaczenia podstawowego dachy o kacie nachylenia 35° do 45° w uldadzie
symetrycznym, w formie dwuspadowej;

b) dopuszcza sie¢ stosowanie dachdéw pulpitowych, dwuspadowych lub wielospadowych
kalenicowych o symetrycznym ukladzie polaci i nachyleniu potaci 1,5° -15° z dopuszczeniem
obudowy ich attyka, dla budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 200m>;

3) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, liczonej do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynku nie moze przekraczaé 30 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

9) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu o parametrze odleglosci

1,5- 12,0m od linii rozgraniczajacej.

§12. 1. Wyznacza sie¢ teren zieleni nieurzadzonej - oznaczony symbolem Z, dla ktérego
obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzonej.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) dolesienia;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) obiekty i urzadzenia zwiazane z ochrong akustyczng terenu A-U/MN1;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie




zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej 70%.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

§13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez uktad drdg.

2. W granicach dzialek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i samochodéw ciezarowych. Ustala si¢ minimalng liczbe
miejsc do parkowania:

1) 2 miejsca postojowe dla kazdej dziatki o przeznaczeniu podstawowym;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0 m’ powierzchni uzytkowej przeznaczenia
podstawowego ushugowego lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilo$¢ stanowisk
postojowych okreslona w ust 2 pkt. 1-2 podlega zsumowaniu,;

4) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilosci 1 stanowiska na 12 stanowisk ogolnej liczby
stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

5) realizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknietych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych.

Rozdzial 5
Zasady powiazania terenéw z urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego o charakterze
dystrybucyjnym

§ 14. 1. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z ukladem sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagoéw rozdzielczych;

2) nalezy zapewnié¢ wode z urzadzen wodociaggowych lub z punktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) dopuszczenie uzytkowania i budowy studni.

2. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow bytowo-gospodarczych ustala sie:

1) powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z miejskim systemem kanalizacji sanitarne;;

2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;

3) realizowanie zbiornikoéw bezodplywowych na terenach nieobjetych siecia kanalizacji sanitarnej
oraz na terenach pozostatych do czasu wybudowania miejskiego sytemu kanalizacji;

4) stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania Sciekdw.

3. Dla odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz poprzez:

a) rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora,

b) odprowadzenie do wdd ptynacych na warunkach ustalonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla wywozZenia i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych obowiazuja warunkami odbioru
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet ciepta. Dopuszcza
si¢ stosowanie systemoéw pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych do 100kW w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;j.

6. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sie, zeby sieci 1 urzadzenia zaprojektowac 1 wykonaé¢ zgodnie
przepisami odrgbnymi.

7. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego napiecia oraz
stacji transformatorowych;
2) przebudowe oraz rozbudowe istnigjacych linii elektroenergetycznych z mozliwoscia ich




skablowania;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej do 100kW,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie wykorzystywania energii stoneczne;.
8. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacje uzupehiajgcego systemu sieci
telefonicznej powigzanej z istniejagcym systemem telekomunikacji. Sieci i urzadzenia zaprojektowac i
wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowga w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem shuzaca
naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gluszycy.

§ 17.Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Gluszycy
Zdnia ....cuveeees 2019 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Ghuszycy nie przyjmuje
rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Gluszyca, ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia ............ 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Gluszyca.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy okresla nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancodw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z2019r. poz. 506):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na
terenach innych za zgoda wlascicieli:

a) wodociagowych,

b) kanalizacji sanitarne;j,

c) kanalizacji deszczowe;.

§ 2.  Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869), przy czym:

1 limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;
2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE

(w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem,




