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Uchwata nr...........
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia............

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.), uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca
2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik graficzny do uchwaty w skali 1:5000.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza sie Burmistrzowi Gluszycy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr .........
Rady Miejskiej w Gluszycy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Dworcowej w obr. wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca, potozny jest we
wschodniej czesci wsi Gluszyca Gérna. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,42ha.

Obecnie obszar objety opracowaniem stanowi nieurzgdzone tereny fak. Polozony jest
bezposrednio przy drodze powiatowej nr 3378D — ul. Dworcowa. W sgsiedztwie omawianego terenu
znajduje sie nowopowstata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Omawiany teren obejmuje dziatke nr 75/2 obreb Gluszca Gérna, dla ktérej obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Gtuszyca Gorna, gm. Gluszyca, zatwierdzonego uchwatg nr XXVIII/169/2009 Rady Miejskiej
w Gluszycy z dnia 29 czerwca 2009 r. Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa dziatka
przeznaczona jest pod teren uzytkowany rolniczo, oznaczony na rysunku ptanu symbolem 1.R.

Przystgpienie do zmiany planu podyktowane jest wnioskiem witasciciela dziatki nr 75/2
o zmiang obowigzujacego planu w zakresie ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Majgc na uwadze uwarunkowania, potencjat i atrakcyjnosci wsi Gluszyca Gérna, zasadnym
jest zmiana obowigzujgcego planu miejscowych, co niewatpliwie spetniajgcej oczekiwania i lokalne
potrzeby gminy.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o podjecie przedmiotowej uchwaty.
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Zatacznik do uchwaty nr ...............
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia ..... czerwca 2021 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowar'lia przestrzennego
dla obszaru polozonego przy ul. Dworcowej w obr. wsi Gluszyca Gorna, gm. Gluszyca
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Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami studium dla uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Dworcowej w obr. wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu
miejscowego nastepuje w takim samym trybie w jakim jest uchwalany, zatem na podstawie
art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska w Gluszycy
w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Dworcowej w obr. wsi Gluszyca Gorna, gm. Gluszyca, Burmistrz Miasta
Gluszycy wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu
Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Dworcowej w obr. wsi Gluszyca Goérna, gm. Gluszyca, polozny jest we
wschodniej czesci wsi Gluszyca Gérna. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,42ha.
Obecnie obszar objety opracowaniem stanowi nieurzadzone tereny fgk. Pofozony jest
bezposrednio przy drodze powiatowej nr 3378D — ul. Dworcowa. W sgsiedztwie omawianego terenu
znajduje sie nowopowstata zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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Rys.1. Ortofotomapa.

Teren obejmuje dziatke nr 75/2 obreb Giluszca Goérna, dla ktorej obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gluszyca
Gérna, gm. Gluszyca, zatwierdzonego uchwatg nr XXVII/169/2009 Rady Miejskiej
w Giluszycy z dnia 29 czerwca 2009 r. Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa dziatka
przeznaczona jest pod teren uzytkowany rolniczo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.R.
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Rys.2. Fragment obowigzujacego planu z terenem objetym zmiang

Przystagpienie do zmiany planu podyktowane jest wnioskiem witasciciela dziatki nr 75/2
o zmiane planu w zakresie ustalenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Majac na uwadze uwarunkowania, potencjat i atrakcyjnosci wsi Gluszyca Gérna, zasadnym
jest zmiana obowiazujacego planu miejscowego, co niewatpliwie poszerzy oferte inwestycyjna
ukierunkowang na rozwoj wsi.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuszyca,
zatwierdzonego uchwata nr XLIV/302/217 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28 listopada
2017r.

W wyniku analizy Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania, co do docelowego
sposobu zagospodarowania tj. funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, bedg zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gluszyca.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
W trakcie przygotowywania materiatow geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano kopie
mape zasadniczg w skali 1:1000, dla obszaru objetego projektem planu z Wydziatu Geodezji i
Kartografii w Watbrzychu oraz kopie mapy ewidencji gruntéw w skali 1:1000.

4. Zakres prac planistycznych

1. Woykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac
nad projektem planu;

2. Przygotowanie projektow dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

3. Pozyskanie materiatéw wyj$ciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

4. Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustalen planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
—~ przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

— zasady ochrony krajobrazu;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokosé zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

—~ granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

- szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

-~ szczegdine warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

- stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

— okreslenie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw,

— okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Przygotowanie projektéw dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu;

Wykonanie prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej, celem zaopiniowania;
Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

0. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
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Sporzgdzafa:
Marta Sliwiriska



