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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gmina Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2020 r., poz. 713), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r., poz. 293) oraz w zwigzku z uchwalg
nr VI/52/2019 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca, a takze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nast¢puje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozo-
nego w obrebie wsi Sierpnica, gmina Gluszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowig-
cym zatgcznik nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalgcznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatacznik nr 3.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
§2. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na ry-
sunku planu symbolami:

1) 1.MN- 4.MN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ loka-
lizacje obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu
(np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych: dojse,
dojazdow i zieleni towarzyszace;j;

2) 1. KDW- 2. KDW- drogi wewpgtrzne o szerokosci Sm;

3) 1.WP - wody powierzchniowe.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywaé do uwarunkowan kultu-
rowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ Srodowisko
naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalne;
lub dobrej klasy architektury wspolczesnej; projekty zagospodarowania dziatek musza
uwzglednia¢ relacje z zabudowg i urzadzeniem dziatek sgsiednich, a w szczegoélnosci: charak-
terem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz formg i rodzajem zadaszenia.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywaé w systemie gospodarki komu-
nalnej;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak audytu krajobrazowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultu-
rowych, oraz dobr kultury wspolczesnej:

przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezi-
ska, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach za-
bytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

nie okresla sie zasad ksztattowania przestrzeni publicznej ze wzgledu na jej brak.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sig:

a) powierzchnie dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m%;

b) intensywnos¢ zabudowy do 0,4;

c) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych lgcznie z poddaszem
uzytkowym, nie przekraczajgcej 9 m,

d) stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych z do-
puszczeniem okien dachowych i lukarn o nachyleniu gléwnych potaci dacho-
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wych od 30° do 45, dotyczy zasadniczej czgsci budynku, pokrycie dachu w od-
cieniu koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ dachy o réznym nachyleniu i pokryciu;

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% powierzchni dziatki,

f) w zagospodarowaniu dzialki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe wlicza-
jac w to garaz;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w odlegtosci:
- 8 m od linii rozgraniczajacych droge dz. nr 402,
- 6 m od linii rozgraniczajacych projektowang droge wewnetrzng 1. KDW,
- 6 mi 10 m od linii rozgraniczajacych projektowang droge wewnetrzng 2. KDW.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodaro-
wania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP):
-Bystrzyca od zrédta do Walimki o kodzie PLRW6000813439, ktora stanowi czgs¢
scalonej czesci wod Bystrzyca od zrédet do zbiornika Mietkow (SO0806).
Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym sta-
nie, niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry stan eko-
logiczny i dobry stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami,
m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi wymogami ochrony srodo-
wiska rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowe;j (Scieki komunalne, wody opadowe
1 roztopowe);

3) przez obszar objety opracowaniem przebiegaja linie elektroenergetyczne:
- linia napowietrzna wysokiego napigcia WN 110 kV S- 250,
- linia napowietrzna sredniego napiecia SN 20 kV- L- 261, wzdtuz ktérych nalezy
zachowacé pasy techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 PLH020071
,,Ostoja Nietoperzy Gor Sowich”.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
Ustala sie nastepujgce warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnie wydzielanych dzialek nie mniejszg niz 1000m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, kat polozenia granic w stosunku do
pasa drogowego 90° z tolerancja do 5%;



3) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu wymienionych w punkcie 2)
wymagane jest zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub do drog
wewngtrznej o szerokosci min. 5 m.

10. SzczegéIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu:

w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktdre zgodnie z prze-
pisami o ochronie $rodowiska moga zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, a takze
instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych elementéw przyrodni-
czych albo $rodowiska jako catosci oraz inwestycji moggcych wymagac¢ sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia potencjalnie znaczaco oddziatywujacego na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykaze ich znaczace oddziaty-
wanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury techniczne;).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejaca droga gminng oznaczong na rysunku
planu symbolem dz. nr 402 oraz projektowanymi drogami wewnetrznymi oznaczonymi na
rysunku planu symbolami 1.KDW i 2. KDW.

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne
(studnie),

¢) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne (zbiornik bezodptywowy, przydomowa oczyszczalnia $ciekow),

d) wykorzystania wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych lub od-
prowadzanie do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi gromadzenia,

¢) telekomunikacji — ustala si¢ realizacj¢ systemdéw telekomunikacyjnych i telein-
formatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w §2, pozo-
staja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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KOPIA MAPY ZASADNICZEJ

~———w. SIERPNICA- gm. GLUSZYCA

Jnostka ewidencyjna: 022105_5, Gtuszyca - Obszar Wiejsk
Obregb: 0005, Sierpnica
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego we Sierpnica, gminy Gluszyca
Rada Miejska Gluszyca uchwata nr VI/52/2019 2z dnia 26 lutego 2019 r.
zobowigzala burmistrza Gtuszycy do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w obrgbie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020,
poz. 293) oraz ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. 2020, poz. 283).

Ponadto projekt planu zostat wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w okresie od 30 lipca 2020 r. do 20 sierpnia 2020 r. w siedzibie Urzedu
Migjskiego w Gluszycy. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 20 sierpnia 2020 r. w siedzibie Urzedu
Miegjskiego w Gluszycy. Natomiast uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na pismie do burmistrza Gluszycy mozna bylo sktada¢ do dnia 03 wrzesnia 2020 r.

Do projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko nie wniesiono uwag w okresie

przewidzianym na ich sktadanie, jak réwniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gluszyca przyjety uchwata nr XLIV/302/2017 Rady Miejskiej
w Gluszycy z dnia 28 listopada 2017 r.




Zalacznik Nr 2
douchwatynr.....................
Rady Miejskiej w Gluszycy

Z ANIA cmmmimmsassaesinsas

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisany w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Sierpnica, gmina
Gluszyca.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wylozony wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 30 lipca
2020 r. do 20 sierpnia 2020 r. Dyskusja publiczna odbyla sie dnia 20 sierpnia 2020 r.
Natomiast uwagi do projektu mozna byto sktada¢ do dnia 03 wrze$nia 2020 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.



Zalacznik Nr 3
douchwatynr.....................
Rady Miejskiej w Gluszycy
zdnia ....ooooiiiiiiiiiiiia

zawierajacy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie wsi Sierpnica, gmina
Gluszyca, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy,
a takze ze Srodkéw zewnetrznych.



