UCHWALA NR LI1/363/2022
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo — rekreacyjnej polozonego w obre¢bie wsi L.omnica, gm.
Gluszyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.
559 ze zm.) wzwiazku zart. 14 ust. 11 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany w cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo — rekreacyjnej potozonego w obregbie wsi Lomnica, gm. Ghluszyca,
zatwierdzonego uchwalg nr XXVI1/80/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 4 sierpnia 2016 r., zmienionej
uchwatg nr XLVIII/331/2018 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 27 lutego 2018 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gluszycy

Grzegorz Milczarek
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Uzasadnienie

Zmiana planu dotyczy wylacznie czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zabudowy ustugowo — rekreacyjnej potozonego w obrgbie wsi Lomnica, gm. Gluszyca, zatwierdzonego
uchwalg nr XXVI/80/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy zdnia 4 sierpnia 2016r., zmienionej uchwalg nr
XLVIII/331/2018 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 27 lutego 2018r.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie czg¢s¢ tekstowa planu
wylacznie w zakresie ustalen dotyczacych wysokosci zabudowy.

Podlegajacy zmianie plan obejmuje zainwestowany teren towiska ryb wraz ztowarzyszacymi obiektami
gastronomii. Obecnie trwaja tu prace budowlane zwigzane z przebudowa irozbudowa obiektow ustug
turystycznych na restauracyjng manufakture piwowarska (II etap budowa budynku tgcznika komunikacyjnego
z zespotem sanitariatow oraz pokojami goscinnymi z przeznaczeniem na wynajem).

Przystapienie do zmiany planu podyktowane jest zamiarem realizacji, w nowo budowanym obiekcie
ustugowym, dodatkowych 4 pokoi noclegowy, co niewatpliwie podniesie atrakcyjno$¢ prezne juz
funkcjonujgcej na omawianym terenie gastronomii oraz browaru. Modyfikacja, ustalonej w obowigzujacym
planie wysokosci zabudowy o maksymalnie 3 m, przy juz trwajacych pracach budowlanych, pozwali na
realizacje zamierzonej funkcji przy niewielkich naktadach finansowych i inwestycyjnych.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzane zmiany w zaden sposob nie bedg dotyczyly ustalonych przeznaczen
terenu oraz pozostatych wskaznikéw i parametréw zabudowy.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje si¢ o podj¢cie przedmiotowej uchwaty.
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Gmina Gluszyca

Przystapienie do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo — rekreacyjne;j
potozonego w obrebie wsi Lomnica, gm. Gluszyca
Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

¢ Analiza zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu

¢ Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany planu z ustaleniami
Studium

¢ Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

e Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych

wrzesien 2022r.
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Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo — rekreacyjnej
potozonego w obrebie wsi Lomnica, gm. Gluszyca

Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu
miejscowego nastepuje w takim samym trybie, w jakim jest uchwalany, zatem na podstawie
art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022r. poz. 503 ze zm.), przed podjeciem uchwatly przez Rade Miejskg w Gluszycy
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo — rekreacyjnej potozonego w obrebie
wsi tomnica, gm. Gluszyca, Burmistrz Miasta Gluszycy wykonat niezbedne analizy przewidziane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
Teren, ktérego dotyczy¢é ma zmiana ustalen tekstowych planu, obecnie jest preznie
funkcjonujgcym towiskiem ryb z towarzyszgcymi obiektami gastronomii i browaru. W chwili obecnej na
omawianym terenie toczg sie zaawansowane prace budowlane zwigzane z realizacjg nowego obiektu
ustugowego scisle zwigzanego z prowadzong tu dziatalnoscig gospodarcza.

Rys.1. Ortofotomapa.

Przystgpienie do zmiany planu podyktowane jest zamiarem realizacji, w przebudowywanym
i rozbudowywanym obiekcie ustugowym, dodatkowych 4 pokoi noclegowy, co niewatpliwie podniesie
atrakcyjnos¢ prezne juz funkcjonujgcej gastronomii oraz restauracyjnej manufaktury piwowarskiej.
Modyfikacja, ustalonej w obowigzujgcym planie, wysokosci zabudowy o maksymalnie 3 m, przy juz
trwajacych pracach budowlanych, pozwali na realizacje zamierzonej funkcji przy niewielkich naktadach
finansowych i inwestycyjnych, jednoczenie wykorzystujgc istniejaca infrastrukture.

Takie dziatanie pozwoli na stworzenie dodatkowej bazy noclegowej, ktéra z uwagi na ilosé
rocznie odwiedzajgcych okolice turystéw (ok. 70 tys. rocznie), nie tylko podniesie atrakcyjno$¢ gminy,
ale pozwoli zatrzymaé jednodniowego turyste na diuzej. Z uwagi na brak dodatkowych naktadéw
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finansowych ze strony gminy, planowane zmian tym bardziej znajdujg swoje uzasadnienie. Zatem
warto wykorzystac¢ potencjat omawianego terenu i stworzy¢é nowg oferte noclegowg we wsi tomnica.

Omawiany teren obejmuje dziatke nr 104 obreb tomnica, gm. Gluszyca, dla ktérej obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo —
rekreacyjnej potozonego w obrebie wsi tomnica, gm. Gluszyca, zatwierdzonego uchwatg nr
XXVI1/80/2016 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 4 sierpnia 2016r., zmienionej uchwatg nr
XLVIII/331/2018 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 27 lutego 2018r.

Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa dziatka przeznaczona jest pod teren ustugowy,
wod powierzchniowych z rekreacja wodng i ustalone funkcje terenu jak najbardziej wpisujg sie w
charakter realizowanej na wskazanym obszarze inwestycji.

Zmiana miej; planu zagosp nego obszaru

o w obrebie

y ustugowo ] BB
wsi Lomnica, gm. Gluszyca 7 Y
SKALA 1:1000 P, 7P

Rys.2. Obowigzujacy planu

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzane zmiany w zaden sposéb nie bedg dotyczyly ustalonych
przeznaczen terenu oraz pozostatych wskaznikéw i parametréw zabudowy..

Majac na uwadze uwarunkowania, potencjat i atrakcyjnosci wsi tomnica oraz turystyczny
charakter juz stworzonego na omawianym terenie miejsca, zasadnym jest modyfikacja ustalen
obowigzujgcego planu, co niewatpliwie poszerzy oferte inwestycyjng ukierunkowang na turystyczny
rozwoj gminy.

W oparciu 0 powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia zmiany w czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,
zatwierdzonego uchwalg nr XI11/129/99 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 grudnia 1999r.
ze zmianami.

Zgodnie z ww. studium omawiany teren okreslony zostal, jako ,teren strefy miejskiego
zagospodarowania zaréwno istniejgcego jak i projektowanego”.
W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluszyca stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania, co do docelowego sposobu
zagospodarowania, bedg zgodne z jego ustaleniami.
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3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
W zwigzku z faktem, ze zmiana planu nie obejmuje czesci graficznej, nie sg wymagane
materiaty geodezyjne do opracowania planu.

4. Zakres prac planistycznych

1) Przygotowanie projektéw dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

2) Pozyskanie materiatéw wyjsciowych, warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
whioskow do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

3) Woystgpienie do wtasciwych organéw o wyrazenie zgody na odstgpienie od przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

4) Wykonanie projektu uchwaly w sprawie zmiany w czesci tekstowej planu w nastepujgcym
zakresie ustalonym uchwatg;

5) Przedtozenie projektu uchwaty komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

6) Przygotowanie projektow dokumentow niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

7) Wpykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadku braku zgody na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

8) Woykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego lub dokumentu
wykazujgcego brak potrzeby wykonywania prognozy;

9) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

10) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Sporzadzata:
Marta Sliwiriska
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