Uchwala Nr XXXI11/223/2017
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz
w zwiqzku z uchwalg nr XXIV/166/2016 Rady Miejskiej w  Gluszycy z dnia 28 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie wsi Gluszyca Gdrna, gm. Gluszyca, po
stwierdzeniu ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca, uchwala si¢ co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrgbie wsi Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym
legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalgeznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatacznik nr 3.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.

§2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujgce ustalenia:



I. Przeznaczenie terendow wydziclonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
na rysunku planu symbolem:
RM - podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa w gospodarstwic
hodowlanym - nic przekraczajgca 300 DJP;
- dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budynkow gospodarczych oraz urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze urzgdzen towarzyszgeych: dojsé, dojazdow
i ogrodzen, a takze mozliwos¢ adaptacji istnicjgeych budynkow na cele

gospodarcze.
2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:

Nowa zabudowa powinna stanowi¢ kontynuacje funkeji istnicjgeych juz obiektow tak,
aby razem tworzyly harmonijng catos¢ uwzgledniajgc przy tym wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz

kompozycyjno-estetyczne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych jak dla

zabudowy zagrodowej;
2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska,
o niskiej emisji zanieczyszczen;
3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywaé w systemie gospodarki komunalnej;
4) nawierzchnie dojazdow 1 miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do
gruntu i wdd powierzchniowych zanieczyszezen ropopochodnych i innych substancji

chemicznych.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan

kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem 1 winna szanowaé

srodowisko naturalne.



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolezesnej:

1) obszar objety planem potozony jest poza terenem ochrony oraz obserwacji archeologiczney.
Ponadto nic stanowi historycznego uktadu ruralistycznego;
2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnicje przypuszezenie, ze sg

zabytkami, obj¢te sg rygorami prawnymi wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej, w obszarze objetym planem nie

wystepuje przestrzen publiczna.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Dla terenu zabudowy zagrodowe] w gospodarstwie hodowlanym (RM) ustala sie¢:

a) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,5;

b) powierzchni¢ zabudowy nie przekraczajacg 60% powierzchni dziatki;

¢) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 20%
jej powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

d) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 15 m; szerokos¢ elewacji frontowej
do 40,00 m;

e¢) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci od 20° do 30°, dopuszcza si¢ pokrycie blacha

f) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, ze wzgledu na brak terendéw publicznych;

g) lokalizacja obory w glebi dziatki, w odleglosci min. 140,00 m od linii rozgraniczajace;j
drogi (ul. Graniczna);

h) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pozostatych budynkéow w odlegltosci 6,0 m od linii

rozgraniczajacej drogi.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:
Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania

wodami ~ jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca od zrédia do Walimki



o kodzie PLRW60004134189, ktora stanowi czes¢ scalonej czesct wod Bystrzyea od Zrodel
do zb. Mictkéw (SO0806).

Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnic zmieniona o zlym stanie,
niezagrozona nicosiggni¢ciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjal ckologiczny

1 dobry stan chemiczny.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ei objetych
planem:

1) Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RM, ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podzialu wtdérnego z przeznaczeniem
na zabudowe¢ zagrodowg w gospodarstwic hodowlanym oraz wewnetrzng obsluge
komunikacyjng, w zaleznosci od potrzeb;

2) dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial dzialek w celu wydzielenia nowych dziatek na
realizacje planowanych inwestycji, dla ktorych okresla sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

b) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 5%,

¢) powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1000 m?.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

Uciazliwos¢ zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczaé
poza granice dzialek nr 119/1 1 119/2.

Przez teren objety planem przebiega kilka linii elektroenergetycznych $redniego SN (L-
262, 1.-262-41, 1.-262-81) oraz niskiego nN (obwod X-2 ze stacji R-262-41) napigcia.
W przypadku kolizji nowej zabudowy z istniejgcg siecig energetyczna sredniego napiecia,

mozliwe jest przesuniecie linii, dopuszcza si¢ skablowanie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejgca drogg publiczng (ul. Graniczna),
przylegajacg do obszaru objetego planem;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;



b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej, dopuszceza si¢ rozwigzania
lokalne (studnia);

¢) odprowadzanie $ciekdw komunalnych — do sieci kanalizacyjnej;

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu;

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych

i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w §2,

pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§4. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§5. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego

w obrebie wsi Gluszyca Gérna, gmina Gluszyca.

Z dniem 18 listopada 2015 r. obowigzuje uzasadnienie do projektu planu miejscowego
zgodnie z wymogami znowelizowanej Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej analizy przyjetych rozstrzygnie¢ w projekcie
planu miejscowego, w aspekcie sposobu realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4
u. p. Z. p., w tym uwzglednienia zwlaszcza:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych

¢) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesne;j;

e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych;

f) waloréw ekonomicznych przestrzeni,

g) prawa wlasnosci;

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

1) potrzeb interesu publicznego;

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych;

k) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego;
1) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci,
wymienione zagadnienia znalazly zapisy w tekscie projektu planu, badz zachowane zostaty

w procedurze.



Ustalajgc przeznaczenie terenu 1 okreslajge potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, sporzadzajacy dokonal analizy w kontekscie interesu publicznego
i interesu prywatnego, w tym zglaszane w postaci wnioskow, uwag i uzgodnien zmicrzajgce
do ochrony istnicjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresic jego
zagospodarowania. Przyjete rozwigzania w pelni  odzwierciedlajg interes  publiczny

i prywatny.

W zwigzku z zamiarem lokalizowania zabudowy zagrodowej uwzglednienie wymagan
tadu  przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzenig oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni winno nastgpi¢ poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
obcigzenia transportem uktadu przestrzennego;

b) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej
zabudowy. Zostal spelniony warunek w tym zakresie - projektowane

zagospodarowanie zlokalizowane jest w granicach jednostki osadniczej.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ustr.2;
Ustalenia miejscowego planu zgodne sg z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Gluszyca” przyjetej zgodnie 2z zalgcznikiem do Uchwaly

nr XXVII1/188/2016 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 27 wrzesnia 2016 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie miata wpltywu na finanse publiczne.

Rada Miejska w Gluszycy uchwalg nr XXIV/166/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 28 czerwca 2016 r. zobowigzala Burmistrza do sporzadzenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obregbie wsi Gluszyca Gorna.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w okresie od 15 listopada 2016 r.
do 6 grudnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluszycy.



Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 6 grudnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w  Gluszycy. Natomiast uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na pismie do Burmistrza mozna bylo sktada¢ do dnia 20 grudnia 2016 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skltadanie jak

réwniez w trakcie dyskusji publiczne;j.
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w. GLUSZYCA GORNA, gm. GLUSZYCA
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI11/223/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 31 stycznia 2017 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obre¢bie wsi Gluszyca Gorna,

gm. Gluszyca.

Projekt planu miejscowego byt wylozony wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 15.11.2016 r. do 06.12.2016 r. Dyskusja publiczna
odbyta si¢ dnia 06.12.2016 r. Natomiast uwagi mozna bylo sktada¢ do 20.12.2016 .

Nie wniesiono zadnych uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak réwniez

w trakcie dyskusji publiczne;j.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXI11/223/2017

Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 31 stycznia 2017 r.
zawierajgcy informacje o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gm. Gluszyca, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich

finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Gluszyca Goérna, gm.
Gluszyca, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, bedg finansowane z budzetu gminy,

a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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