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Uchwala Nr XXXI11/226/2017
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 ze
zm.) oraz wzwiqzku z uchwalqg Nr XXII/144/2016 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 26
kwietnia 2016 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Gluszyca, Uchwala Nr XI1I/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.,

uchwala sig, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Gluszyca, przyjeta uchwalg Nr XVI/77/2011 przez Rad¢ Miejskg Gluszycy z dnia 28
pazdziernika 2011 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Gluszyca.

§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:2000;
zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
w zakresie objetym zmiang;
zalacznik nr 3 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, w zakresie objetym zmiang.

2. Zatgczniki nr 2 i nr 3, o ktérych mowa w ust. 1 nie stanowig ustalen planu.

§3. W uchwale Nr XVI/77/2011 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 28 pazdziernika
2011 zastepuje sie ustalenia zatgcznika graficznego nr 1 ustaleniami okreslonymi w granicach

i zakresie zdefiniowanym na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.



§ 4. Pozostale zapisy uchwaly pozostajg bez zmian.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzegdowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXI11/226/2017
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 31 stycznia 2017 r.

Niniejsza uchwala jest aktem prawa miejscowego konczgcym procedure sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca
potozonego w rejonie dziatki ewidencyjnej nr 538/4 przy ul. Gornej w miescie Gluszyca, gm.
Gtuszyca i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2016, poz. 778 ze zm.), a takze zobowigzan wynikajgcych z uchwaty XXI1/144/2016 Rady
Miejskiej w Gluszycy z dnia 26 kwietnia 2016 w sprawie przystgpienia do opracowania w/w
planu.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig w art. 20
ust. 1., ze: ,,plan miejscowy Uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”.

Projekt zmiany planu, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Gluszycy do
uchwalenia poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym a takze strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 353 z p6zn. zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktdrej
zakres 1stopien szczegdtowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Watbrzychu. Nastepnie
projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko uzyskal opinie i uzgodnienia

W/W organdw.



W terminie od 10 listopada 2016 1. do 9 grudnia 2016 r. dokument wraz z prognozy
oddziatywania na Srodowisko, wylozony byl do publicznego wglgdu w dniu 24 listopada 2016
r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 23 grudnia 2016 przyjmowane byly uwagi. Do
wylozonego projektu planu nie wplynely uwagi. Do wylozone) wraz 2 projektem planu

prognozy oddzialywania na srodowisko nie wptynely uwagi 1 wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii 1 uzgodnien zawicra dokumentacja formalno — prawna
przygotowana zgodnie w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Obszar objety planem obejmuje grunty niezainwestowane w obszarze miasta Gluszycy
jako tereny tak w uzytkowaniu rolniczym. W zwigzku z tym, iz nieruchomo$¢ zlokalizowana
jest w obszarze miasta, a grunty nie stanowia klas chronionych nie byto wymagane uzyskanie
zgody o ktérej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie dzialki ewidencyjnej nr 538/4 przy ul. Gornej, przystepuje sie ze wzgledu
na potrzebeg zmiany zapisdéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Gtluszyca uchwalonego uchwata XVI/77/2011 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 28
pazdziernika 2011 r. obejmujgcego teren przeznaczony w obowigzujgcym planie pod tereny:
rolne, w zakresie terenu oznaczonego symbolem R, oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zakresie terenu oznaczonego symbolem A-MN 1.2., w zakresie zmiany
przeznaczenia calej dziatki na przeznaczenie mieszkaniowe oraz korekte przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Zmiany w planie zapisow zwigzane sg z przeznaczeniem
terenu, przy uwzglednieniu ochrony zidentyfikowanych zasobéw srodowiska oraz wartosci
przyrodniczych czy krajobrazowych, w tym ustalenie linii rozgraniczajacych poszczegdlne
tereny o réznym przeznaczeniu oraz okreslenie nakazéw, zakazdéw, dopuszczen i ograniczen
w ksztaltowaniu zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu.

Rada Miejska w Gluszycy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca,
przyjetego uchwalg Nr X11/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r. Teren
objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony zostat
w studium, jako ,teren strefy miejskiego zagospodarowania zaréwno istniejacego jak

i projektowanego".



Plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2~ 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgey sposob:

1. Plan uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
a takze walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczgee
zasad ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaly
dostosowane do istnicjgeej zabudowy poltozone] w bezposrednim sasiedztwie planowanych
terendw, ujednolicajgce przeznaczenie w obszarze calej nieruchomosei.

2. Plan w racjonalny sposodb wykorzystuje zasoby s$rodowiska naturalnego oraz
gospodaruje wodami. W obszarze opracowania wystepuje specjalnego obszaru ochrony
siedlisk (SOO) Natura 2000 PLIH020071 ,,0Ostoja Nictoperzy Gor Sowich”. Na obszarze planu
nie wystepujg nowe znaczace przeksztalcenia przestrzeni rolnej. Powickszenie przestrzeni
zabudowanych ustalone zostaly w dokumentach planistycznych, tym samym plan nie koliduje
z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej. Przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg budynki zakwalifikowane, jako zabytki,
oraz dobra kultury wspolczesnej wymagajgce ochrony. Plan ustanawia ochrong dziedzictwa
kulturowego poprzez narzucenie wymogdéw adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze
zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych. Przyjete rozwigzania
uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg
wymogi przepisow odrebnych oraz pozwalaja na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terendéw, w dalszych procesach, w sposdéb gwarantujacy spelnienie w/w
wymagan.

5. Plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wskazanie pod zabudowe calo$ci nieruchomosci przeznaczajac ja pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng stanowigc kontynuacj¢ zainwestowania na pobliskich
nieruchomosciach. Ten sposéb planowania przeciwdziala jej rozproszeniu oraz minimalizuje
dhugosci drog oraz sieci infrastruktury techniczne;.

6. Dokument uwzglgdnia prawo wiasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny
1 potrzeby mieszkancow, przeznaczajac w/w teren pod przeznaczenie zwigzane
z zamieszkiwaniem.

7. Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie

wystepujg obszary lub obiekty, ktére wymagajg uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby



obronnosci 1 bezpicezenstwa  panstwa. Dokument uzyskal w tym  zakresic wymagane
uzgodnienia.

8. Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia
terenu, a takze uwzglednia zasade tadu przestrzennego 1 zrownowazonego rozwoju, gdyz za
interes publiczny uznane sg potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu oraz
ograniczenie przed nadmicrng urbanizacja.

9. Plan nie ogranicza rozwoju sicci infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki wodno
- Scickowej, elektroencrgetyki, gazownictwa czy urzgdzen telekomunikacyjnych. Plan nie
wyznacza terendw w granicach, ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

10. W pracach planistycznych dla spolecznosci lokalnej zostal zapewniony udziat,
w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byty
udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacjg merytoryczng.
Procedury planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty, z zachowaniem
wszelkich wymogdw okreslonych ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia Sciekow oraz o$wietlenia
przyulicznego. Plan miejscowy nie jest dokumentem, ktéry w bezposredni sposob przyczyni

sie do zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania gmina brata
pod uwage zardéwno interes publiczny jak i interes prywatny, starannie analizujgc dokumenty
zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Wprowadzone zmiany majg charakter zmian
pozwalajgcych na lepsze wykorzystanie nieruchomosci. W ramach prac planistycznych
dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktorych gltdéwne ustalenia
zawiera prognoza skutkdéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie
poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy, w tym stanowiska
wyrazone w zlozonych wnioskach. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych
rozwigzan.

Nowa zabudowa zostata rozplanowana z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca, z uwzglednieniem walorow ekonomicznych
przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze

zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania



zapewniajg strukturze przestrzennej zwarto$¢ i $ciste powigzanic z istniejgcym
zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz¢gdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141).

Gmina Gluszyca sporzgdzania analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, ktore to zostaty
uchwalone uchwatg XXXVIII/188/2016 Rady Migejskiej w Gluszycy w dniu 27 wrzeénia
2016, 1 tym samym plan zostal oceniony pod tym kagtem oraz w zakresie zgodnosci z jej
wynikami. Analiza projektu wykazata, iz przedmiotowa zmiana wymaga przeprowadzenie
prac planistycznych w wariancie zadaniowym zwigzanym bezposrednio z wnioskami
o przeksztafcenie terenow, na ktérych obowigzujg ustalenia prawa miejscowego. W zwigzku

z powyzszym nalezy przyjaé, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowsg analizg.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1. W strukturze wlasnosci gruntow w obszarze planu dominujg grunty prywatne.

2. Plan nie wyznacza terendéw dla realizacji celow publicznych, w tym nie wyznacza
nowych terenéw pod drogi publiczne w zwigzku, z czym na gminie nie bedzie spoczywat
obowigzek wykupu terendow niezbednych pod te inwestycje.

3. W obszarze planu wystepuja grunty prywatne, zatem wystapig okolicznosci
uprawniajgce gmine do naliczenia oplaty planistyczne;j.

4. Obszar objety planem jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng w stopniu
wystarczajacym dla jego realizacji. Gmina nie bgdzie obarczona dodatkowymi inwestycjami
zwigzanymi z budowg infrastruktury.

5. Dochody gminy z tytulu podatkow lokalnych wzrosng w zwigzku ze zmianami

uzytkowania, co wplynie na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwala niniejsza, z chwilg wejscia w zycie, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia

gospodarki przestrzennej w obszarze objetym planem.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca -
RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

P

\i
.

Sy

\

-

L

/%

st /)

M i a sy

1L

S L

il

T

r.

Keal
o= =GP
5
I ) e
2 9 (1id
907
e,

AN UL

R

§ X
B N
\ N
- \
3 |
=y )
&
5 113

P

\

168

| @ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
/ JEDNORODZINNEJ

[ 1
21 TERENY DROG WEWNETRZNYCH
X E LINIE ROZGRANICZAJACE

EB] OKRESLENIE OBREBU: A- POENOCNY,

NUMER LUB NUMERY TERENU WYROZNIAJACY
GO SPOSROD INNYCH TERENOW

5 2 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
| jmmm{ @ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NSk & =R

| oznacznia pozostale:

7 SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK (SOO)
l, - 4 NATURA 2000 PLH02007

& L,OSTOJA NIETOPERZY GOR SOWICH"

3 GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO
"E‘h GOR SOWICH

MAGISTRALNA SIEC ENERGETYCZNA

WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

Se PR )
i i emankomst | Kene
spodiromania Missts | Gminy Ghaszyca,

N XIU1 59799 Racy Mehice Ghasrey
2 dia 30 grudnia 1999 1.
[=="JGRANICA TERENU OBJETEGO ZMIANA

-1 LS N\ s S 7 7

g ! &

WS~

3

£ 5 10 25 50
o o i ;







Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI11/226/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygnigcie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778. ze zm.) Rada Miejska w Gluszycy nie przyjmuje
rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Gluszyca, ze wzgledu na brak przedmiotowych

uwag.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI11/226/2017
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta

Gluszyca.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.) Rada
Miejska w Gluszycy okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje 2z =zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz
na terenach innych za zgoda wtascicieli:

a) wodociggowych,

b) kanalizacji sanitarnej,

c) kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do
zadan wlasnych gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z poz.
zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete
kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;

2) istniejg mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych
UE (w zakresie budowy drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub

wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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