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Uchwala Nr XV1/104/2015
Rady Miejskiej
w Gluszycy

zdnia 24.11.2015 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 1515), w zwiqzku z art. 12 pkt 1 z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z
pozn. zm.) oraz w zwiqzku z uchwalq Nr LXIV/254/2014 Rady Miejskiej w Gluszyey z dnia 30
stycznia 2014r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca, Rada Miejska w Gluszycy
uchwala, co nastepuje.

§1. Uchwala si¢ zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca”.

§2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa dokumenty:

1. Ujednolicony tekst — Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Zalaeznik nr 1,
2. Ujednolicony rysunek zmiany ,.Studium.,.” - Zalacznik nr 2,
3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - Zatacznik nr 3,
4. Uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie :Studium...” - Zalacznik nr 4,
5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,.Studium...” - Zalacznik nr 5

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§4. Uchwala podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i wchodzi
w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

Rady Mipjskie] W Gluszyzy
Grzegorz ilczarek






Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XV1/104/2015
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 24.11.2015 1.

BURMISTRZ GLUSZYCY

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
GLUSZYCA

(tekst ujednolicony)

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca zostalo
przyjete uchwatg Nr XII/129/99 Rady Miejskiej w Ghuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.,
zmienione:

- Uchwalq Nr XV1/104/2015 z dnia 24.11.2015 1.



Spis tresci

1.
1=l
1.2
1.3
1.4
y
3:
Bl
3.2
3.3
3.4.
4.
5:
5Ll
5.2.
3.3,
bl
LX)
53.3.

Wprowadzenie
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Przebieg prac nad Studium

Podstawy prawne opracowania

Materiaty wejsciowe

Charakterystyka struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
Uwarunkowania wplywajace na modernizacj¢ i rozwoj gminy
Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego

Uwarunkowania srodowiska kulturowego

Uwarunkowania spoteczne i gospodarcze

Struktura wlasnosci

Uwarunkowania zewngtrzne rozwoju gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Cele rozwoju ( w oparciu o Koncepcje strategii rozwoju gminy)
Strefy polityki przestrzennej

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Kierunki ochrony warto$ci zasobow przyrodniczych

Kierunki ochrony warto$ci zasobow kulturowych

Kierunki rozwoju i modernizacji systemu komunikacyjnego

oraz infrastruktury techniczne;j

5.4.
54.1.
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Podstawowe kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym w wydzielonych strefach
W strefach terendw osadniczych

W strefach terenow otwartych

Dodatkowe ustalenia do Studium

Czes¢ graficzna:

Rys.1

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluszyca 1:25000



1.

1.1.
Na

WPROWADZENIE
Dane wstepne

pelne opracowanie Studium skfadaja si¢: ,Diagnoza stanu Srodowiska",

,Uwarunkowania - powodz lipiec 19991 oraz niniejszego tekstu Studium w ktérym czesé

dotyczaca uwarunkowan zostala ujeta w sposéb syntetyczny, natomiast czes$¢ dotyczaca

kierunkow przedstawiono w sposob peny.

)

2)

3)

4)

Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gtuszyca jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru calej
gminy zgodnie z Ustawa o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia 07.07.1994 1. i jej
nowelizacjg obowiazujaca od dnia 01.01.1998 r.

Studium to okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad.
Jest dokumentem, z mocy ustawy, obowiazkowo sporzadzonym przez kazda z gmin.

Studium zawiera szeroki zakres informacji na temat $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego gminy jak 1 Srodowiska spoleczno - gospodarczego. Informuje
o uwarunkowaniach wewnetrznych gminy jak i zewngtrznych, majacych bezposredni
wplyw na ksztaltowanie kierunkow polityki przestrzennej gminy.

Studium stanowi odniesienie i zrodlo informacji koordynacyjnych dla opracowywania
planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydawanych bez planu miejscowego.

Studium po zaopiniowaniu przez organy, o ktdrych mowi Ustawa o Zagospodarowaniu
Przestrzennym (art. 18 ust. 2 pkt 4) i po uchwaleniu przez Rad¢ Gminy, nie jest
przepisem gminnym, lecz panstwowym jawnym dokumentem o charakterze
strategicznym, zawierajacym normy okreslajace kierunki i sposoby dzialania organéw
i jednostek administracyjnych gminy. Jest aktem kierownictwa wewngtrznego.

Szezegolowa problematyka studium oprocz wymagan ustawowych, jest dostosowana do
charakteru i specyfiki gminy. Poszczegélne zagadnienia ujete zostaly wedlug

wyodrebnionych elementdéw jego struktury funkcjonalno — przestrzenne;.

Studium zostalo opracowane w taki sposob, aby pozwalato na wprowadzanie zmian,

jakie bedzie przynosi¢ systematyczne przeksztalcanie gospodarki na poziomie kraju,



5)

6)

7)

regionu i gminy. W zwigzku z tym w studium unika si¢ nadmierne] szczegdlowosci

i liczby przesadzen, koncentrujac sie na ocenie stanu zagospodarowania przestrzennego

oraz okresleniu pozadanych kierunkow i sposobow przeksztatcen tj. celow ktore zostaty
sformulowane w opracowanej ,.Koncepeji Rozwoju Gminy Gluszyca” w 1998 r. Nalezy
podkreslié, iz ,.Studium staje si¢ czym$ wigcej, niz aktem polityki przestrzennej, jest
aktem polityki rozwoju przestrzenno - gospodarczego.”

..Studium nie moze petni¢ funkcji prawnych, ktére nowa ustawa wigze z przewidzianymi
w niej planami miejscowymi. Cho¢ obydwa dokumenty (studium i plan miejscowy)
peig rol¢ narzadzi stuzacych do osiagania celow stawianych wobec zagospodarowania
przestrzennego ( z art. 1 ust. 2) - jednak ich cechy i funkcje prawne s diametralnie rozne
od siebie. Studium nie moze wyraza¢ ustalen zastrzezonych dla zaliczanego do
przepis...6w gminnych planu miej scowego.”!

Studium bedzie wymagalo aktualizacji, szczegdlnie w odniesieniu do zmieniajacych si¢
uwarunkowan zewnetrznych. Okreslone kierunki i polityka przestrzenna winna byc
korygowana w oparciu o powtérng diagnozg sytuacji gminy oraz problemow zwiazanych
z

jej rozwojem.

Studium sklada si¢ z dwoch czesci:

a) Cze$¢ pierwsza zawiera syntetyczng diagnoz¢ stanu  zagospodarowania
i uwarunkowan rozwoju gminy z uwzglednieniem charakterystyki funkcjonalno -
przestrzennej, uwarunkowan przyrodniczych 1 kulturowych, uwarunkowan
zwiazanych z rozwojem spoteczno - gospodarczym, zwraca uwage na uwarunkowania
zewnetrzne, pokazuje struktury whasnosci terenow oraz wyodrgbnia obszary
problemowe w strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy, jak rowniez wskazuje
zagrozenia srodowiska przyrodniczego o kulturowego

b) Druga cze$é¢ studium okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ,
zZwigzane z :

— ochrong $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, rozwojem osadnictwa,
— przeciwdziataniu zagrozeniom powodziowym,
— modernizacjg i budowg systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j

— przeznaczenia terendw pod turystyke, przemysl, rolnictwo, lesnictwo itp.




Do realizacji celow zwiazanych z rozwojem gminy oraz okreslenia kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego przy okre§lonych uwarunkowaniach, zostaly

wyodrgbnione strefy o zréznicowanych funkcjach i polityce przestrzenne;.
W ramach ustalonych stref zostaly wyodrebnione obszary (o ogélnych funkcjach

zagospodarowania przestrzennego wg stanu istniejacego lub proponowanego) oraz tereny
(0 szczegOlowych funkcjach stanu istniejacego jak i proponowanego) dla ktérych, bedzie
obowigzkowe wykonywanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego wynikajace z przepiséw Ustaw Szczegdlnych.

1.2. Przebieg prac na Studium.

1) Z dniem 1.01.1995r. weszla w zycie Ustawa z dnia 7.07.1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.Nr 89 poz. 415). Ustawa ta wniosta nowe rozwigzania w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, nakladajac na gminy obowiazek
sporzadzenia opracowania p.n. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”, okreslajacego jej polityke przestrzenna.

2) W dniu 15.11.1995 r. zostata podpisana umowa pomiedzy Zarzadem Miasta i Gminy
Gluszyca a Biurem Planowania Przestrzennego w Walbrzychu na wykonanie w/w
opracowania.

3) W zwigzku z wystapieniem katastrofalnej powodzi w lipcu 1997 r. prace nad studium
zostaly przerwane. Wykonano dodatkowe opracowanie p.n. ,,Uwarunkowania - powodz
97" - okredlajace dodatkowe uwarunkowania majace wplyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej gminy.

4) Ze wzgledu na zmiang metodologii prac nad studium, traktujac je jako dokument
o charakterze strategicznym stwierdzono, iz winno by¢ ono zgodne z odczuciami
ioczekiwaniami spoleczenstwa gminy, a zatem rozszerzono w/w prace o dodatkowe
opracowanie tj: ,,Koncepcj¢ strategii rozwoju gminy Gluszyca™ ( patrz zatacznik graficzny
- uproszczone zalozenie metodologiczne).

5) Podezas przeprowadzonych warsztatéw ( na potrzeby strategii), w ktorych brali udzial
przedstawiciele roznych $rodowisk gminy, dokonano dokladnego rozpoznania potrzeb,
celow, stabych i mocnych stron gminy oraz mozliwosci rozwoju, a wnioski okazaly sie
bardzo cenne dla opracowania kierunkow i polityki przestrzennej gminy do niniejszego

opracowania.



6) W dniu 19.02.1999 r. BPP dokonalo na sesji prezentacji 1 czg¢sci Studium, dotyczaca
uwarunkowan wewnetrznych ( przyrodniczych, kulturowych, struktury wlasnoscei) oraz
zewnetrznych. Przekazano do zaopiniowania przez Radg i Zarzad Gminy czes¢ tekstowa
tzw. ,,Analize srodowiska" wraz z planszami graficznymi (w tematach j. w. w skali 1:25
000).

7) W dniu 29.04.1999 r. roéwniez na sesji BPP zaprezentowalo nastgpne opracowanie p.n.
.Koncepcja strategii i rozwoju gminy Gluszyca™ wraz z plansza graficzng tzw. ,.drzewo
celow™.

8) W dniu 21,06.1999r podczas posiedzenia Zarzadu, zostata dokonana prezentacja II czesci
LStudium™, tj. ,.Kierunkéw zagospodarowania i polityki przestrzennej Miasta i Gminy
Gluszyca™: przedstawiono
- pelen tekst ,,Studium™
- oraz opracowania graficzne ( w skali 1: 25000 - plansza wynikowa gminy i w skali
1:10000 - plansza wynikowa miasta )

9) Prace nad studium, zostaly zakonczone w m-cu czerwcu 1999r, a pelny materiat

przekazano wladzom Miasta i Gminy w m-cu sierpniu 1999r.

1.3. Podstawy prawne opracowania.

1. Uchwata Rady Miasta i Gminy w sprawie przystapienia do sporzadzania Studium:
Uchwata z dnia 04.09.1996 roku nr XXIII /203 / 96.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca.

2. Ustawy zawierajace przepisy szczegolne dotyczace Studium:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 poz
415, zm. z 1996 r. nr 106 poz. 496, z 1997 r. nr 111, poz 726, Dz.U. 1997r., nr 133
poz. 885; Dz.U. 1997 r. nr 141 poz. 943; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668; Dz.U. z
1999 r. nr 15 poz. 139).

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( Dz.U.Nr 89, poz.414, zm. Dz.U. nr
1995 nr 141 poz. 692; Dz.U. z 1996r. nr 100 poz.465; Dz.U. z 1996 r. nr 146 poz.680;
Dz.U. z 1996 . nr 106 poz. 496; Dz.U. z 1997r. nr 111 poz. 726; sprost. Dz.U.z1998r.
nr 22 poz. 118; zm. Dz.U. z 1997r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

- Ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztaltowaniu Srodowiska (tekst

jednolity Dz.U.nr 49 z 1994r. poz. 196) zm. Dz.U.1994r. nr 27 , poz.96, zm. Dz.U.z



1995 r. nr 90 poz. 446, zm. Dz.U. z 1996r. nr 106 poz. 496; zm. Dz.U. z 1996r. nr 132
poz. 622; zm. Dz.U. z 1997r. nr 46 poz. 296; zm. Dz.U. z 1997 nr 96, poz. 529; zm.
Dz.U. z 1997r. nr 121 poz. 770; zm.Dz.U.z 1997r. nr 133, poz. 885; Dz.U. z 1997 r.
nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1997 r. nr 133 poz. 885, dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 15 Jutego z 1962 roku o ochronie dobr kultury (Dz.U.nr 10 z 1962 r.
poz . 48; zm. Dz.U z 1983 r. nr 38 poz. 173; zm. Dz.U. z 1989r. nr 35 poz. 192; zm.
Dz.U. z 1990 r. nr 34, poz. 198; zm. Dz.U z 1990 1. nr 56 poz. 322; zm. Dz. U. Z 1993
r. nr 65 poz. 309; zm. Dz.U. z 1993 1. nr 92 poz. 426; zm. Dz.U. z 1996 r. nr 106 poz.
496; zm. Dz.U. z 1997 r. nr 5 poz. 24; Dz.U. z 1997 r. nr 115 poz. 741; Dz.U. z 1997
r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r o ochronie przyrody (Dz.U. nr 114 z 1991 r.
poz. 492; am. Dz.U. z 1992 r. nr 54 poz. 254; zm. Dz.U. z 1994 r. nr 89 poz. 415; zm.
Dz.U. z 1995 r. nr 147 poz. 713; zm. Dz.U. z 1996 r. nr 91 poz. 409; zm. Dz.U. z
1997 r. nr 14 poz. 72; zm. Dz.U. z 1997 r. nr 43 poz. 272; Dz.U. z 1997 r. nr 54 poz.
349; dz.U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; Dz.U. z 1997 r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1998 r.
nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo Wodne - (Dz.U. nr 38 z 1974r. poz. 230;
zm. Dz.U. z 1975 r. nr 17 poz. 94, zm. Dz.U. z 1980 r. nr 3 poz. 6; zm. Dz.U. z 1983
r. nr 44 poz. 201; zm. Dz.U. z 1989 r. nr 26 poz. 139; zm. Dz.U. z 1989 r. nr 35 poz.
192; zm. Dz.U. z 1990 r, nr 34 poz. 198; zm. Dz.U. z 1990 r. nr 39 poz. 222; zm.
dz.U. z 1991 r. nr 32 poz. 131; zm. Dz.U. z 1991 r. nr 77 poz. 335; zm. Dz.U. z 1993
r. nr 40 poz. 183; zm. Dz.U. z 1994 r. nr 27 poz. 96; zm. Dz.U. z 1995 r. nr 47 poz.
234; zm. Dz.U. z 1996 1. nr 106 poz. 496 zm. Dz.U. z 1997 r. nr 47 poz. 299; dz.U. z
1997 r. nr 133 poz. 885; dz.U. z 1997 r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz.
668).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 1997 r.

nr 115 poz. 741; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
przyshugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci (Dz.U. z 1997 r. nr 123

poz.781); Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 666.



- Ustawa z dnia 3 lutego 1997 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U. z 1995 r.
nr 16 poz. 78; zm. Dz.U. z 1997 r. nr 60 poz. 370 ; zm. Dz.U. z 1997 r. nr 80
poz.505); Dz.U. z 1997 r. nr 160 poz. 1079; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 1985 r. nr 14 poz. 60;
zm. Dz.U. z 1988 r. nr 19; poz. 132; zm. Dz.U. z 1989 r. nr 35 poz. 192; zm. Dz.U. z
1990 r. nr 34 poz. 198; zm. Dz.U. z 1991 r. nr 75 poz. 332; zm. Dz.U. z 1993 r. nr 47
poz. 212.; Dz.U. z 1994 r. nr 127 poz 627; Dz.U. z 1995 r. nr 141 poz. 692; Dz.U. z
1997 r. nr 6 poz 31; Dz.U. z 1997 1. nr 30 poz. 497; Dz.U. z 1997 r.nr 106 poz. 677,
Dz.U. z 1997 r. nr 123 poz. 760; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

- Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie geologicznym 1 gérniczym (Dz.U. z 1994 r.
nr 27 poz. 96 zm. Dz.U. z 1996 nr 106 poz. 496; Dz.U. z 1997 r. nr 111 poz. 726;
Dz.U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; Dz.U. z 1997 r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1997 r. nr
106 poz. 668);

- Ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (Dz.U. nr 101 poz. 444; zm. Dz.U. z 1992
r. nr 21 poz. 85; Dz.U. z 1992 r. nr 54 poz. 254; Dz.U. z 1994 r. nr | poz. 3; dz.U. z
1994 r. nr 127 poz. 627; Dz.U. z 1995 1. nr 141 poz. 692; Dz.U. z 1995 r. nr 147 poz.
713; Dz.U. z 1996 . nr 91 poz. 409; Dz.U. z 1997 r. nr 54 poz. 349; Dz.U. z 1997 r.
nr 121 poz. 770; Dz,..U. z 1997 nr 54 poz. 349; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Zmiane studium przygotowano w oparciu o:

—  Uchwale nr LXIV/254/2014 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 stycznia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,

— Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

— Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach



oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.)

— Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska tekst jednolity (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze zm.),

— Ustawg z dnia 16 kwietnia 2001 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz.
627),

— Ustawg z dnia 26 marca 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.
U..z 2013 & poz.1205 },

— Ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 45,
poz. 435, ze zm.),

— Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2010 nr 75 poz. 474),

— Ustaweg z dnia 18 lipca 2001 1. - Prawo wodne tekst jednolity (Dz. U. 2012 poz. 145),

— Ustawg z dnia 24 pazdziernika 2014 r. o zmianie ustawy. - Prawo geologiczne i
gornicze oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2013 poz. 1238),

— Ustawg z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 poz. 260),

— Ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku poz. 594),

— Wnhioski zgloszone przez jednostki opiniujace i uzgadniajace.

1.4. Materialy wejsciowe
1) Opracowanie planistyczne:
- Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gluszyca,
(obowiazujacy do konca 1999 r) wraz z tekstem
- Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gluszyca
(obowigzujacy do konca 1999r) wraz z tekstem
- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego, w tym:
- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego — Srodowisko
przyrodnicze 1997 r.
- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Watbrzyskiego - infrastruktura
techniczna 1997 r,
- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego - uwarunkowania -
powddz 1997 r.

- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego



2)

- podstawowe ustalenia i informacje do okreslenia polityki przestrzenne;
poszczegolnych gmin.

Pozostale opracowania:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - poradnik
metodyczny - Krakow 1998

Zarys metod i technik badawczych w planowaniu przestrzennym - Wroclaw 1996
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego - poradnik
metodyczny - Krakéw 1996

Wojewoddzki program odbudowy, modernizacji i rozwoju na lata 1997 - 2001.

Materialy statystyczne w rocznikach i publikacjach WUS.

Koncepcja strategii rozwoju gminy Gluszyca

Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gluszyca
- uwarunkowania - powodz 97.

Straty wywolane katastrofalng powodzia w woj. walbrzyskim 1997 r.

Mapy ewidencji gruntow wraz z wypisami z ewidencji gruntdw Inwentaryzacja zloz
surowcOw mineralnych gminy Gluszyca Wnioski i uwagi mieszkancéw gminy - ankiety
Whnioski i postulaty jednostek gospodarczych i organow administracji lokalnej
i organizacji spofecznych — ankiety

Wykaz materialéw pozyskanych do sporzadzenia zmiany studium:
plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego uchwalony przez
Sejmik Wojewodztwa Dolnoélaskiego Uchwata nr XLVIII/1622/2014 z dnia 27 marca
2014 r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2020,

Obszary Natura 2000 na Dolnym Slgsku, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Wroctaw 2012,
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, powiat walbrzyski,
marzec 2015,
raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie dolnoslaskim w 2012 r., WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Wroclaw 2013 r.,

inwentaryzacja przyrodnicza wojewodztwa dolno$laskiego gmina Gtluszyca Fulica-
Jankowski Wojciech, Wroctaw 2005 r,.

obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w latach

1996-2011 w obszarze gminy Gluszyca.



2. CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ GMINY.

Miasto i gmina Ghuszyca polozona jest w Sudetach Srodkowych, w obszarze gor
Watbrzyskich, Sowich i Kamiennych przy panstwowej granicy polsko-czeskiej. Jedyne

istniejace przejscie graniczne znajduje si¢ w Gluszycy Gornej.

Gmina graniczy:

- od zachodu z gming Mieroszow

- od pélnocy z gming Jedlina Zdroj
- od wschodu z gming Walim

- od pohudnia z gming Nowa Ruda oraz z Czechami

Powierzchnia gminy wynosi: 62 km w tym powierzchnia miasta Gluszyca 16

km?
Glowna rzeka gminy jest Bystrzyca.

W sklad sieci osadniczej wchodza jednostki:
- miasto: Gluszyca
- wsie: Ghuszyca Gomna, Grzmigca, Kolce, Lomnica, Sierpnica
- przysiotki: Rybnica Mata (nalezaca do wsi Grzmiaca), Radosna (nalezaca do wsi

Lomnica), Trzy Strugi ( nalezaca do wsi L.omnica)

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyodrebnié:

- obszary osadnicze, zurbanizowane, o funkcji przemystowej, mieszkaniowej i ustugowej
- obszary o funkeji rolniczej

- obszary o tfunkcji gospodarki lesnej

- obszary o funkcji turystyczne;j

- obszary o funkcji ustug-gospodarki komunalne;j
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3. UWARUNKOWANIA WPLYWAJACE NA MODERNIZACJE I ROZWOJ GMINY

3.1. Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego

1) W czesci uwarunkowan srodowiska przyrodniczego, zostaly ujete wszystkie te aspekty,
ktére ,,data nam natura” , ktore z jednej strony stanowig walory gminy za$ z drugiej strony
moga stanowi¢ pewnego rodzaju bariery.

2)  Wg budowy geologicznej obszaru wyodrgbniono:

- masyw gnejsowy Gor Sowich (tzw. blok Sowiogorski)

- depresje srodsudecka (pozno waryscyjskie molasy).

Obszar miasta Gluszyca pochodzi z okresu miodego proterozoiku, natomiast pozostaty
obszar gminy tworzg utwory paleozoiczne.

3) Obszar miasta Gluszyca zawiera si¢ w kotlinie $rodgorskiej. W kierunku wschodnim od
miasta rozcigga sie obszar gor srednich, za§ w kierunku poludniowym i potudniowo-
zachodnim (az do granicy z Czechami) rozciagaja si¢ géry niskie i wysokie pogorze.

4) Na terenie gminy znajduja si¢ obszary lesne, bedace pod ochrona:

- Park Krajobrazowy Gér Sowich
- Obszar Chronionego Krajobrazu

5) Lasy zajmuja okoto 3315 ha, co stanowi ok. 53,5% powierzchni calej gminy. Lasy te maja
charakter wodo i glebochronny . Jednak ich stan sanitarny nie jest zadowalajacy. Zauwaza
sie do$¢ wysoki poziom uszkodzen drzewostanu.

6) Teren gminy znajduje si¢ w strefie Watbrzysko - Noworudzkiego obszaru ekologicznego
zagrozenia , w zwigzku z czym obszary lesne znajduja si¢ w I 1 II strefie zagrozen (skala
zagrozen zawiera si¢ w przedziale od 0 - I1I).

7) Na terenie gminy wystepuja pomniki przyrody (8 szt. starodrzewia)

8) Wg. klasyfikacji siedliskowej, na obszarze gminy przewazaja lasy gorskie tj. bory
mieszane i lasy mieszane, z najczgsciej wystepujacymi gatunkami drzew takimi jak:
$wierk, sosna, brzoza, jesion i buk. Najliczniejsza grupe stanowig drzewa stare (61-100 lat).

9) Gléwna rzeka przebiegajaca przez gming jest Bystrzyca posiadajaca doptywy:

- Ztota Woda

- Ottuczyna

- Potok Marcowy Duzy

- Potok Marcowy Maty

- Rybna
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- Klobia

10) Gorne odcinki rzek charakteryzuja si¢ duzymi spadkami podtuznymi, czego
konsekwencjg jest szybki odplyw wody ku terenom nizinnym.

11) Rzeka Bystrzyca na swoim gérskim odcinku (na dhugosei 7,8 km) prowadzi wody 11
klasy czystosci. Na odcinku 1,9 km wody III klasy, a na pozostatym odcinku wody
pozaklasowe.

12) Uzytki rolne zajmuja 2397 ha ogélnej powierzchni gminy , w tym:

714 ha - grunty orne

1.199 ha -tgki i pastwiska

3 ha - sady
S4 to jednak gleby o niskiej jakosci. Przewazajq tutaj gleby orne V i IV klasy
bonitacyjnej, oraz gleby {gkowe nalezace do IV klasy bonitacyjne;.

13)  Wzdluz rzek wystepujg gleby tzw. mady rzeczne (lekkie i Srednie) , pozostate tereny
obejmujg gleby brunatne kwasne, brunatne wiasciwe oraz gleby pylowe. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej wyrozniamy nastgpujace kompleksy:

- zbozowo-gobrski

- owsliano-ziemniaczany

- owsiano-pastewny
Ocena warunkow agroekologicznych wynosi 40-50 punktéw ( wg. skali od 0-100 pkt,
gdzie kryteriami sg: jakos¢ i wilgotnos$¢ gleb; klimat; rzezba terenu).

14) Obszar gminy znajduje si¢ w strefie klimatu bardzo wilgotnego i chtodnego
w polroczu cieplym oraz bardzo wilgotnego i bardzo chtodnego w potroczu chlodnym.
Roczne sumy opadéw wynosza 800-900 mm. Srednia temperatura roczna wynosi 5-6 °C,
w partiach gorskich 4-5 °C.

15) Na obszarze gminy wystgpuja surowce mineralne - melafiry. Obecnie nie sa
eksploatowane. Istniejg jednak (w okolicy Gluszycy Gomnej) wyrobiska poeksploatacyjne ,
gdzie wybieranie surowca zostalo zakonczone lecz zloza nadal tam zalegaja. Teren ich
wystepowania jest jednak obszarem problemowym,

16) Na obszarze gminy znajduja si¢ liczne szlaki turystyczne jak i trasy (szlaki) narciarskie.

17) Do zagrozen srodowiska przyrodniczego zaliczono:

- zanieczyszczenie powietrza - zwiazane przede wszystkim z nie ekologiczng
gospodarka cieplng - lokalne kotlownie opalane wegglem
- zanieczyszczenia woOd - niski  stopien ich czystosci spowodowany jest

odprowadzaniem Sciekow gospodarczo-komunalnych (szczegdlnie z obszaréw
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wiejskich)
- zagrozenia powodziowe - dotyczy wszystkich obszaréw potozonych wzdhuz ciekow
wodnych, zalanych szczeg6lnie podczas ostatniej powodzi w lipcu 1997 1.

- zanieczyszczenia gleb m.in. nieczystosciami z dzikich wysypisk $mieci,

zanieczyszczeniem atmosfery i wod,

- zniszczenia drzewostanow ( m.in. uszkodzenia zwiazane z dziatalnos$cig osrodkow

przemystowych potozonych w bliskim sasiedztwie gminy Gluszyca)

- zanieczyszczenia spalinami, pylami, gazami oraz wstrzasy i ucigzliwosci akustyczne dla

terenow polozonych w poblizu drogi nr 381, bedacej jedna z najbardziej ucze¢szczanych tras

komunikacyjnych gminy

3.1.1 Wystepowanie obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) Gmina Gluszyca w caloSci znajduje si¢ w obszarze jednostki planistyczne;
gospodarowania wodami — jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca
od zrodta do Walimki o kodzie PLRW60004134189, ktora stanowi czgs¢ scalonej czgscei
wod Bystrzyea od Zrédel do zb. Mietkéw (SO0806). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP
zostala oceniona jako silnie zmieniona o zlym stanie, niezagrozona nieosiagnigciem celu
$rodowiskowego jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny —
zgodnie z art. 118 ustawy Prawo wodne nalezy przestrzega¢ ustalen wynikajacych
z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rade
Ministrow w dniu 22.02.2011 r. (M.P. 2011, nr 40, poz.451),

2) Obreb Grzmiaca znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Sudetéw
Waltbrzyskich. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2013 r., po. 627 z poézn. zm.) otulina stanowi strefe ochronng, graniczaca z
forma ochrony przyrody, wyznaczonag w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewnetrznymi, wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka. Zatem planowane wg zalozen
projektu zagospodarowanie terenu nie powinno wpltywac¢ negatywnie na przyrodg Parku
Na terenic Parku obowigzujg zakazy 1 zasady zagospodarowania, okreslone
w rozporzadzeniu Wojewody Dolnoslaskiego nr 7 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego Sudetéw Watbrzyskich ( Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63, poz. 810)
z dnia 6 marca 2008 r.,

3) Obreby Grzmiaca, F.omnica, Gluszyca Gorna znajduja si¢ w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakow (OSO) Natura 2000 PLB020010 ,Sudety Watbrzysko -
Kamiennogodrskie”, w odniesieniu do ktérego obowiazujg zapisy art. 33 ust. 1 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 . 0 ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013 poz. 627),
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4) Obreb Kolce znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOO)
Natura 2000 PLH020071 ,.Ostoja Nietoperzy Gor Sowich”, w odniesieniu do ktérego
obowigzujg zapisy art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 2013 poz. 627),

5) Obreby Grzmigca, Lomnica znajdujg si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk (SOO) Natura 2000 PLH020038 ,,Géry Kamienne” w odniesieniu do ktérego
obowigzujq zapisy art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj.
Dz. U. 2013 poz. 627).

3.2. Uwarunkowania $Srodowiska kulturowego

1) Autorzy niniejszego studium, okreslajac Srodowisko kulturowe, nie odnoszg sie jedynie do
dziedzictwa kulturowego, lecz obejmuja wszystko to ,,co dokonal cztowiek™, co jest jego
ingerencjg w $§rodowisko przyrodnicze tj: infrastruktura techniczna, sieci komunikacji
kolowej 1 kolejowej, zabudowa mieszkaniowa, przemystowa itp.

2) Na terenie miasta i gminy znajduja si¢ liczne obiekty objete ochrona konserwatorska
(wykaz zabytkow architektury i budownictwa stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego
studium).

3) Uksztaltowana historycznie zabudowa wsi majaca rygory i ograniczenia, bedaca pod
ochrong i objeta strefy ochrony krajobrazu kulturowego, winna silnie wptywaé na
szczegllne zachowanie tych wartosci. Dotyczy to wsi: Grzmiaca wraz z przysiotkami
Rybnica Mata oraz wsi Lomnica wraz z przysiotkami Trzy Strugi i Radosna.

4) Wartoscig gminy a jednoczesnie ograniczeniem sg stanowiska i obszary archeologiczne (na
terenie miasta Gluszyca, Gluszyca Gorna, okolice ruin zamku Rogowiec),

5) Zabudowa wielu wsi znacznie ulegla dekapitalizacji w okresie powojennym. Do
bezposrednich przyczyn takiego stanu nalezy zaliczy¢: procesy spoleczno- ekonomicznego
zastoju, migracj¢ ludnosci, brak poczucia stabilizacji na obcych ..ziemiach zachodnich * .
Ta sytuacja doprowadzita do dewastacji zabudowy, braku remontéw i konserwacji
zasobow mieszkaniowo-gospodarczych, czgsto obiektow zabytkowych.

6) Wsie na terenie gminy Gluszyca posiadaja zabudowe mieszang tj. mieszkaniowq
1 mieszkaniowo - zagrodowej.

7) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe osrodkéw osadniczych wyksztalcity w nich
odpowiednie funkcje :

- dla miasta Gluszyca - funkcje administracyjno-ustugowa przemystowa mieszkaniowa

turystyczna
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-dla wsi: Kolce, Grzmigca, Gluszyca Goérna - funkcje¢ rolnicza, przemystowa
mieszkaniowg turystyczna i rekreacyjna

-dla wsi: Sierpnica, Lomnica wraz z przysiotkami - funkcje rolnicza lesng
mieszkaniowa turystyczna.

8) Dominujacym ukladem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie tancuchowej
(Grzmiaca, Ghluszyca Gdoma, Kolce, Lomnica wraz z przysiotkiem Trzy Strugi ). Jedynie
przysiotki: Radosna i Rybnica Mala posiadaja charakter owalnicy.

9) Na obszarze gminy, znajdujg si¢ obszary o szczegélnych walorach turystycznych,

zwiazanych z przeszioscig historyczng lub zainwestowanych turystycznie:

- do tych pierwszych naleza:
a) kompleks podziemnego miasta ,,Oséwka™ - niedokoficzonej budowy niemieckiego
zakladu zbrojeniowego ulokowanego w masywie gor Sowich, a pochodzacego
z okresu Il wojny $wiatowej

b) obszar ruin zamku Rogowiec

- do drugich nalezg:
a) wyciagi narciarskie usytuowane w kierunku poludniowym od Lomnicy

b) stawy, polozone w rejonie ul. Lesnej w Gluszycy

10) Ilo$¢ drég komunikacyjnych w gminie jest wystarczajgca i obstuguje wszystkie jednostki
osadnicze,

zaliczmy do nich drogi:

-nr 380 Unislaw Slaski - Gluszyca - droga wojewddzka,
-nr 381 Watbrzych - Nowa Ruda - droga wojewddzka,
- nr 45375 Gluszyca - Grzmiaeg - droga powiatowa,
- nr 45374 Gluszyca - Eomnica - droga powiatowa,
- nr 45337 Gluszyca - Sokolec - droga powiatowa,
- nr 45317 Gluszyca Gorna - granica panstwa - droga powiatowa,
- nr 45373 Gluszyca - Lomnica - droga powiatowa,
- nr 45376 Grzmigca - droga powiatowa,
oraz pozostate drogi lokalne.
11) Stan techniczny sieci drég nie jest zadawalajacy. W wigkszosci wymagaja one

modernizacji i napraw w zakresie: jakosci nawierzchni, podniesienia parametrow
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technicznych tj: geometrii drog, nie normatywnosci lukéw, zwigckszenia szerokoscei jezdni ,
budowy paséw ruchu powolnego, wykonania poboczy oraz wydzielania miejsc
parkingowych (szczegolnie w miescie Gluszyca).

12) W zwigzku z duzym nasileniem ruchu oraz slabg przepustowos$cia na drodze nr 381
(przede wszystkim na odcinku miejskim), zaklada si¢ ( wg. wczesniejszych planéw)
budowe¢ obwodnicy miasta ( lokalizacja - kierunek zachodni). Proponuje sie jednakze
dokonanie korekty przebiegu w/w planowanej obwodnicy , dokonujac przesuniecia jej
znacznie w kierunku zachodnim. Zmiana ta spowodowana jest perspektywicznymi
mozliwo$ciami rozbudowy miasta i powstaniem tzw. centrum ( miasto Gluszyca posiada
zabudowg tancuchowa bez wyodrebnionej centralnej czgsci miejskiej - rynku).

13) Uzupelnieniem istniejacego uktadu sieci komunikacji drogowej, jest trasa linii kolejowej
relacji Watbrzych - Klodzko, przebiegajacej przez wsie : Grzmiaca, Gluszyca Gérna
i Kolce oraz miasto Gtuszyca z dwoma dworcami kolejowym! usytuowanymi w Ghuszycy
i Gluszycy Gorne;.

14) Jedynie wsie: Sierpnica, Radosna i Kolce nie sg jeszcze zwodociagowane. Pozostale
obszary osadnicze posiadajg sie¢ wodociagowa tj: Grzmiaca (wlasne ujecie wody),
Lomnica z przysiotkiem Trzy Strugi (wlasne ujecie wody), Gluszyca Gérna i Gluszyca
(wlasne ujecie wody) oraz przysiotek Rybmca Mata (zasilana z terenu gminy Mieroszow )

15) Sie¢ kanalizacyjna posiada jedynie miasto Gluszyca. Obecnie trwaja tutaj prace
wykonawcze budowy nowych kolektorow sScickowych lecz dotycza niewielkiej czesci
miasta. Poza obszarem gminy Scieki odprowadzane sq do oczyszczalni zlokalizowanej w
Jugowicach. Zadna ze wsi nie posiada kanalizacji sanitarnej. Scieki odprowadzane sa do
osadnikéw bezodplywowych lub bezposrednio do ciekéw wodnych.

16) Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Watbrzych - Nowa
Ruda - Polanica Zdrdj.

Do miasta doprowadzony jest gazociag Sredniego cisnienia z Walbrzycha. Zadna ze wsi
nie jest zgazyfikowana. Ludno$¢ korzysta z gazu bezprzewodowego ( w butlach).

17) Przez miasto przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV relacji
Watbrzych - Nowa Ruda oraz sredniego napiecia 20 i 10 kV. Na terenie miasta
zlokalizowany jest GPZ. Cata gmina jest zelektryfikowana.

18) Miasto i gmina nie posiada zorganizowanej gospodarki cieplnej. System cieptownictwa
opiera si¢ na ogrzewaniu piecowym, centralnym ogrzewaniu instalowanym indywidualnie
oraz nielicznych kottowniach (np. w Gluszycy przy ul. Kolejowej kotlownia obstugujaca

nowe budynki mieszkaniowe).
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19) Odpady komunalne skiadowane sa obecnie na wysypisku $mieci w Watbrzychu. Do
niedawna byty one skladowane na lokalnym wysypisku komunalnym na terenie Gluszycy.

3.3. Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze.

1) Liczba ludnosci ogdlem w miescie i gminie Gluszyca wynosi 10.010 ,w tym w samym
miescie Gluszyca 7638. Srednio na 1 km2 przypada 158 ( w gminie) 1 462 osoby (w
mieécie).

Ludnosci w wieku produkcyjnym jest okolo 57% ogétu ludnosci ( w tym miasto 58%),
przedprodukcyjnym 25% ( w tym miasto 27%), poprodukcyjnym 18% ( w tym miasto
15%).

Najwiekszy procent ludnosei znajduje si¢ w wieku 20 - 39 lat. Wg. powyzszych danych
wiekszo$¢ ludnosci stanowig ludzie mtodzi. Saldo migracji wynosi -9 ( w tym miasto - 36),
nie jest to korzystne zjawisko socjologiczne. Stopa bezrobocia na przestrzeni roku 1996
i 1997 wynosi okoto 10,8 % i wykazuje tendencje spadkowe.

2) Jako§¢ zycia mieszkancow gminy odzwierciedla m.in. poziom warunkow ich
zamieszkania.

Zasoby mieszkaniowe miasta Gluszyca stanowia w wigkszodci budynki stare,
wybudowane przed 1918 r. (ok. 50% wszystkich zasobéw mieszkaniowych) okoto 35% to
budynki wybudowane w latach 1918-1944. Jedynie 15% to budynki wybudowane po 1945
r. Stad tez wiekszo$¢ zasobow mieszkaniowych wymaga remontdéw kapitalnych, biezacych
lub wyposazenia w standardowe media techniczne.

Na wsiach przewaza zabudowa zagrodowa. Budynki mieszkalno-gospodarcze znajduja si¢
w érednim stanie technicznym. W wiekszosci nie s3 wyposazone w podstawowe instalacje
takie jak kanalizacja, woda, gaz.

3) Najwiekszy procent ludnosci pracujacej zatrudniona jest w dziale produkcji
i budownictwie (61%), oraz w handlu, ustugach i administracji ( 23%). Pozostale 16%
obejmuje zatrudnienie w lesnictwie, rolnictwie, edukacji, stuzbie zdrowia.

4) Na terenie gminy w dziedzinie szkolnictwa funkcjonuja szkoty:

- podstawowe - 3 (2 w miescie)

- gimnazja - 1 (w miescie)

- ogOlnoksztatcace - 1 (w miescie)

- érednie techniczne i zawodowe - 1 (w miescie)
- zasadnicze zawodowe - 1 (w miescie)

5) W dziedzinie stuzby zdrowia funkcjonujg:
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- Specjalistyczny Szpital Zespolony w Walbrzychu - oddzial internistyczny (niewielka
ilos¢ migjsc tj. ok. 40)
- przychodnie - 1 w miescie
- apteki - 2 w miescie
6) Rolnictwo, w dzialalnosci gospodarczej gminy, nie pelni wiodacej roli. Gorzystosé
terendw, rozdrobniony obszar gruntéw ornych, niskie klasy bonitacyjne gleb oraz
niekorzystny gorski klimat to najwazniejsze przyczyny braku zainteresowania ludnosci
rozwojem rolnictwa na szerokg skale.
7) Tlos¢ jednostek pracy (wg. danych statystycznych - 1998) na obszarze calej gminy WYynosi;
506 - w tym sektor publiczny 17 a sektor prywatny - 489
8) Do najwigkszych zaktadow przemystowych zaliczamy:
a) Dolnoslaskie Zaklady Art. Technicznych , NORTECH"
b) DMW EXPORT - IMPORT (wyroby artystyczne i uzytkowe z drewna)
c) PPH KAM - POL (wyroby kamieniarskie)
d) ZB DALL (przemyst bawelniany)
e) PPHU INDRIANA (produkcja kolder itp.)
f) RAFA - KO (tworzywa spienione)
g) Ustugi Lesne 1 Przer6b Drewna
h) Z-dy Przemystu Welrpanego ARGOPOL
1) Z-dy Przemystu Drewnianego - tartak
9) Wobec trudnej sytuacji ekonomicznej przedsigbiorstw, zwiazanej nawet z likwidacjg wielu
zakladow przemyslowych ( w gminie Gtuszyca jak réwniez w calym regionie
walbrzyskim), spoleczenstwo miasta i gminy Gluszyca winno upatrywaé mozliwosci
rozwoju w dziedzinie turystyki, rekreacji i agroturystyki, szczegdlnie wowczas, kiedy
istnieja przyrodnicze i kulturowe walory tego obszaru. Uwarunkowania takie moga
spelnia¢ rolg tzw. ,Jokomotywy” umozliwiajacej rozwdj pozostalych branz, zaréwno
ustugowych jak i produkcyjnych. Dodatkowym atutem dla rozwoju turystyki moga by¢ juz
obszary zainwestowane m.in.:
a) kompleks Osowka
b) ruiny zamku ROGOWIEC
c) wyciagi narciarskie
d) istniejace stawy rybne
e) duze ilosci obiektow zabytkowych

f) Park Krajobrazowy Gér Sowich oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Sudetow
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g)
h)

b))

Srodkowych

bezposrednie sasiedztwo z Czechami (przejscie graniczne w Gluszycy Goérnej)
istniejace szlaki turystyczne i trasy narciarskie oraz rowerowe

jedna ze stabych stron gminy jest brak bazy noclegowo-gastronomicznej.

(gmina posiada jedynie 120 miejsc noclegowych i 3 gospodarstwa agroturystyczne

zlokalizowane w Gluszycy, Lomnicy i Sierpnicy).

3.4, Struktura wlasnosci

Na obszarze gminy struktura wiasnosci przedstawia si¢ nastepujaco:

wilasnosé¢ Skarbu Panstwa - 63,97%

wlasno$¢ Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu - 0,16 %
wiasno$¢ gminy - 15,52%

wihasnosé gminy w wieczystym uzytkowaniu - 1,61%

wiasnos¢ prywatna - 18,74%

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU GMINY

Na zewnetrzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zasadniczy wplyw maja:

1) polozenie gminy w obszarze calego wojewodztwa

2) wystepowanie barier przyrodniczych - zarowno od strony ochrony prawnej jak i rodzaju

a)

b)

d)

uksztattowania §rodowiska dotyczace:

obszarow przywodnych (w szczegolnoscei wzdluz rzeki Bystrzycy) znajdujacych sig w
strefie zagrozen powodziowych, wykluczajacych badz ograniczajacych prowadzenie
na tych terenach jakiejkolwiek dzialalno$ci gospodarczej, mieszkaniowej i innej,
obszarow zalegania surowcow naturalnych oraz ich przyszla eksploatacja , a obecne
uzytkowanie terenu tj. obszary le$ne (czgsciowo bedace pod ochrong), obszary rolne,
obszary zabudowane infrastrukturg techniczng

obszar poeksploatacyjny (w okolicy Gluszycy Gornej) bedacy z jednej strony terenem
ochrony wod (ujecia wody) oraz z mozliwo$ciami zagospodarowania turystycznego,
z drugiej za$ strony z mozliwoscig przeznaczenia tego terenu pod dalsza eksploatacje
istniejacych surowcdw mineralnych,

obszar (zachodnia czes¢ Gluszycy) przeznaczony pod planowane obejscie miasta
znajdujacych si¢ na terenach rolniczych,

obszary bedace pod ochrong konserwatorska ( strefy obejmujace cale wsie ) jak
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rowniez stanowiska i obszary archeologiczne stanowiace bariere dla rozwoju innych

funkcji (w szczegdlnosei przemyshu i mieszkalnictwa).

S. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

W trakcie formulowania kierunkéw zagospodarowania polityki przestrzennej, autorzy
Studium oparli si¢ nie tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach wewnetrznych tj.
przyrodniczych, kulturowych czy tez uwarunkowaniach zewnetrznych lecz rowniez na

opracowanej koncepcji strategii rozwoju gminy Gluszyca.

Na jej podstawie okreslone zostaty:

— generalne i szczegdtowe cele rozwoju

— strefy polityki przestrzennej

— kierunki zagospodarowania przestrzennego ogélne i szczegélowe w wydzielonych
strefach

W niniejszym opracowaniu zawarto rOwniez wnioski, ktore wyptywajg z wytyczonych

kierunkow, potrzebne do okreslenia obszaréw, dla ktorych sporzadzenie planéw

miejscowych jest obowigzkowe.

5.1. Cele rozwoju

1. Celem generalnym (tzw. wizja) jest uzyskanie ozywienia gospodarczego i zapewnienie

zrobwnowazonego rozwoju Gminy. W oparciu o silny przemyst turystyczny przy
jednoczesnym utrzymaniu roli istniejacych zakladow przemystowych i zaktywizowaniu
rozwoju matych i srednich przedsigbiorstw oraz dzigki glebokiej restrukturyzacji sektora
rolniczego. Wsparciem dla tego procesu bedzie szybki rozwdj infrastruktury, dugofalowa
polityka proekologiczna, a takze wzrost kwalifikacji i umiejetnosci zasobéw rynku pracy

oraz promowanie pozytywnego wizerunku Gminy.

W wyniku realizacji tak sformulowanego celu nastapi poprawa standardu zycia
mieszkancOw oraz zoslanie ulatwiony proces koniecznych przemian i dostosowanie si¢ do

nowych warunkow w okresie integracji z Unig Europejska,.
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2. Cele ekonomiczne - wyrazajg si¢ w ksztaltowaniu mechanizméw stymulujacych

efektywny i wielostronny rozwoj gospodarczy miasta i gminy na bazie wiasnych zasobow
przyrodniczo-kulturowych w podejmowaniu dziatan zapewniajacych obnizenie bezrobocia
i wzrost standardu zycia mieszkancow, poprzez:

a) aktywizacje rozwoju funkcji podstawowych gminy tj.

- turystyki

- rolnictwa i lesnictwa

- przemystu

b) opracowanie programu rozwoju turystyki

c) inwestowanie 1 wspieranie inwestycji w zakresie obiektow obslugi ruchu
turystycznego

d) wspierania przedsigbiorczoéci i jego promocja

e) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia i dziatania oraz rozwoju

malych i $rednich przedsigbiorstw, wspieranie zmian restrukturyzacyjnych istniejacych
przedsigbiorstw.

f) zapewnienie korzystnych warunkéw i zachet dla rozwoju biznesu lokalnego jak
i inwestorow zewnetrznych

g) umacnianie pozycji gospodarstw rolnych, ich przeobrazenie strukturalne,
wprowadzanie nowych rozwiazan agrotechnicznych, rozwoj lokalnego przetworstwa
rolnego (co przyczyni sie do zwiekszenia ochrony areatéw rolnych)

h) poprawa stanu jako$ci drog komunikacyjnych

i) budowa obwodnicy miasta

j) dziatanie na rzecz wykorzystania przygranicznego polozenia Gminy

k) wszechstronne wspieranie rozwoju agroturystyki

1) przygotowanie terenow dla dzialalnosci przemystowej 1 ustugowej

3. Cele_spoleczne - wyrazaja si¢ w poprawie standardu zycia lokalnej spotecznosci,

w sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szczeg6lnosci polegaja na dazeniu do:

a) zapewnienia dogodnych warunkéw zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury
spolecznej na poziomie potrzeb lokalnych

b) zapewnienia ludno$ci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie

¢) zapewnienia mieszkancom odpowiedniej ilosci i jako$ci ustug

d) wyposazenia obszaru gminy w potrzebne, niezb¢dne urzadzenia infrastruktury

technicznej
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e) zapewnienia odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zycia
mieszkancow

f) ufatwienia zainteresowanym podnoszenia umiejetnosci i kwalifikacji zawodowych

g) propagowania wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosei biznesowej

h) poprawa bezpieczenstwa ludnosci zwiazanego z ruchem drogowym

. Cele ekologiczne - wyrazajg si¢ w ochronie i racjonalnym ksztaltowaniu $rodowiska

przyrodniczego poprzez:

a) traktowanie ochrony srodowiska jako nierozlacznej czesci wszystkich procesow
rozwojowych

b) ochrong wartoéci przyrodniczych i kulturowych

c) ochrong ciagéw ekologicznych (obszar chronionego krajobrazu lesnego i parku
krajobrazowego)

d) ochrong lasow, gleb, surowcow naturalnych, wod, atmosfery

e) hamowanie procesow degradacji $rodowiska naturalnego, oraz minimalizacja
zagrozen powodziowych

f) ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej w nawigzaniu do uwarunkowan
przyrodniczych.

g) stosowanie nowoczesnych technologii eksploatacji zasobéw naturalnych - przyjaznych
dla $rodowiska

h) kompleksowe rozwiazanie gospodarki $ciekowej na terenie Gminy

1) zmniejszenie poziomu zanieczyszczenia atmosfery

. Cele kulturowe - polegaja na zachowaniu wartoSciowych zasobdéw dziedzictwa

kulturowego oraz ksztatltowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowg istniejacych zasobow kulturowych poprzez m. in:
- pozyskiwanie $rodkow finansowych na restrukturyzacje, renowacje i rewaloryzacje
w/w zasobow
- opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy i jego konsekwentna
realizacja
- opracowaniu programu restrukturyzacji i rewaloryzacji obiektow 1 obszaréw
chronionych

b) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych

krajobrazow 1 zabytkowych ukladéw osadniczych
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6.

Cele przestrzenne - polegaja na zachowaniu lub przywracaniu ladu przestrzennego

w rozwoju osadnictwa i zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe

i przyrodnicze, w szczegdlnosci:

a) na uporzadkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, polegajacej migdzy

mnymi na:
- wyeliminowaniu konfliktéw wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania terenow
- likwidacji odczuwalnych zaniedban 1 nieprawidlowosci w dotychczasowym
zagospodarowaniu przestrzennym

b) racjonalnej gospodarce terenami i efektywnym ich wykorzystaniu

c) okresleniu odpowiedniej funkeji dla obszaréw problemowych.

d) przygotowaniu terendw dla dziatalnosci przemystowej i ustugowe;j

e) inwestowanie w obiekty obslugi ruchu turystycznego

f) stosowanie rozwiazan architektonicznych nawiazujacych do tradycji lokalnych

g) wydzielenie dziatek pod budowg domkow letniskowych

h) wydzielenie doméw pod rozwdj budownictwa mieszkalnego

i) wyksztalcenie centrum miasta ( miasto Gluszyca nie posiada rynku)

5.2.  Strefy polityki przestrzennej

1)

Realizacja w/w celow zwigzanych z rozwojem gminy Gluszyca, wymaga wydzielenia
stref o zroznicowanej polityce przestrzennej oraz obszarow w nich zawartych
o odmiennych funkcjach:

Strefa I - MIEJSKA - obejmuje teren miasta Gluszyca (w jego granicach) i zwigzana

jest z jego istniejacym i przyszlym rozwojem.

W jej granicach wyodrgbniono:

I A - centrum miasta o dominujacej funkcji ustugowo - administracyjno- turystycznej
I B - osiedli mieszkaniowych

I C - przemystowo-inwestycyjny

I D - rekreacyjno-wypoczynkowy

[ E -rolniczy
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2) Strefa I — WIEJSKA - obejmuje pozostale osadnicze tereny gminy zwiazane z jej

istniejacym i przysztym rozwojem.
W jej granicach wyodrebniono obszary:

osadniczy o preferowanej funkcji rolniczej

1

osadniczy o preferowanej funkcji rolniczo-przemystowe;j

osadniczy o preferowanej funkcji turystycznej

zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — rekreacyjnej

Strefa III - TURYSTYCZNO-GOSPODARCZA - obejmuje teren otwarty obszarow

chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego, gruntéw rolnych, lesnych, wystepowanie
zasobow surowcow naturalnych.

W jej granicach wyodrebniono obszary:
III A - Gospodarki lesnej (lasy i dolesienia wylaczone spod zabudowy)

III B - Rolniczy (wylaczone spod zabudowy uzytki rolne w klasach bonitacji -1V,
dopuszczalnos¢ zabudowy na uzytkach rolnych od V klasy i nieuzytkach).

I C - Aktywizacji przemystowej

I1ID- Gospodarki komunalne;j

II  E - Turystyczno- rekreacyjna

5.3. Generalne kierunki zagospodarowania gminy Gluszyca

5.3.1. Kierunki ochrony i odnowy zasobow §rodowiska przyrodniczego.

1) Ustala si¢ nastgpujace kierunki zwigzane z zasadami ochrony srodowiska przyrodniczego
Dotyczg one strefy polityki przestrzenne;j:
=1 - Migjskiej
= II - Wiejskiej
= [II - Turystyczno-Gospodarczej
i w szczegolnosci polegaja na:
a) ochronie ciagow ekologicznych przed zmiang istniejgcego sposobu uzytkowania,
zwlaszcza w rejonach stykowych ze strefg osadnicza:
- strefa Migjska - obszary lesne w granicach miasta
- strefa Wiejska - obszary lesne i parkowe na terenach osadniczych

- strefa Turystyczno- Gospodarcza - obszar chronionego krajobrazu i parku
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krajobrazowego

b) ochronie szaty roslinnej, w tym:

- lasow, zwlaszcza o skladzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem przez stosowanie
udoskonalonych rebni, regulacje granicy rolno-lesnej, podnoszenie lesistosci terenu,
utrzymanie i uzupelnianie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, w celu poprawy walorow
przyrodniczych .

- zbiorowisk fak i polan $rédlesnych

- stanowisk ro$lin chronionych (pomnikéw przyrody)

c) ochronie fauny , co wymagac jednak bedzie opracowania przyrodniczej inwentaryzacji
obejmujacej badania faunistyczne i okreslenie zasad tej ochrony na obszarze gminy

d) ochronie ciekow 1 wod podziemnych - poprzez:

- stabilizacje przeplywow poprzez wlasciwg gospodarke hydrotechniczng: (np. budowe
waldw, poglebienie i regulacja rzek, zadrzewianie brzegdéw Kkoryta rzek, budowe
zbiommikéw retencyjnych lub polderéw badz innych rozwigzan)

- podnoszenie jakosci wod poprzez ograniczenie sptywu wod powierzchniowych z pél
uprawnych i tras komunikacyjnych do ciekéw oraz eliminacji zanieczyszczen $ciekami
bytowymi i przemystowymi

- likwidacje wysypisk odpadow (tzw. dzikich w okolicy wsi Grzmiaca i Kolce)

- zakazu eksploatacji surowcoéw naturalnych na obszarze wystepowania wod
podziemnych

e) ochronie rzezby terenu, polegajacej na:

- ograniczeniu nieprawidlowej eksploatacji z10z tj. naruszajacej przestrzen przyrodnicza
w sposOb nieodwracalny ( w przypadku rozpoczecia przyszlej eksploatacji surowcow na
obszarze gminy)

- wzmocnieniu dziatan rekultywacyjnych odstonig¢tych wyrobisk poeksploatacyjnych

- zakazie zabudowy i prowadzenia sieci drog lub infrastruktury technicznej na terenach
osuwiskowych

f) ochronie gleb, majacej na celu zahamowanie erozji i jej degradacji poprzez
stosowanie odpowiednich zabiegow agrotechnicznych

(odpowiednie zasady nawozenia, melioracja, nastepstwo roslin)

g) ochronie klimatu - polegajacej na zadrzewianiu, nie blokowaniu ciagéw powietrza
poprzez ich nie zabudowywanie, ograniczanie lokalnych emisji zanieczyszczen powietrza
poprzez zmiang mediow grzewczych na ekologiczne

h) ochronie eksploatacji 16z polegajacej na ograniczeniu: (w przypadku przyszlej

25



eksploa-tacji wystepujacych na obszarze gminy surowcow)

- eksploatacji rabunkowej poprzez wybieranie najdogodniejszych partii ztoza, w sposéb
degradujacy caly obszar wydobywania surowcéow

- niewykorzystanie surowcOw towarzyszacych i wspotwystepujacych, zle usuwanie
nadktadu

- niewykorzystanie odpadow przerobczych

1) ochronie stanowisk obszardéw i stref obserwacji archeologicznych.

2) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:
a) zgodnie z art. 118 ustawy Prawo wodne nalezy przestrzega¢ ustalen wynikajacych
z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rade
Ministréw w dniu 22.02.2011 r. (M.P. 2011, nr 40, poz.451), w obszarze jednostki
planistycznej rzeki Bystrzyca od zrodia do Walimki o kodzie PLRW60004134189,
b) zagospodarowanie terenu nie powinno wplywaé negatywnie na przyrode w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Sudetéw Walbrzyskich. Otulina stanowi strefe ochronna,
graniczacg z forma ochrony przyrody, wyznaczong w celu zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewnetrznymi, wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka. Na terenie Parku
obowiazuja zakazy 1 zasady zagospodarowania, okreslone w rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego nr 7 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Sudetéw
Walbrzyskich ( Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63, poz. 810) z dnia 6 marca 2008 r.,
c) uwzglednié nalezy obszar specjalnej ochrony ptakéw (SOO) Natura 2000 PLB020010
»oudety Walbrzysko - Kamiennogorskie”, w odniesieniu do ktérego obowigzuja zapisy art.
33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013 poz. 627)
1 nastgpne, ustawy o ochronie przyrody,
d) uwzgledni¢ nalezy obszar specjalnej ochrony ptakow (SOO) Natura 2000 PLH020071
,»Ostoja Nietoperzy Gor Sowich™, w odniesieniu do ktérego obowigzuja zapisy art, 33 ust.
1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013 poz. 627) i
nastepne, ustawy o ochronie przyrody,
e) uwzgledni¢ nalezy obszar specjalnej ochrony ptakéw (SOO) Natura 2000 PLH020038
.,Gory Kamienne”, w odniesieniu do ktérego obowiazujg zapisy art. 33 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013 poz. 627) i nastgpne, ustawy

0 ochronie przyrody.
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3) Ustala si¢ dla stref I, 11 i ITI, nast¢pujace kierunki ochrony krajobrazu:
a) zachowanie istniejacych walorow krajobrazu polegajgcym na:
- zachowaniu istniejacych panoram widokowych
- przeciwdzialaniu zeszpecenia krajobrazu elementami infrastruktury technicznej
- skupieniu zabudowy i nie rozpraszaniu na terenach otwartych
- unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych
- dolesieniu lub zadrzewieniu terenéw (niedolesionych)
b) przywracanie zubozonym i zdegenerowanym obszarom o wartosciach krajobrazowych
warto$ciowych widokéw poprzez ich odstanianie, korekte istniejacych deformacji np.
poprzez zastonienie pasmem wysokiej zieleni, niwelacja terenu itp.(szczeg6lnie zabudowy
przemystowej, zabudowy komunalnej na obszarze gminy)
¢) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspotczesnego, poprzez dostosowanie skali
i form nowej zabudowy do cech istniejacego krajobrazu naturalnego i kulturowego, czy tez
przeciwdzialanie obudowie tras komunikacyjnych , zamykajgcych panorame widokowg

(w zwigzku z przyszia budowa obejscia miasta Gluszyca)

5.3.2. Kierunki ochrony wartosci i zasobow srodowiska kulturowego

Ustala sie, nastepujace kierunki zwiazane z ochrong Srodowiska kulturowego, dotyczacych
stref:
1 Miejskie;
II  Wiejskiej

1) Uksztaltowana i ustabilizowana historycznie sie¢ osadnicza gminy wymaga przede
wszystkim dzialan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zgodnych z:
- przewidzianymi zmianami w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszarow
zabudowanych i wolnych od zabudowy)
- istniejacg ochrona prawng oraz potrzeba ochrony obiektow i obszarow chronionych
(stref ochrony konserwatorskiej, zabytkéw bedacych pod ochrong konserwatorska
stanowisk obszardw i stref obserwacji archeologicznej).

2) Podstawowym elementem sieci osadniczej pozostang nadal:
- Miasto Gluszyca - jako osrodek gminy o funkcji ustugowej, administracyjnej,
przemystowej, turystycznej, mieszkaniowej
- Pozostate osadnicze jednostki wiejskie - o wiodacej funkcji rolniczo- turystycznej,

o zroznicowanych funkcjach uzupelniajacych takich jak przemysl, przetworstwo,
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agroturystyka, ktorych kierunek zmian nalezy podporzadkowa¢ obranym przez gming
celom polityki przestrzennej zgodnie z niniejszym Studium i koncepcja strategii rozwoju.

3) Zakazuje si¢ inwestowania na terenach wiejskich nie przeznaczonych pod zabudowe,
celem nierozpraszania zabudowy z zachowaniem uktadow tzw. .,sudeckiej wsi”.

4) Dla poprawy tadu przestrzennego gminy nalezy dazy¢ do uzyskania pozytywnych waloréw
estetycznych, funkcjonalnosei, logiki i czytelnosci struktur przestrzennych jak
1 zharmonizowania ich z walorami otoczenia, a w szczegdlnosci:
- ulrzymania istniejace] sieci osadniczej oraz przywrdcenia wysokiej wartosci walordow
architektonicznych (rewaloryzacja)
- wyeliminowanie powtarzalnych i typowych rozwiazan architektonicznych, nie
uwzgledniajacych specyfiki terenu i lokalnych tradycji budownictwa
- wprowadzenie nowych zespoléw zabudowy w taki sposob, aby nie przyczyniaty si¢ do
gruntowych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu poszczegolnych jednostek
osadniczych
- lokalizowanie nowych zespolow zabudowy w ciggach juz istniejacych struktur,
zgodnie z istniejgcymi warunkami funkcjonalnymi lub wpisywanie nowej zabudowy w
ciagi ich naturalnej kontynuacji i rozwoju.

5) Lokalizacja nowych zespolow aktywnosci gospodarczej , o charakterze produkcyjno-
przemystowym i ustug winna by¢ podporzadkowana wymogom zwiazanym z:
- ochrong $rodowiska przyrodniczego
- ochrong $rodowiska kulturowego
- ochrong przeciwpowodziowsg
- walorami estetycznymi rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych
- wysoka dostgpnoscig komunikacyjng i medidw technicznych.

6) Zagospodarowanie zespolow zabytkowych szczegolnie pod katem rozwoju
turystyki, musi by¢ realizowane z wytycznymi konserwatorskimi dla zachowania waloréw
historycznych i estetycznych zabytkowej zabudowy architektoniczne;j i ich otoczenia.

7) Maksymalne wykorzystanie istniejacej zabudowy o bylych funkcjach na obecnie potrzebne

takie jak : mieszkalnictwo, ustugi, handel, turystyka.

5.3.3. Kierunki rozwoju i modernizacji systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Kierunki rozwoju i modernizacji komunikacji i infrastruktury sieci w gminie powinny by¢
dostosowane do:
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- rozmieszczenia poszezegdlnych obszaréw zabudowy w strefie I MIEJSKIE] oraz
[1 WIEJSKIE] w stosunku do terenéw potencjalnego rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwa,
przemystu i turystyki)

- rozmieszczenie urzadzen i zabudowy obszarow przemystowo- komunalnych w strefie

terenow otwartych strefy [Il TURYSTYCZNO- GOSPODARCZE]

2) Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju ukladu komunikacji kolejowej w gminie
Gluszyca-
nie przewiduje sie rozbudowy sieci komunikacji kolejowej, nalezy jednak zapewnic
warunki umozliwiajace modernizacj¢ istniejacej linii oraz modernizacj¢ infrastruktury
towarzyszacej (dworce, stacje przetadunkowe itp.)

3) Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju komunikacji drogowej w gminie Gluszyca:
a) nalezy dazy¢ do, zapewnienia dogodnych powigzan gminy z terenami zewngtrznymi
poprzez:
- modernizacje drogi krajowej nr 380 i 381
- budowe obwodnicy miasta Gluszyca (od strony zachodniej)- proponuje si¢ zmiang jej
przebiegu, polegajaca na maksymalnym odsunigciu w zachodnia strong do granicy miasta.
Przestankami w/w zmiany sa:
> dlugookresowe wykorzystanie drogi jako obwodnicy - obecnie proponowany
przebieg, przy szybkiej zabudowie w jej okolicach, sprowadzitby ja do rangi drogi
miejskiej (brak bezkolizyjnosci),
> uzyskanie duzego obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg uslugowa
administracyjna rekreacyjng itp. - potrzebnego do powstania tzw. centrum, ktérego obecnie
Gluszyca nie posiada.
b) nalezy dazyé do zapewnienia podstawowego standardu drog na obszarze gminy oraz
ulic w miescie Gluszycy, poprzez:
- poprawe stanu technicznego w/w drog (modernizacja nawierzchni, podniesienie
standardu  parametréw  technicznych, poprawieniu  geometrii drog, poprawe
nienormatywnosei tukow, poszerzenie drog, wykonanie poboczy itp.) - np. na drogach
Sierpnica - Rzeczka i Sierpnica - Sokolec
- odbudowe zanieczyszczen popowodziowych dotyczacych drég na obszarze gminy
- budowe nowych odcinkdw drog i ulic tgczacych nowe tereny osadnicze i przemystowe
(jezeli bedzie taka potrzeba)

- budowe chodnikow zwlaszcza w rejonie nakladania si¢ intensywnego ruchu kolowego
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1 pieszego, wraz z przystosowaniem tych ciggéw dla osob niepelnosprawnych

- budowg i rozbudowg tras i Sciezek rowerowych w zaleznosci od kategorii rekreacji,
poprzez wykorzystanie istniejacych lub proponowanych tras komunikacyjnych (tj. na
terenach wiejskich w szczegoélnosci droég bitych lgczacych osiedla mieszkaniowe
z zaktadami pracy, lub osiedla mieszkaniowe z terenami rekreacyjnymi , przykladowe
propozycje wytyczenia Sciezek rowerowych przedstawiono na planszy kierunkéw
zagospodarowania i polityki przestrzennej miasta i gminy Ghuszyca - jako propozycje
polaczen terenéw osadniczych o réznorodnych funkcjach)

c) nalezy zapewni¢ wiasciwg obsluge ruchu poprzez utworzenie miejsc parkingowych
i serwisu technicznego.

d) nalezy podja¢ starania o odpowiednie utrzymanie zwilaszcza w okresie zimowym
wszystkich drog na obszarze gminy

4) Nalezy dazy¢ do opracowania i realizacji programu odprowadzania i oczyszczania $ciekow
dla poszczegdlnych zespoléw osadniczych (dotyczy to calego obszaru gminy)
polegajacego na:

- rozbudowie i1 modernizacji istniejacej sieci kanalizacyjnej na obszarze miasta
Gluszyca

- skanalizowaniu (budowa kolektoréw sanitarnych) na obszarze poszczegdlnych wsi
wraz z odprowadzaniem $ciekdw do istniejacych szambJub oczyszczalni w Jugowicach

- budowie i modernizacji istniejacej kanalizacji deszczowej (burzowej) na obszarze
calej gminy

- budowie lokalnych przepompowni $ciekéw ( potrzebnych ze wzgledu na gorzystosé
terenu)

- gazyfikacji gminy - poprzez budowe stacji redukcyjno-pomiarowej i budowe sieci
gazowej tam gdzie pozwalaja uwarunkowania zwiazane z uksztaltowaniem terenu

5) Zwigkszenie ilosci numerdw telefonicznych - na obszarze gminy.

6) Nalezy dazy¢ do wprowadzenia systeméw energetycznych nie powodujacych
zanieczyszczen Srodowiska, poprzez budowe nowych ekologicznych cieptowni
zasilajacych wsie jak réwniez zastgpowaC opal weglowy w istniejacych lokalnych
kotlowniach miejskich paliwem ekologicznym.

7) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) likwidacje i rekultywacje dzikich i nielegalnych wysypisk odpadéw
b) utrzymuje si¢ realizacje¢ programu gromadzenia odpadow

na przeznaczonym do tych celéw wysypisku wspdlnym w Watbrzychu
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¢) budowe wlasnego wysypiska $mieci w dogodnej lokalizacji.

8) Na obszarach objetych zagrozeniem powodziowym w gminie nalezy:
a) dokona¢ odbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej zniszczonej w trakcie
powodzi
b) wylaczy¢ tereny, najbardziej narazone na zalania , spod zabudowy mieszkaniowej
i przemyslowo-gospodarczej oraz infrastruktury technicznej (tereny wzdluz ciekow
wodnych)
c) przeprowadzi¢ prace zabezpieczajace przed zalaniem terendw poprzez rozwiazania
hydrotechniczne i ekologiczne:
(budowa waldw, poglebianie dna rzeki, dolesianie i zalesianie obszaréw wzdluz koryt
rzecznych, regulacje rzek, odtwarzanie dawnej zdekapitalizowanej infrastruktury wodnej)

d) umozliwi¢ budowe zbiornikow retencyjnych w okolicy wsi Lomnica, Sierpnica i Kolce.

5.4. Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach

1) Ustala sie nastepujace wykorzystanie terendow gminy, jako istniejace, do zachowania (od nr

1-6) oraz proponowane kierunki zagospodarowania (od nr la-6a) oraz nr 7:

Tereny:

1/1a - lesne / dolesienia

2/ 24 - mieszkaniowo-uslugowe

34 8a - komunalne

4/4a - obstugi turystycznej

5/5a - gospodarki rolnej i lesnej

6/ 6a - gospodarczo-przemystowej

7 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo - rekreacyjna.

Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialek dla zabudowy mieszkaniowej

1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej 1500 m>.

5.4.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach terenow osadniczych

1) Tereny osadnicze - wyznacza strefa: I - MIEJSKA 1 11 WIEJSKA

2) Tereny o ktorych mowa wyzej, powinny osiagnaé¢ pelny standard wyposazenia
technicznego w zakresie:
- komunikacji
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- zaopatrzenia w wodg, odprowadzenie i oczyszczenie Sciekdw
- energetyki
- telekomunikacji
- gospodarki odpadami
- zabezpieczen przeciwpowodziowych
- dostgpnosci dla niepelmosprawnych
3) Dla obszaréw w zaznaczonej strefie I i IT okresla si¢ kierunki (przeznacza tereny) :
= dolesianie obszarow lesnych w granicach stref osadniczych - la- tj. obszaru parku
krajobrazowego (miasto Gluszyca), obszaréw wzdluz cieko6w wodnych, terendow
chronionych parku krajobrazowego we wsi Lomnica
- oraz 1 - utrzymanie istniejacych zasobdw lesnych (w granicach strefy osadniczej)
= przygotowanie nowych terenéw na potrzeby mieszkalnictwa i dzialalnosci ushugowe;j
(wiacznie z mozliwoscia zabudowy plombowej) - 2a
- oraz utrzymanie obecnych terenéw mieszkaniowych - 2
= budowa obwodnicy na obszarze miasta, budowa infrastruktury technicznej na obszarach
wiejskich - 3a
- oraz utrzymanie obecnych terenéw komunalnych - 3
= obszary przeznaczone do zagospodarowania turystycznego wraz z niezbedng
infrastrukturg - 4a - tj. wszystkie wsie
- oraz utrzymanie obecnych obszarow - 4 -
= utrzymanie obszarow przemystowych - 6
- oraz dalszy rozwdj przemystu - na terenach proponowanych - 6a
4) Pozostale kierunki dziatan w strefie 11 IT dotycza:
- rewaloryzacji starych zasobow mieszkaniowych
- ochrony konserwatorskiej obiektéw we wszystkich wsiach gminy oraz na obszarze
miasta Gluszyca
- restrukturyzacji rolnictwa (ochrona dobrych jakosciowo gleb, rozwoj rolnictwa)
- objecie szezegdlng ochrona kompleksu miasta podziemnego Oséwka i ruin zamku
Rogowiec oraz obszaréw wiejskich znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej
5) Podstawa do podejmowania decyzji w zakresie ustalania przeznaczenia terendw i zasad
jego zagospodarowania stanowi:
a) dla strefy osadniczej I Miejskiej i IT Wiejskiej, obowiazek sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na tych obszarach, dla ktorych opracowanie

wynika z ustaw szczeg6lnych
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b) dla poszczegdlnych pozostatych obszaréw w wydzielonych terenach w zaleznoscei od
potrzeb i propozycji wg. numeracji la - 6a
¢) opracowanie plandw miejscowych winno by¢ zgodne z Ustawg o Zagospodarowaniu
Przestrzennym z dnia 7.07.94 r. art. 10 wraz z p6zniejszymi zmianami.

6) W celu osiggniecia pozadanych efektow w zagospodarowaniu przestrzennym terendw
polozonych w strefach rozwoju osadnictwa winny by¢ podjete dziatania:
a) popieranie i wspomaganie inicjatyw przyczyniajacych si¢ do rozwoju gminy Gluszyca
dzialalnosci przemystowej. produkeyjnej na bazie rodzinnych gospodarstw wiejskich oraz
dziatalnosci gospodarczej i ustugowe;j
b) popieranie i wspomaganie inicjatyw zmierzajacych do wzrostu réznorodnej
dziatalnoéci o wysokim standardzie wyposazenia i jakosci obstugi mieszkancow gminy
oraz ruchu turystycznego
c) pozyskiwanie s$rodkow finansowych na modernizacje i remonty oraz rozwoj
budownictwa komunalnego oraz na rewitalizacje budynkow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej , jako srodka pomocnego dla wlascicieli w ich utrzymaniu i podnoszeniu
warto$ci uzytkowych przy jednoczesnym zachowaniu wartosci zabytkowych
d) tworzenie gminnego zasobu dzialek budowlanych, w celu ulatwiania ich pozyskiwania
przez potencjalnych przysziych whascicieli, nowych, nie wiaczonych do obecnych terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz zahamowanie samowoli budowlanych
¢) tworzenie dla poprawy ochrony $rodowiska nowych zasad organizacyjnych
i finansowych obstugi komunalnej gminy wraz z restrukturyzacja stuzb obecnie
dziatajacych
f) pozyskiwanie s$rodkéw 1 wspieranie inicjatyw dla podnoszenia standardéw
infrastruktury technicznej zwigzanej z jakoscia Zycia mieszkancow.
g) rehabilitacja zdewastowanych obszaréw w celu zmiany ich przeznaczenia np. na
dziatalno$¢ gospodarczg turystyczng lub inng
h) minimalizacja ilo$ci wytworzonych i odprowadzonych do srodowiska zanieczyszczen
gazowych, ptynnych i stalych poprzez zastosowanie najnowszych technologii przyjaznych
dla otoczenia oraz chroniacych je urzadzen technicznych i elementéw zagospodarowania

przestrzennego.

5.4.2. Kierunki zagospodarowania w strefie terenéw otwartych

1) Tereny otwarte - wyznacza strefa III - TURYSTYCZNO - GOSPODARCZA
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2) Ustala si¢ nastepujace wykorzystanie terenéw o charakterze otwartym w obrebie obszaru

w/w stref:

- 1/1a -lesne, dolesienia

- 3/3a - gospodarka komunalna

- 4/4a -turystyka (obstuga turystyczna)

- 5/5a -rolnictwo (polowe, hodowlane, ogrodnicze)
- 6/6A - przemyst

3) Zakres 1 sposob wykorzystania terenéw dla dzialalnosci wymienionych w pkt. 2 jest
zroznicowany, w zaleznosci od rezimow ochronnych $rodowiska wystepujacych w tej
strefie tj. obszaru chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego.

4) W obrgbie strefy III TURYSTYCZNO - GOSPODARCZEJ na obszarach terenéw
otwartych z wykorzystaniem dla rolnictwa i le$nictwa, ogranicza si¢ funkcje osadnicza do
utrzymania, podporzadkowania i uzupelnienia istniejacych zespotow zabudowy
i pojedynczych obiektow z mozliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa z ushigami,
bazy turystyczno- wypoczynkowej, nieucigzliwej dzialalnosci produkcyjno - ustugowo -

przetworczej, przerdbki, bez obstugi gospodarki rolnej, zaplecza gospodarki komunalnej.

5) W obrebie strefy 11l na obszarach terenéw otwartych z wykorzystaniem ich pod turystyke
i agroturystyke, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z niezbedna infrastruktura
w obszarach okreslonych symbolem IIIC i teren 4a.

6) Ustala si¢ w strefie III nast¢pujace kierunki zagospodarowania terendéw otwartych
wykorzystanych na potrzeby rozwoju rolnictwa, hodowli, lesnictwa i turystyki:
a) wylaczenie gruntéw rolnych (o wysokiej klasie bonitacyjnej I - IV ) oraz lesnych spod
zabudowy ze wzgledu na ochrong prawng
b) wyréwnanie granic le$nych - poprzez zalesienie
¢) dopuszczenie niezbednej zabudowy lub innej turystyczno - rekreacyjno -
wypoczynkowej (niskich klasbonitacyjnych, V-VI klasa) w zgodzie z zasadami ochrony
srodowiska
d) wykorzystanie obszaréw poeksploatacyjnych i nieuzytkéw rolnych na cele zwigzane
z wykorzystaniem ich pod turystyke i agroturystyke
e) rozwijanie atrakcyjnych i zgodnych ze standardami UE upraw ogrodniczych,
sadowniczych i hodowli
f) podjecie dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntow rolnych

g) ochrong lasow tegowych oraz ich dolesienie
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h) zadrzewienie terenéw potozonych w obrebie dolin rzek i potokow stanowigcych ciagi
ekologiczne

i) intensyfikowanie prac w zakresie malej retencji prac hydrologicznych systemu
ochrony przeciwpowodziowe;j

i) podjecie dziatan w kierunku lokalnego przetworstwa rolnego

k) ograniczanie zabiegow agrotechnicznych przyczyniajacych si¢ do

zanieczyszczania gleb i wod, rownoczes$nie wprowadzajac zabiegi oparte na rozwigzaniach
przyjaznych dla §rodowiska naturalnego.

I) wykonanie projektu i jego realizacja w temacie Sciezek rowerowych z mozliwoscig
wykorzystania istniejacych ciggéw komunikacyjnych (wraz z ich modemnizacja - np.
dodatkowy pas drogowy dla rowerow)

7) Ustala sie¢ w strefie III TURYSTYCZNO - GOSPODARCZEJ nastepujace kierunki
zagospodarowania terenow otwartych wykorzystanych na potrzeby komunalne i rozwoju
przemystu wydobywezo-przetworczego:

a) Wwylaczenie terendéw zalegania i eksploatacji zt6z kopalin spod zabudowy , z uwagi na
ich ochrong prawna

b) utrzymanie i preferowanie eksploatacji zt6z kopalin w sposob najmniej ucigzliwy dla
$rodowiska (jezeli zajdzie taka mozliwos¢)

c) dopuszczenie rozwoju nieucigzliwych przedsigbiorstw zwiazanych z przetworstwem
produkcji rolniczej i surowcowej

d) rekultywacji wysypiska odpadéw zgodnie z zasadami ochrony srodowiska

e) rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych

f) realizacji oslonowych zespotéw zieleni izolacyjnej i porzadkowania otoczenia
zakladéw przemystowych

g) odnowy zdewastowanych obszarow w celu proponowania na dzialalno$¢ gospodarcza
turystyczng lub inng( tereny poeksploatacyjne)

h) minimalizacji ilo$ci wytworzonych i odprowadzonych do $rodowiska zanieczyszczen
gazowych, ptynnych i stalych poprzez zastosowanie najnowszych technologii przyjaznych
dla otoczenia oraz chronigcych je urzadzen technicznych.

8) W przypadku braku ustanowionych stref ochronnych dla obiektéw ucigzliwych winny
zosta¢ ustanowione ,,obszary ograniczonego uzytkowania” opracowywane przez rade
powiatu, okreslajacego granice w/w obszaru, ograniczenia w zakresie przeznaczenia tego
terenu, wymagania techniczne budynkéw oraz sposob korzystania z tego terenu,

wynikajace z oceny oddzialtywania na s$rodowisko. Ograniczenie to winno by¢
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uwzglednione w przyszlych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

9) Obiekty i tereny o ktorych mowa wyzej, winny osiagnaé taki standard wyposazenia
technicznego, aby zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie oraz likwidacje istniejacych
zagrozen srodowiska, gldwnie w odniesieniu do:

- czystosci wod

- czystosci atmosfery

- czystosci gleb

- minimalizacji zagrozen przeciwpowodziowych

10) Dla obiektow i terenow w strefie III TURYSTYCZNO GOSPODARCZE], ustala sie
obowigzek sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tych
terenach, ktorych opracowanie wynika z ustaw szczegdlnych tj: obszaréw chronionych
(Ustawa o ochronie 1 ksztaltowaniu Srodowiska, Ustawa prawo wodne,) obszarow
gorniczych (Ustawa prawo geologiczne 1 gornicze).

5.5. Dodatkowe ustalenia do studium

1) ,,Studium...” - jako opracowanie o charakterze strategicznym z zakresu planowania
przestrzennego obejmuje szereg ustalen formulujacych kierunki i polityke przestrzenna
przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania w obrebie miasta i gminy, ktére
naleza do wilasnych zadan samorzadowych, zas podstawe do podejmowania decyzji w tym
zakresie stanowia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) Opracowujac niniejsze ,,Studium...” starano si¢ dodatkowo nie zwigksza¢ iloéci obszarow
wymagajacych sporzgdzania miejscowych planéw, poniewaz Ustawy szczeg6lne okre$laja
juz 1 tak duza ilo$¢ terenow, ktére wymagaja ich opracowania. Poszczegdlne (inne)
obszary =~ wymagajace  sporzadzania  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego, beda okreslone w zaleznosci od potrzeb wladz miasta i gminy.

3) Przy podejmowaniu konkretnych dziatan zwigzanych z przeznaczeniem terenu miasta lub
gminy 1 jego zagospodarowaniem nalezy zwréci¢ uwage szczegdlng na tzw. obszary
problemowe, ktore sa najbardziej newralgicznymi punktami w polityce przestrzennej
gminy i wymagaja optymalnych rozwigzaf przy wyborze i okresleniu ich ostatecznego
przeznaczenia.

4) Niniejsze ..Studium...” pomimo obszerniej problematyki , réznorodnosci informacii
1 przyjetych ustalen, nie wyczerpuje catosei zadan, jakie maja do spelnienia wladze miasta
i gminy w zakresie ksztaltowania i realizacji polityki przestrzennej ..Studium...” jako
opracowanie planistyczne lecz o charakterze strategicznym dotyczy przede wszystkim

celow, zasad i kierunkow przestrzennego zagospodarowania, a nie skonkretyzowanych

36



programéw inwestycyjnych. Programy takie winny by¢ opracowywane na zlecenie wiadz
miasta i gminy w celu szczegolowego okreslenia tematéw 1 przygotowaniu
projektowanych zadan do realizacji.

5) Realizowanie ustaleni ,,Studium...” przez Rad¢ Miasta i Gminy powinno odbywac¢ sie przy
pelnej informacji i aprobacie mieszkancow z odpowiednim dostosowaniem do istniejacych
warunkow lokalnych.

6) ..Studium..." jest opracowaniem ,otwartym" tzn. wraz ze zmniejszajacymi si¢ w sposob

radykalny uwarunkowaniami, nalezy dokonywa¢ jego aktualizacji.

PRZEWODNICZACY

Rady ﬁ‘?iﬁj w Gl'ész.ycy
: iﬁl%

Grzegorz czarek
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XVI/104/2015
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 24.11.2015r.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Celem opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca jest umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 mieszkaniowo-rekreacyjnej na obszarze gminy.

W trakcie prac nad zmiang studium analizie poddano tekst i rysunek obowiazujacego
studium wraz z dokumentacjq planistyczng oraz zgodno$¢ studium z aktualnie
obowigzujacymi przepisami prawnymi, glownie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze wnioski zgltoszone do zmiany
studium.

Wykorzystano rowniez informacje zawarte w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego, Perspektywa 2020 przyjetego uchwala Nr XLVIII/1622/2014
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenow wiejskich i ogranicza sie do nastepujacych obszaréw: Gluszyca Gérna, Kolce,
Lomnica oraz Grzmigca. Zmiana powyzsza podyktowana jest potrzeba zapewnienia terenow
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz mieszkaniowo-rekreacyjna.

Obszary objgte zmiang zagospodarowania sq korzystnie polozone wzgledem ukfadu
komunikacyjnego z dostgpnoscia do niezbednej infrastruktury technicznej, a takze
charakteryzuja si¢ walorami krajobrazowymi i s$rodowiskowymi. Wskazniki okre$lone
w studium dla poszczegolnych obszaréw pozwalajg na zapewnienie wysokiego standardu
ksztaltowania zabudowy, harmonijnego wkomponowania jej w krajobraz oraz zachowanie
tadu przestrzennego.

Zmiana studium uwzglednia aktualne przepisy prawne oraz wnioski zgloszone przez
instytucje uzgadniajace i opiniujace, wnioski wynikajace z opracowan specjalistycznych,
literatury przedmiotu, a takze informacji wynikajacej z dotychczasowych opracowan
planistycznych i wizji lokalnej w terenie.

Zakres i forma sporzadzenia zmiany studium jest wykonana w oparciu o wytyczne
zawarte w § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XVI1/104/2015
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 24.11.2015 r.

Uzasadnienie rozwiazan przyjetych w zmianie
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluszyca”

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gluszyca przyjete zostalo uchwata Nr X11/129/99 Rady Miejskiej w Ghuszyey z dnia
30 grudnia 1999 1.

Zmiany w zakresie przepisow zwigzanych z planowaniem przestrzennym, a takze
wnioski dotyczace zagospodarowania przestrzennego gminy powodujg koniecznosé
dokonania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy gluszyca. Obecna zmiana
dotyczy pojedynczych obszarow znajdujacych si¢ w obrgbach: Gluszyca Gérna, Kolce,
Lomnica oraz Grzmigca.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
polega na uzupelnieniu studium o dodatkowe ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zamiana studium wykonana jest
w formie ujednoliconego tekstu i rysunku.

W okresie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca obowiazywaly przepisy zawarte w ustawie z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r., poz. 139 ze zm.), ktére
okredlaty jedynie spelnianie wymogu braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium.

Obecnie obowigzujace przepisy zmienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) stanowia, ze plan
migjscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty nr XV1/104/2015
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 24.11.2015 1.

Zawierajacy informacj¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium

Burmistrz Gluszycy oglosit za pomocg obwieszczenia z dnia 10.04.2015 r.
zamieszczonego w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gluszycy o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtuszyca, dla obszaréw
potozonych w obr¢bie gminy Gluszyca wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.

Wylozenie projektu studium ustalono na okres od 20 kwietnia 2015 r. do 11 maja
2015 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluszycy.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ 11 maja 2015 r. Natomiast uwagi na pismie do projektu
studium do Burmistrza Gluszycy mozna bylo sktada¢ do 1 czerwea 2015 r.

W trakcie wylozenia studium do publicznego wgladu ani w czasie dyskusji publicznej nie
zghaszano uwag do projektu studium.
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