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~ QX
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Uchwala Nr XXIV/165/2016
Rady Miejskiej

w Gluszycy

z dnia 28 czerwca 20106 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych w obr¢bie miasta Gluszyca,

gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 roku poz. 446), 14 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ), Rada

Miejska w Gluszycy uchwala, co nastgpuje:

§1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebie miasta Gluszyca, gm. Gluszyca.

§2. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny nr 1 sporzadzony w

skali 1:5000, przedstawiajacy granice obszarow objetych planem.

§3. Traci moc Uchwata nr XXI1/146/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie miasta Gluszyca, gm. Gluszyca.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




RADA MIEJSKA
' w Gluszycy

Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIV/165/2016
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 28 czerwca 2016 r.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw
potozonych w obrebie miasta Gluszyca, obejmujacych dziatki 164/2 i 248 przystepuje si¢ na
wniosek zainteresowanego.

Opracowanie planu miejscowego ma na cel umozliwienie zmiany
dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu i przeznaczenie go pod zabudowe
mieszkaniows.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie be¢dzie mialo istotnego wplywu na
stan $rodowiska i jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca, zatwierdzonym uchwalg nr XII/129/99 Rady Gminy
Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999r. zmienionym uchwalg nr XVI1/104/2015 Rady
Miejskiej w Gtuszycy z dnia 24 listopada 201 5r.

Na podstawie wynikow analiz: zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych
rozwigzan projektowych z ustaleniami studium Burmistrz Miasta Gluszycy uznaje za celowe
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w obrebie miasta Gluszyca w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do uchwaty.

Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z opinig Radcy Prawnego analiza umowy notarialnej
wiasciciela dziatki z nadlesnictwem prowadzi do wniosku, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z rolnego na przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
nie bedzie mata wplywu na tre$¢ umowy notarialnej ustalajgcej warunki ustanowionego
prawa stuzebnosci gruntowe;.




RADA MIEJSKA

w Gluszycy

ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obszaréw potozonych w obr¢bie miasta Gluszyca, gm. Gluszyca.

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), przed podjeciem
uchwaly przez Rad¢ Miejska w Gluszycy w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Gluszyca
Gorna, Burmistrz Miasta wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Obszary proponowane do objecia planem miejscowym polozone sa w miescie
Gluszyca, w gminie Gluszyca, zlokalizowane przy drogach gminnych.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej.

Realizacja inwestycji pozwoli na korzystniejsze zagospodarowanie tych
gruntéw, potozonych w sgsiedztwie terenow zabudowanych i kwalifikowanych pod
zabudowe.

W oparciu o powyzsze, uznano za zasadne przystgpienie do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gluszyca, zatwierdzonego uchwatg nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia
30 grudnia 1999 r., zmieniony uchwatg nr XVI/104/2015 Rady Miejskiej w Gluszycy z
dnia 24 listopada 2015r.



W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluszyca stwierdzono, ze¢ obszary proponowane do  objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pofozony jest w o strefie

o preferowanej funkcji mieszkaniowe;j.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

W trakcie przygotowywania materialdw geodezyjnych do opracowania planu,
stwierdzono potrzeb¢ pozyskania mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych,
w skali 1:1000 dla obszaru objetego projektem planu, z Powiatowego Osrodka Dokumentacii

Geodezyjnej i Kartograficznej w Watbrzychu.

4. Zakres prac planistycznych.

Ustalony zakres prac planistycznych nawiazuje do charakteru przedmiotu

opracowania planu 1 obejmowat bedzie:

1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistyeznej oraz prace wst¢pne zwigzane
Z rozpoczeciem prac nad projektem planu.
1.1.  Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania
terenu.
1.2. Przygotowanie projektow dokumentdéw zwigzanych z rozpoczeciem
prac nad planem.
1.3.  Pozyskanie materialow wejsciowych warunkujacych wykonanie
opracowania (miedzy innymi mapy ewidencji gruntdow, wnioskéw do

planu, itp.).

2. Wykonanie projektu planu.

2.1. Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu i uchwaty Rady Miejskie;j
(w formie umozliwiajacej przedstawienie ich do uzgodnienia i wylozenia
do publicznego wgladu).
Przewiduje si¢ nastgpujgcy zakres ustalen planu (art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):
- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;



- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspblczesnej;

- wymagania wynikajace 2 potrzeb  ksztaltowania  przestrzeni
publicznych;

- parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obicktéw 1 wskazniki
intensywnosci zabudowy;

- granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub  obicktow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szcezegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomoscei
objetych planem miejscowym;

- szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

- sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenoéw;

- stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2 Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia

procesu uzgadniania, opiniowania i wylozenia do publicznego wgladu.

3. Wykonanie prognozy oddzialywania na S$rodowisko ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

5. Przedlozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem

zaopiniowania.



6. Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzgl¢dnieniem uwag i wnioskdow
zlozonych w trakcie opiniowania, uzgadniania i wylozenia planu do

publicznego wgladu.

7. Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia.

8. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie

kopii planu.
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.7 - OBSZARY OBJETE PLANEM
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