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Rady Miejskiej

w Gluszycy

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gluszyca,

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), w zwiqzku z uchwalg nr XXX111/225/2017 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 31
stycznia 2017r., w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia zmiany ,, Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca” uchwala si¢, co

nastepuje:

§1.1.Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Gluszyca przyjete przez Rade Miejska w Gluszycy uchwatg

nr XIII/129/99 z dnia 30 grudnia 1999 r., zwang dalej ,,zmiang studium”.

2.Zmiana studium obejmuje cze$¢ obszaru geodezyjnego solectwa l.omnica, Grzmigca
1 Gluszyca Gorna stanowiacg wyodrebniong jednostke planistyczng, dla okreslenia nowych
terendw rozwojowych gminy Gtuszyca i dotyczy:

1) zmiany czesci tekstowej okreslajgcej uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego, ktora uzupetnia si¢ o elementy wymagane przepisami odrgbnymi oraz zmiane
w polityce przestrzennej,

2) graficznego odwzorowania zmian obejmujacego przedmiotowy obszar.

3. Integralnymi czgs$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) Zalgcznik Nr 1 — tekst ujednolicony ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca”,

2) Zalagcznik Nr 2 — rysunek nr 1: ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca” wraz z wyrézniong zmiang

w skali 1:25 000,



3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcic w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca.
§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluszycy.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

)



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XL1V/302/2017
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 28 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Gluszyca,

Podstawa podjecia prac nad zmiang studium byla zmiana obszaru osadniczego
o preferowanej funkcji turystycznej oznaczonej symbolem [IIC], mieszkaniowo- ustugowy
o symbolu [2a] ". Zmiana studium zwigzana jest z realizacjg zabudowy mieszkaniowo -
ustlugowej w czesci obrebow wsi Grzmigeej, Lomnica i Gluszyca Gorna. Projektowane
zmiany stanowig kolejny etap rozwoju uktadu ruralistycznego wsi Lomnica i Gtuszyca Gorna,
stanowigc kontynuacje zagospodarowania wsi. Zmiana ta posiada dogodng dostepnosé
w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Potrzeba zmian przeznaczenia
poszczegOlnych terendw oraz zmian zasad ksztaltowania zabudowy dotyczy realizacji
nowych obiektéw zwigzanych z zagospodarowaniem turystycznym oraz zamieszkiwaniem.
Zmiany w studium zapisOw zwigzane sa zarowno 2z przeznaczeniem terenow, jak
1 parametrami zabudowy oraz wynikajg z koncepcji architektoniczno- urbanistycznej zespotu
zabudowy turystycznej zaproponowanej do lokalizacji w obszarze opracowania.

Uchwata Nr XXXI11/225/2017 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 31 stycznia 2017r..
przystagpiono do  sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca”.

Nastepnie przeprowadzono procedure okreslong przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu studium o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium,

- sporzadzono projekt studium,

- uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia,

- ogloszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu,



- wylozono projekt zmiany studium do publicznego wgladu, opublikowano ten projekt na
stronie internetowej urzedu gminy oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
W nim rozwigzaniami,

- wyznaczono termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi do projektu zmiany studium.

Wprowadzenie zmian do studium spowodowalo potrzebe opracowania nowej redakcji
czesei rozdziatlow obowiazujgcego dokumentu. Zmiany te obejmujg ustalenia glownie dla
struktury funkcjonalno- przestrzenne;j.

Nowg redakcjg zostat objety rysunek kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
w odniesieniu do obszaru objetego uchwaly. Zostaly w nim wyznaczone nowe tereny dla
,strefy wiejskiego zagospodarowania zardéwno istniejgcego jak i projektowanego- obszar
osadniczy o preferowanej funkcji turystycznej [[ICa], mieszkaniowo - ustugowe [2a]". Dla
terendw tych studium ustala m.in.:

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej —
rolniczej;

— typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca i1 blizniacza, zabudowa zwarta, niska
i wysoka zabudowa mieszkalna skupiajaca w sobie przemieszane formy
zabudowy mieszkalnej i ustugowej stanowigce kompozycyjng catos¢, obiekty
ustugowe o charakterze lokalnym,

— dla przysztych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy zréznicowac
wysokos¢ zabudowy uwzgledniajac topografie terenu przy zastosowaniu
zasady im wyzej potozony teren w stosunku do doliny rzecznej, tym zabudowa
powinna by¢ nizsza.

LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gluszyca” jest dokumentem okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzenne;j.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne
dla prowadzenia dalszych prac planistycznych, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r,. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz przedstawia Radzie Gminy do uchwalenia
projekt zmiany studium wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Uwagi do projektu zmiany
studium w wyznaczonym terminie do 6 listopad 2017r. nie wptynety.

Prosze o przyjecie uchwaly w przedtozonym brzmieniu.
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zalgeznik nr 1
- do uchwaly Nr XL1V/302/2017
A MIEJSKA Rady Miejskiej w Gluszycy
Gluszycy Urzad Miasta i Gminy w Gluszycy z dnia 28 listopada 2017 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY GLUSZYCA

TEKST STUDIUM
(Gluszyca, maj 1999 r.)

(tekst ujednolicony)

Dokumentacja studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

1 gminy Gluszyca zostata przyjeta uchwatg XI11/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia
30 grudnia 1999 r. zmieniona:

1. Uchwalg Nr XLIV/302/2017 z dnia 28 listopada 2017 r. oznaczong literg ,,A” oraz - pisang
kursywq - czcionkg koloru niebieskiego.



Zespol Autorski:
Biuro Planowania Przestrzennego. Przedsiebiorstwo Panstwowe w Walbrzychu

Dyrektor Biura: inz. Jerzy Jakimiec

Gloéwny projektant: mgr inz.arch. Marek Rzesista - nr upr. urb. 407/88
Kierownik Pracowni: mgr Anna Kamila Slezak

Opracowanie techniczne:

inz. Pawet Waszkiewicz

tech. Dorota Etryk

tech. Zbigniew Wojcik

tech. Jacek Brzozowski

J. Pawet Jaworek - student Architektury

Daniela Matras - sktad komputerowy

SPORZADZAJACY ZMIANE STUDIUM W 2017 r.:
Burmistrz Gluszycy — Roman Glod

JEDNOSTKA AUTORSKA:
Pracownia projektowa W-12JA

ZESPOL, AUTORSKI:

Glowny Projektant: dr inz. arch. Jacek Godlewski
mgr inz. Izabela Godlewska,

mgr inz. Magda Stanczyk,

mgr inz. Stawomir Jagietto

dr Jerzy Ladysz
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Wprowadzenie
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Przebieg prac nad Studium
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Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego

Uwarunkowania srodowiska kulturowego
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Struktura wlasnosci

Uwarunkowania zewne¢trzne rozwoju gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Cele rozwoju ( w oparciu o Koncepcje¢ strategii rozwoju gminy)
2. Strefy polityki przestrzenne)

5.3.  Generalne kicrunki zagospodarowania przestrzennego gminy
5.3.1. Kierunki ochrony wartosci zasobow przyrodniczych

5.3.2. Kierunki ochrony warto$ci zasobow kulturowych

5.3.3. Kierunki rozwoju i modernizacji systemu komunikacyjnego

oraz infrastruktury technicznej

5.4.  Podstawowe kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym w wydzielonych strefach
5.4.1. W strefach terendéw osadniczych

5.4.2. W strefach terenéw otwartych

5.5. Dodatkowe ustalenia do Studium
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Czes¢ graficzna:

Rys.1 ~ Uwarunkowania przyrodnicze gminy Gluszyca skala 1:25000

Rys. 2 Uwarunkowania kulturowe gminy Ghuszyca skala 1:25.000

Rys. 3 Uwarunkowania zewngtrzne gminy Gluszyca skala 1:25000

Rys. 4. Struktura wlasnosci gminy Gluszyca skala 1:25000

Rys. 5 Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna obszaru gminy Gluszyca skala

1:25000
Rys. 6 Kierunki zagospodarowania i polityka przestrzenna obszaru miasta Gluszyca skala

1:10000



UPROSZCZONE ZALOZENIA METODOLOGICZNE ITRYB POSTEPOWANIA
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1.  WPROWADZENIE
WSTEP

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gluszyca zatwierdzonego uchwalg Nr XI11/129/99 Rady Miejskiej Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.
roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gluszyca, zostala podjgta w zwigzku z potrzebg posiadania przez Gming Gluszyca aktualnego
narzedzia stuzgcego ksztaltowaniu polityki przestrzennej gminy, a w szczegolnosci zgodnosci tego
dokumentu ze sporzgdzanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W uchwale tej
przyjeto zakres ustalenr zmiany studium zgodnie z zakresem zawartym w art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Obszar oraz zakres opracowanej zmiany zostal ustalony w uchwale nr XXXI11/225/2017 Rady
Miejskiej w Gluszycy z dnia 31 stycznia 2017 w sprawie przystgpienia do sporzqdzania zmiany
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gluszyca dla
czeSci  solectwa tomnica, Grzmigca | Gluszyca Gorna stanowigeq wyodrebniong  jednostke
planistyczng.

Wprowadzenie zmiany spowodowalo potrzeb¢ opracowania nowej redakcji czesci rozdzialow
obowigzujgcego dokumentu. Zmiany te obejmujg glownie ustalenia dla struktury funkcjonalno
przestrzennej, kierunkow polityki przestrzennej, ksztaltowania przestrzeni zurbanizowanych oraz
roznych form podlegajgcych ochronie. Nowg redakcjg zostal objety rowniez rysunek kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany dokumentu podstawowego zostaly wyrdznione w tekscie
poprzez fragmenty pisane pogrubiong pochylong czcionkg w kolorze niebieskim , zmiana” oraz
w czesci graficznej zgodnie z legendg.

1.1.  Dane wst¢pne

Na pelne opracowanie Studium sktadajg si¢: ,Diagnoza stanu srodowiska",

,Uwarunkowania - powodz lipiec 1999r” oraz niniejszego tekstu Studium w ktérym czesé

dotyczaca uwarunkowan zostata ujeta w sposdb syntetyczny, natomiast cze$¢ dotyczaca

kierunkow przedstawiono w sposob petny.

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Gluszyca jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru calej
gminy zgodnie z Ustawg o Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia 07.07.1994 r. i jej
nowelizacja obowiazujaca od dnia 01.01.1998 r.

Studium to okresla cele i1 kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad.
Jest dokumentem, z mocy ustawy, obowigzkowo sporzgdzonym przez kazdg z gmin.

Studium zawiera szeroki zakres informacji na temat $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego gminy jak i $rodowiska spoteczno - gospodarczego. Informuje
o uwarunkowaniach wewnetrznych gminy jak i zewnetrznych, majacych bezposredni
wplyw na ksztattowanie kierunkoéw polityki przestrzennej gminy.

Studium stanowi odniesienie i zrédto informacji koordynacyjnych dla opracowywania



planow micjscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu
wydawanych bez planu miejscowego.

2) Studium po zaopiniowaniu przez organy, o ktorych mowi Ustawa o Zagospodarowaniu
Przestrzennym (art. 18 ust. 2 pkt 4) 1 po uchwaleniu przez Rade Gminy, nic jest
przepisem gminnym, lecz  panstwowym jawnym dokumentem o charakicerze
strategicznym, zawicrajgcym normy okreslajgee kierunki 1 sposoby dzialania organow
i jednostek administracyjnych gminy. Jest aktem kicrownictwa wewngetrznego.,

3) Szczegdlowa problematyka studium oprocz wymagan ustawowych, jest dostosowana do
charakteru 1 specyfiki  gminy. Poszezegdlne  zagadnienia ujete  zostaly  wedlug

wyodrgbnionych elementéw jego struktury funkcjonalno — przestrzennc;j.

4)  Studium zostalo opracowane w taki sposob, aby pozwalatlo na wprowadzanic zmian,

jakie bedzie przynosi¢ systematyczne przeksztalcanie gospodarki na poziomic kraju,

regionu i gminy. W zwigzku z tym w_studium unika si¢ nadmiernej szezegdlowosei

i liczby przesadzen, koncentrujge si¢ na ocenie stanu zagospodarowania przestrzennego

oraz okresleniu pozadanych kierunkéw i sposobdw przeksztatcen tj. celéw kiore zostaty
sformutowane w opracowanej ,,Koncepcji Rozwoju Gminy Gluszyca” w 1998 r. Nalezy
podkresli¢, iz ,,Studium staje si¢ czym$ wigcej, niz aktem polityki przestrzennej, jest
aktem polityki rozwoju przestrzenno - gospodarczego.”

5) ,,Studium nie moze petic¢ funkcji prawnych, ktére nowa ustawa wigze z przewidzianymi
w niej planami miejscowymi. Choé obydwa dokumenty (studium i plan miejscowy)
pelnig role narzadzi stuzacych do osiggania celow stawianych wobec zagospodarowania
przestrzennego ( z art. 1 ust. 2) - jednak ich cechy i funkcje prawne sg diametralnie rézne
od siebie. Studium nie moze wyraza¢ ustalen zastrzezonych dla zaliczanego do
przepisow gminnych planu miej scowego.”!

6) Studium bedzie wymagato aktualizacji, szczegdlnie w odniesieniu do zmieniajgcych si¢
uwarunkowan zewnetrznych. Okreslone kierunki i polityka przestrzenna winna by¢
korygowana w oparciu o powtdrng diagnoze sytuacji gminy oraz problemow zwigzanych
Z jej rozwojem,

7) Studium sktada si¢ z dwoch czescei:

a) Czes¢ pierwsza zawiera syntetyczng diagnoze stanu  zagospodarowania

i uwarunkowan rozwoju gminy z uwzglednieniem charakterystyki funkcjonalno -




przestrzennej, uwarunkowan przyrodniczych 1 kulturowych,  uwarunkowan
zwigzanych z rozwojem spoleczno - pospodarczym, zwraca uwage na uwarunkowania
zewnetrzne, pokazuje struktury wilasnoscel  terenow  oraz wyodrebnia  obszary
problemowe w strukturze {unkcjonalno - przestrzennej gminy, jak rownicz wskazuje
zagrozenia Srodowiska przyrodniczego o kulturowego

b) Druga czgs¢ studium okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
zwigzane Z :
— ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego, rozwojem osadnictwa,
— przeciwdziataniu zagrozeniom powodziowym,
— modernizacja 1 budowsg systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej

— przeznaczenia terendéw pod turystyke, przemyst, rolnictwo, lesnictwo itp.

Do realizacji celdéw zwigzanych z rozwojem gminy oraz okreslenia kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego przy okreslonych uwarunkowaniach, zostaly

wyodrebnione strefy o zrdznicowanych funkcjach i polityce przestrzenne;.
W ramach ustalonych stref zostaly wyodrgbnione obszary (o ogolnych funkcjach

zagospodarowania przestrzennego wg stanu istniejgcego lub proponowanego) oraz tereny
(o szezegdltowych funkcjach stanu istniejgcego jak 1 proponowanego) dla ktorych, bedzie
obowigzkowe wykonywanie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego wynikajace z przepisoéw Ustaw Szczegolnych.

1.2. Przebieg prac na Studium.

1) Z dniem 1.01.1995r. weszlta w zycie Ustawa z dnia 7.07.1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.Nr 89 poz. 415). Ustawa ta wniosla nowe rozwigzania w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, nakladajac na gminy obowigzek
sporzadzenia opracowania p.n. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy”, okreslajacego jej polityke przestrzenna.

2) W dniu 15.11.1995 r. zostata podpisana umowa pomiedzy Zarzgdem Miasta i Gminy

Gluszyca a Biurem Planowania Przestrzennego w Walbrzychu na wykonanie w/w

opracowania.

3) W zwiagzku z wystapieniem katastrofalnej powodzi w lipcu 1997 r. prace nad studium

zostaly przerwane. Wykonano dodatkowe opracowanie p.n. ,,Uwarunkowania - powodz



97" - okreslajagce dodatkowe uwarunkowania majgce wplyw na ksztaltowanic polityki

przestrzennej gminy.

4) Ze wzgledu na zmiane metodologii prac nad studium, traktujge je jako dokument

o charakterze strategicznym stwicrdzono, 1z winno by¢ ono zgodne v odezuciami
i oczekiwaniami spoteczenstwa gminy, a zatem rozszerzono w/w prace o dodatkowe
opracowanie tj: ,,Koncepcj¢ strategii rozwoju gminy Gluszyca” ( patrz zalgeznik graficzny

- uproszczone zatozenie metodologiczne).

5) Podezas przeprowadzonych warsztatow ( na potrzeby strategii), w kiorych brali udzial

przedstawiciele roznych srodowisk gminy, dokonano doktadnego rozpoznania potrzeb,
celéw, stabych 1 mocnych stron gminy oraz mozliwosci rozwoju, a wnioski okazaly si¢
bardzo cenne dla opracowania kierunkow 1 polityki przestrzennej gminy do ninicjszego

opracowania.

6) W dniu 19.02.1999 r. BPP dokonato na sesji prezentacji I czesei Studium, dotyczgcy

uwarunkowan wewnetrznych ( przyrodniczych, kulturowych, struktury wiasnosei) oraz
zewngtrznych. Przekazano do zaopiniowania przez Rad¢ 1 Zarzgd Gminy cz¢$¢ tekstowy
tzw. ,,Analize Srodowiska" wraz z planszami graficznymi (w tematach j. w. w skali 1:25

000).

7) W dniu 29.04.1999 r. rowniez na sesji BPP zaprezentowalo nastepne opracowanie p.n.

Koncepcja strategii i rozwoju gminy Ghluszyca™ wraz z planszg graficzng tzw. ,,drzewo

celow”,

8) W dniu 21,06.1999r podczas posiedzenia Zarzadu, zostata dokonana prezentacja 11 czesci

Hstudium”, tj. , Kierunkéw zagospodarowania i polityki przestrzennej Miasta i Gminy
Gluszyca”: przedstawiono
- pelen tekst ,,Studium”
- oraz opracowania graficzne ( w skali 1: 25000 - plansza wynikowa gminy i w skali

1:10000 - plansza wynikowa miasta )

9) Prace nad studium, zostaly zakonczone w m-cu czerwcu 1999r, a pelny material

przekazano wladzom Miasta i Gminy w m-cu sierpniu 1999r.

1.3. Podstawy prawne opracowania.

1.

Uchwata Rady Miasta i Gminy w sprawie przystapienia do sporzadzania Studium:
Uchwata z dnia 04.09.1996 roku nr XXII1 /203 / 96.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gluszyca.



Ustawy zawierajgce przepisy szezegolne dotyczgee Studium:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 89 poz
415, zm. z 1996 r. nr 106 poz. 496, 7 1997 v. nr 111, poz 726, Dz.U. 1997r., nr 133
poz. 885; Dz.U. 1997 r. nr 141 poz. 943; Dz.U. 7z 1998 r. nr 106 poz. 668; Dz.U. z
1999 r. nr 15 poz. 139).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( Dz.U.Nr 89, poz.414, zm. Dz.U. nr
1995 nr 141 poz. 692; Dz.U. 7 1996r. nr 100 poz.465; Dz.U. 7z 1996 r. nr 146 poz.680;
Dz.U. 21996 r. nr 106 poz. 496, Dz.U. z 1997r. nr 111 poz. 7206; sprost. Dz.U.z1998r.
nr 22 poz. 118; zm. Dz.U. 7z 1997r. nr 88 poz. 554; Dz.U. 2 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie 1 ksztaltowaniu $rodowiska (tekst
jednolity Dz.U.nr 49 z 19941, poz. 196) zm. Dz.U.1994r. nr 27 , poz.96, zm. Dz.U.z
1995 r. nr 90 poz. 446, zm. Dz.U. z 1996r. nr 106 poz. 496; zm. Dz.U. z 1996r. nr 132
poz. 622; zm. Dz.U. z 1997r. nr 46 poz. 296; zm. Dz.U. 7 1997 nr 96, poz. 529; zm.
Dz.U. z 1997r. nr 121 poz. 770; zm.Dz.U.z 1997r. nr 133, poz. 885; Dz.U. z 1997 r.
nr 88 poz. 554; Dz.U. 2 1997 r. nr 133 poz. 885, dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 15 lutego z 1962 roku o ochronie débr kultury (Dz.U.nr 10 z 1962 r.
poz . 48; zm. Dz.U z 1983 r. nr 38 poz. 173; zm. Dz.U. z 1989r. nr 35 poz. 192; zm.
Dz.U. z 1990 r. nr 34, poz. 198; zm. Dz.U z 1990 r. nr 56 poz. 322; zm. Dz. U. Z 1993
r. nr 65 poz. 309; zm. Dz.U. z 1993 r. nr 92 poz. 426; zm. Dz.U. z 1996 r. nr 106 poz.
496; zm. Dz.U. 2 1997 r. nr § poz. 24; Dz.U. z 1997 r. nr 115 poz. 741; Dz.U. z 1997
r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r o ochronie przyrody (Dz.U. nr 114 z 1991 r.
poz. 492; am. Dz.U. z 1992 r. nr 54 poz. 254; zm. Dz.U. z 1994 r. nr 89 poz. 415; zm.
DzU. z 1995 r. nr 147 poz. 713; zm. Dz.U. z 1996 r. nr 91 poz. 409; zm. Dz.U. z
1997 r. nr 14 poz. 72; zm. Dz.U. z 1997 r. nr 43 poz. 272; Dz.U. z 1997 r. nr 54 poz.
349; dz.U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; Dz.U. z 1997 r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1998 r.
nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. Prawo Wodne - (Dz.U. nr 38 z 1974r. poz. 230;
zm. Dz.U. z 1975 r. nr 17 poz. 94, zm. Dz.U. z 1980 r. nr 3 poz. 6; zm. Dz.U. z 1983
r. nr 44 poz. 201; zm. Dz.U. 2 1989 r. nr 26 poz. 139; zm. Dz.U. z 1989 r. nr 35 poz.
192; zm. Dz.U. z 1990 r, nr 34 poz. 198; zm. Dz.U. z 1990 r. ar 39 poz. 222; zm.



dz.U. z 1991 r. nr 32 poz. 131, zm. Dz.U. 2 1991 r. nr 77 poz. 335; zm. Dz.U. 7 1993
r. nr 40 poz. 183; zm. Dz.U. 7 1994 r. nr 27 poz. 96; zm. Dz.U. 7 1995 v. nr 47 poz.
234; zm. Dz.U. z 1996 r. nr 106 poz. 496 zm. Dz.U. z 1997 r. nr 47 poz. 299; dz.U. 7
1997 r. nr 133 poz. 885; dz.U. 2 1997 r. nr 88 poz. 554; Dz.U. 7 1998 r. nr 106 poz.
668).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 1997 r.

nr 115 poz. 741; Dz.U. 7z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wicczystego
przystugujacego osobom f{izycznym w prawo wilasnosci (Dz.U. z 1997 r. nr 123

poz.781); Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 666.

Ustawa z dnia 3 lutego 1997 r. o ochronie gruntow rolnych i Ie$nych (Dz.U. z 1995 r.
nr 16 poz. 78; zm. Dz.U. z 1997 r. nr 60 poz. 370 ; zm. DzU. z 1997 r. nr 80
po0z.505); Dz.U. z 1997 r. nr 160 poz. 1079; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 1985 r. nr 14 poz. 60;
zm. Dz.U. z 1988 r. nr 19; poz. 132; zm. Dz.U. z 1989 r. nr 35 poz. 192; zm. Dz.U. z
1990 r. nr 34 poz. 198; zm. Dz.U. z 1991 r. nr 75 poz. 332; zm. Dz.U. z 1993 r. nr 47
poz. 212. ; Dz.U. 2 1994 r. nr 127 poz 627; Dz.U. z 1995 r. nr 141 poz. 692; Dz.U. z
1997 r. nr 6 poz 31; Dz.U. z 1997 r. nr 30 poz. 497; Dz.U. z 1997 r.nr 106 poz. 677,
Dz.U. z 1997 r. nr 123 poz. 760; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 1. o prawie geologicznym i gorniczym (Dz.U. z 1994 r.
nr 27 poz. 96 zm. Dz.U. z 1996 nr 106 poz. 496; Dz.U. z 1997 r. nr 111 poz. 726;
Dz.U. z 1997 r. nr 133 poz. 885; Dz.U. z 1997 r. nr 88 poz. 554; Dz.U. z 1997 r. nr
106 poz. 668);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. nr 101 poz. 444; zm. Dz.U. z 1992
r. nr 21 poz. 85; Dz.U. z 1992 r. nr 54 poz. 254; Dz.U. z 1994 r. nr 1 poz. 3; dz.U. z
1994 r. nr 127 poz. 627; Dz.U. z 1995 r. nr 141 poz. 692; Dz.U. z 1995 r. nr 147 poz.
713; Dz.U. z 1996 r. nr 91 poz. 409; Dz.U. z 1997 r. nr 54 poz. 349; Dz.U. z 1997 r.
nr 121 poz. 770; Dz,..U. z 1997 nr 54 poz. 349; Dz.U. z 1998 r. nr 106 poz. 668).



1.4. Materialy wejsciowe

1)

Opracowanic planistyczne:

Miejscowy  Plan  Ogdlny  Zagospodarowania  Przestrzennego  gminy  Gluszyca,

(obowigzujgcey do konca 1999 r) wraz 7 tekstem

Miejscowy  Plan  Ogolny  Zagospodarowania  Przestrzennego  miasta  Gluszyca

(obowigzujgcy do konca 1999r) wraz z tekstem

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego, w tym:

- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego — Srodowisko
przyrodnicze 1997 1.

- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego - infrastruktura
techniczna 1997 1.

- Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Walbrzyskiego - uwarunkowania -
powddz 1997 1.

Studium Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Watbrzyskiego

- podstawowe ustalenia i informacje do okreslenia polityki przestrzennej
poszczegodlnych gmin.

Pozostate opracowania:

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego - poradnik

metodyczny - Krakéw 1998

Zarys metod i technik badawczych w planowaniu przestrzennym - Wroctaw 1996

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - poradnik

metodyczny - Krakéw 1996

Wojewddzki program odbudowy, modernizacji i rozwoju na lata 1997 - 2001.

Materiaty statystyczne w rocznikach i publikacjach WUS.

Koncepcja strategii rozwoju gminy Gluszyca

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Gluszyca

- uwarunkowania - powddz 97.

Straty wywotane katastrofalng powodzig w woj. watbrzyskim 1997 r.

Mapy ewidencji gruntdéw wraz z wypisami z ewidencji gruntow Inwentaryzacja zl6z

surowcow mineralnych gminy Gluszyca Wnioski 1 uwagi mieszkancow gminy - ankiety

Whnioski 1 postulaty jednostek gospodarczych i organéw administracji lokalnej 1

organizacji spotecznych — ankiety
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3) Wykaz materialow pozyskanych do sporzgdzenia zmiany studium:

—  Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego Perspektywa 2020
Zatgceznik nr 1 do uchwaly nr XLVII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia
27 marca 2014 r.

—  Strategia Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2020,

—  Obszary Natura 2000 na Dolnym Slgsku, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Wroclaw 2012,

—  Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy, Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej Oddzial we Wroctawiu, Wroctaw, pazdziernik 2007,

— raport o stanie Srodowiska w wojewédztwie dolnoslgskim w 2012 r., WIOS, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Wroctaw 2013 r.,

— inwentaryzacja przyrodnicza wojewdodziwa dolnoslgskiego gmina Gluszyca Fulica-Jankowski
Wojciech, Wroclaw 2005 r,.

— obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzqdzone w  latach
1996-2017 w obszarze gminy Gluszyca.

—  Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Gluszyca na lata 2016-2020),

—  Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego struktura atrybutowa wersji
numerycznej, ISOK 20135,

—  Opracowanie  ekofizjograficzne — podstawowe  dla  miasta  Gluszyca, Kurpiewski
A., Pietrzykowska K. , Czcinska — Wydra M. Niesmiala K., Decybel, Jelenia Géra 2011 v.

—  Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewodztwa dolnoslgskiego. Zarzqd Wojewddziwa
Dolnoslgskiego, Wojewddzkie Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroclaw 2005 r.

2. CHARAKTERYSTYKA STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ GMINY.

Miasto i gmina Gluszyca polozona jest w Sudetach Srodkowych, w obszarze gor
Watbrzyskich, Sowich i Kamiennych przy panstwowej granicy polsko-czeskiej. Jedyne

istniejace przejscie graniczne znajduje si¢ w Gluszycy Gorne;.

Gmina graniczy:

- od zachodu z gming Mieroszow
- od potnocy z gming Jedlina Zdr6j
- od wschodu z gming Walim

- od potudnia z gming Nowa Ruda oraz z Czechami

Powierzchnia gminy wynosi: 62 km w tym powierzchnia miasta Gluszyca 16

e
Gloéwna rzeka gminy jest Bystrzyca.
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W sklad sieci osadnicze] wehodzg jednostki:
- miasto: Gluszyca
- wsie: Gluszyca Gorna, Grzmigea, Kolee, Lomnica, Sierpnica
- przysiolki: Rybnica Mala (nalezgea do wsi Grzmigea), Radosna (nalezgca do wsi

Fomnica), Trzy Strugi ( nalezaca do wsi Lomnica)

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy mozna wyodrgbnié:

- obszary osadnicze, zurbanizowane, o funkeji przemyslowej, mieszkaniowej i ustugowe;j
- obszary o funkcji rolniczej

- obszary o funkcji gospodarki lesnej

- obszary o funkeji turystyczne;j

- obszary o funkeji ustug-gospodarki komunalnej

3. UWARUNKOWANIA WPLYWAJACE NA MODERNIZACJE I ROZWOJ GMINY

3.1. Uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego

1) W czesci uwarunkowan Srodowiska przyrodniczego, zostaty ujete wszystkie te aspekty,
ktére ,,data nam natura™ , ktére z jednej strony stanowig walory gminy za$ z drugiej strony
moga stanowi¢ pewnego rodzaju bariery.

2)  Wg budowy geologicznej obszaru wyodrgbniono:

- masyw gnejsowy Gor Sowich (tzw. blok sowiogdrski)

- depresje srdédsudecka (pézno waryscyjskie molasy).

Obszar miasta Gluszyca pochodzi z okresu mtodego proterozoiku, natomiast pozostaty
obszar gminy tworzg utwory paleozoiczne.

3) Obszar miasta Gluszyca zawiera sie w kotlinie §rédgorskiej. W kierunku wschodnim od
miasta rozcigga sie obszar gér $rednich, zas w kierunku potudniowym i poludniowo-
zachodnim (az do granicy z Czechami) rozciggajg sig gory niskie i wysokie pogoérze.

4) Na terenie gminy znajdujg si¢ obszary lesne, bedace pod ochrong:

- Park Krajobrazowy Gér Sowich
- Obszar Chronionego Krajobrazu

5) Lasy zajmujg okoto 3315 ha, co stanowi ok. 53,5% powierzchni catej gminy. Lasy te majg
charakter wodo 1 glebochronny . Jednak ich stan sanitarny nie jest zadowalajgcy. Zauwaza
si¢ dos$¢ wysoki poziom uszkodzen drzewostanu.

6) Teren gminy znajduje sie w strefie Watbrzysko - Noworudzkiego obszaru ekologicznego

zagrozenia , w zwigzku z czym obszary le$ne znajduja si¢ w [ 1 II strefie zagrozen (skala
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zagrozen zawiera si¢ w przedziale od 0 - 111).

7) Na terenic gminy wystepujg pomniki przyrody (8 szt starodrzewia)

8) Wg. klasyfikacji sicedliskowej, na obszarze gminy przewazajg lasy gorskic ). bory
mieszane 1 lasy micszane, z najezgscic] wystepujgeymi gatunkami drzew takimi jak:
Swierk, sosna, brzoza, jesion i buk. Najlicznicjszg grupe stanowig drzewa stare (61-100 lat).

9) Glowng rzeky przebicgajgcg przez gming jest Bystrzyca posiadajgca dopltywy:

- Zlota Woda

- Ottuczyna

- Potok Marcowy Duzy

- Potok Marcowy Maly

- Rybna
- Ktobia
10) Gorne odeinki rzek charakteryzujg si¢ duzymi spadkami podiuznymi, czego

konsekwencjg jest szybki odptyw wody ku terenom nizinnym.

11) Rzeka Bystrzyca na swoim gorskim odcinku (na dlugosci 7,8 km) prowadzi wody 11
klasy czystosci. Na odcinku 1,9 km wody Ill klasy, a na pozostalym odcinku wody
pozaklasowe.

12) Uzytki rolne zajmujg 2397 ha ogdlnej powierzchni gminy , w tym:

714 ha - grunty orne

1.199 ha -tgki 1 pastwiska

3 ha - sady
Sa to jednak gleby o niskiej jakosci. Przewazajg tutaj gleby orne V 11V klasy
bonitacyjnej, oraz gleby takowe nalezace do IV klasy bonitacyjne;j.

13)  Wzdhluz rzek wystepuja gleby tzw. mady rzeczne (lekkie i $rednie) , pozostale tereny
obejmuja gleby brunatne kwasne, brunatne wlasciwe oraz gleby pytowe. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej wyrézniamy nastepujgce kompleksy:

- zbozowo-gorski

- owsiano-ziemniaczany

- owslano-pastewny
Ocena warunkdéw agroekologicznych wynosi 40-50 punktow ( wg. skali od 0-100 pkt,
gdzie kryteriami sg: jako$¢ i wilgotnos¢ gleb; klimat; rzeZba terenu).

14) Obszar gminy znajduje si¢ w strefie klimatu bardzo wilgotnego i chtodnego w
potroczu cieptym oraz bardzo wilgotnego i bardzo chlodnego w potroczu chlodnym.

Roczne sumy opadéw wynosza 800-900 mm. Srednia temperatura roczna wynosi 5-6 °C,
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w partiach gorskich 4-5 °C.

15) Na obszarze gminy wystepujg surowce mineralne - melafiry. Obecnie nic s
eksploatowane. Istniejg jednak (w okolicy Gluszycy Gornej) wyrobiska poeksploatacyjne ,
gdzie wybieranie surowca zostalo zakonczone lecz zloza nadal tam zalegajg. Teren ich
wystepowania jest jednak obszarem problemowym.

16) Na obszarze gminy znajdujg si¢ liczne szlaki turystyczne jak i trasy (szlaki) narciarskie.

17) Do zagrozen srodowiska przyrodniczego zaliczono:

- zanieczyszczenie powietrza - zwigzane przede wszystkim z nie ekologiczng
gospodarka cieplng - lokalne kotlownie opalane weglem

- zanieczyszczenia woéd - niski  stopien ich czystosci  spowodowany jest
odprowadzaniem $ciekow  gospodarczo-komunalnych  (szczegolnie 7z obszarow
wiejskich)

- zagrozenia powodziowe - dotyczy wszystkich obszaréw polozonych wzdtuz ciekdw
wodnych, zalanych szczegdlnie podczas ostatniej powodzi w lipcu 1997 r.

- zanieczyszczenia gleb m.in. nieczystosciami z  dzikich  wysypisk  $mieci,

zanieczyszczeniem atmosfery 1 wod,

- zniszczenia drzewostanow ( m.in. uszkodzenia zwigzane z dziatalnoscig osrodkow

przemystowych potozonych w bliskim sgsiedztwie gminy Gluszyca)

- zanieczyszczenia spalinami, pylami, gazami oraz wstrzasy i ucigzliwosci akustyczne dla

terenow polozonych w poblizu drogi nr 381, bedacej jedng z najbardziej uczeszczanych tras

komunikacyjnych gminy

3.1.1 Wystepowanie obicktéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych. Obszar
opracowania znajduje si¢ w granicach:
1) projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gory Kamienne”,
2) potencjalnego Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 , Sudety Walbrzysko —
Kamiennogorskie”,
3) otuliny Parku Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich,
W/w obszary podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

3.2. Uwarunkowania srodowiska kulturowego

1) Autorzy niniejszego studium, okreslajac srodowisko kulturowe, nie odnoszg si¢ jedynie do
dziedzictwa kulturowego, lecz obejmujg wszystko to ,,co dokonat cztowiek™, co jest jego
ingerencjg w Srodowisko przyrodnicze tj: infrastruktura techniczna, sieci komunikacji
kolowej i kolejowej, zabudowa mieszkaniowa, przemystowa itp.

2) Na terenie miasta i gminy znajdujg si¢ liczne obiekty objete ochrong konserwatorska

(wykaz zabytkow architektury i budownictwa stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego
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studium).

3) Uksztaltowana historycznie zabudowa wsi majgca rygory i ograniczenia, bedgea pod
ochrong 1 objeta strefa ochrony krajobrazu kulturowego, winna silnic wplywad na
szczegOlne zachowanie tych wartosei. Dotyczy (o wsi: Grzmigca wraz 7z przysiolkami
Rybnica Mata oraz wsi Lomnica wraz 7 przysiotkami Trzy Strugi i Radosna.

4) Wartoscig gminy a jednoczesnie ograniczeniem sg stanowiska i obszary archeologiczne (na
terenie miasta Gluszyca, Gluszyca Gorna, okolice ruin zamku Rogowicc).

5) Zabudowa wielu wsi znacznie ulegla dckapitalizacji w okresic powojennym. Do
bezposrednich przyczyn takiego stanu nalezy zaliczyé: procesy spoleczno- ckonomicznego
zastoju, migracje ludnosci, brak poczucia stabilizacji na obeych ,,ziemiach zachodnich > .
Ta sytuacja doprowadzita do dewastacji zabudowy, braku remontéw i konserwacji
zasobow mieszkaniowo-gospodarczych, czesto obiektow zabytkowych.

6) Wsiec na terenie gminy Gluszyca posiadajg zabudowe mieszana j. micszkaniowa
1 mieszkaniowo - zagrodowe;j.

7) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe osrodkéw osadniczych wyksztaleity w nich
odpowiednie funkcje :

- dla miasta Gluszyca - funkcje administracyjno-ustugows przemystows mieszkaniowa
turystyczng

-dla wsi: Kolce, Grzmiagca, Gluszyca Goérma - funkcje rolnicza, przemystows
mieszkaniowa turystyczng i rekreacyjng

-dla wsi: Sierpnica, Lomnica wraz z przysidtkami - funkcje rolnicza lesng
mieszkaniowg turystyczna.

8) Dominujacym ukladem struktury osadniczej jest typ wsi o zabudowie lancuchowej
(Grzmigca, Gluszyca Goérna, Kolce, Lomnica wraz z przysidtkiem Trzy Strugi ). Jedynie
przysiotki: Radosna i Rybnica Mala posiadajg charakter owalnicy.

9) Na obszarze gminy, znajduja si¢ obszary o szczegdlnych walorach turystycznych,

zwigzanych z przeszloscig historyczng lub zainwestowanych turystycznie:

- do tych pierwszych nalezg:
a) kompleks podziemnego miasta ,,Osé6wka” - niedokonczonej budowy niemieckiego
zakladu zbrojeniowego ulokowanego w masywie gdér Sowich, a pochodzgcego
z okresu Il wojny swiatowej

b) obszar ruin zamku Rogowiec

- do drugich nalezg:
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a) wyciagi narciarskic usytuowane w kierunku poludniowym od Lomnicy

b) stawy, potozone w rejonic ul. Lesnej w Gluszycy

10) Ilo$¢ drég komunikacyjnych w gminic jest wystarczajgea i obsluguje wszystkie jednostki
osadnicze,

zaliczmy do nich drogi:

-nr 380  Unistaw Slaski - Gluszyca - droga wojewodzka,

-nr 381  Walbrzych - Nowa Ruda - droga wojewodzka,

- nr 45375 Gluszyca - Grzmigeg - droga powiatowa,

- nr 45374 Gluszyca - Lomnica - droga powiatowa,

- nr 45337 Gluszyca - Sokolec - droga powiatowa,

- nr 45317 Gluszyca Gorna - granica panstwa - droga powiatowa,
- nr 45373 Gluszyca - L.omnica - droga powiatowa,

- nr 45376 Grzmigca - droga powiatowa,

oraz pozostate drogi lokalne.

11) Stan techniczny sieci drog nie jest zadawalajacy. W wigkszosci wymagajg one
modernizacji i napraw w zakresie: jakosci nawierzchni, podniesienia parametrow
technicznych tj: geometrii drog, nie normatywnosci tukow, zwigkszenia szerokosci jezdni ,
budowy paséw ruchu powolnego, wykonania poboczy oraz wydzielania miejsc
parkingowych (szczegolnie w miescie Gluszyca).

12) W zwigzku z duzym nasileniem ruchu oraz stabg przepustowoscig na drodze nr 381
(przede wszystkim na odcinku miejskim), zaktada si¢ ( wg. wczesniejszych planow)
budowe obwodnicy miasta ( lokalizacja - kierunek zachodni). Proponuje si¢ jednakze
dokonanie korekty przebiegu w/w planowanej obwodnicy , dokonujac przesunigcia jej
znacznie w kierunku zachodnim. Zmiana ta spowodowana jest perspektywicznymi
mozliwosciami rozbudowy miasta i powstaniem tzw. centrum ( miasto Gluszyca posiada
zabudowe tancuchowg bez wyodrebnionej centralnej czesci miejskiej - rynku).

13) Uzupehieniem istniejacego ukladu sieci komunikacji drogowej, jest trasa linii kolejowe;j
relacji Walbrzych - Klodzko, przebiegajacej przez wsie : Grzmigca, Gluszyca Gorna i
Kolce oraz miasto Gluszyca z dwoma dworcami kolejowym! usytuowanymi w Gluszycy
i Gluszycy Gornej.

14) Jedynie wsie: Sierpnica, Radosna i Kolce nie sg jeszeze zwodociggowane. Pozostale
obszary osadnicze posiadajg sie¢ wodociggowa tj: Grzmigca (wlasne ujecie wody),
Lomnica z przysidtkiem Trzy Strugi (whasne ujecie wody), Gluszyca Goérna i Gluszyca
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(wlasne ujecie wody) oraz przysiolek Rybnica Mata (zasilana z terenu gminy Mieroszow )

15) Sie¢ kanalizacyjng posiada jedynie miasto Gluszyca. Obecnic trwajg tutaj prace
wykonawcze budowy nowych kolektorow $cickowych lecz dotyczg niewielkiej czedci
miasta. Poza obszarem gminy $cicki odprowadzane sg do oczyszczalni zlokalizowanej
w Jugowicach. Zadna ze wsi nic posiada kanalizacji sanitarnej. Scieki odprowadzane sa do
osadnikow bezodplywowych lub bezposrednio do ciekow wodnych.

16) Przez teren gminy przebiega gazociag wysokiego ci$nienia relacji Walbrzych - Nowa
Ruda - Polanica Zdroj.

Do miasta doprowadzony jest gazociag $redniego ci$nienia z Walbrzycha. Zadna ze wsi
nie jest zgazyfikowana. Ludno$¢ korzysta z gazu bezprzewodowego ( w butlach).

17) Przez miasto przebiegajg linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV relacji
Walbrzych - Nowa Ruda oraz s$redniego napiecia 20 i 10 kV. Na terenie miasta
zlokalizowany jest GPZ. Cata gmina jest zelektryfikowana.

18) Miasto i gmina nie posiada zorganizowanej gospodarki cieplnej. System cieplownictwa
opiera si¢ na ogrzewaniu piecowym, centralnym ogrzewaniu instalowanym indywidualnie
oraz nielicznych kottowniach (np. w Gluszycy przy ul. Kolejowej kotlownia obstugujaca
nowe budynki mieszkaniowe).

19) Odpady komunalne sktadowane sa obecnie na wysypisku $mieci w Walbrzychu. Do
niedawna byly one sktadowane na lokalnym wysypisku komunalnym na terenie Gluszycy.

20) Dla zasobu dotyczgcego obiektow, zespolow i obszaréw znajdujgcych si¢ w ewidencji zabytkéw
(obecnie wojewddzkiej, oraz gminnej ewidencji) obowigzuje ustalenie zawarte w przepisach
odrgbnych. Dane statystyczne iloSci obiektow chronionych majq charakter informacyjny.
Szczegolowq lokalizacje oraz zakres dziatan ochronnych nalezy okreslic w sporzgdzanych
planach zagospodarowania przestrzennego.

21) Ustala sig strefe ochrony zabytkowego historycznego ukladu ruralistycznego dla miejscowosci
tomnica zgodnie z przebiegiem strefy ochrony krajobrazu kulturowego. Obszar ten zostal
wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i podlegajg ochronie konserwatorskiej.
Szczegolowy przebieg granmic ukladu ruralistycznego nalezy okreslic w sporzgdzanych planach
zagospodarowania przestrzennego.

22) Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopieri uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami. Obszar opracowania
wymaga uporzgdkowania gospodarki Sciekowej poprzez skanalizowanie obszaru opracowania
lub wyposazenie nieruchomosci przewidzianych do zabudowy w grupowe lub indywidualne
oczyszczalnie Sciekow.

3.3. Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze.

1) Liczba ludnosci ogdtem w miescie i gminie Gluszyca wynosi 10.010 ,w tym w samym

miescie Gluszyca 7638. Srednio na 1 km2 przypada 158 ( w gminie) i 462 osoby (w
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miescie).

Ludnosci w wicku produkeyjnym jest okolo 57% ogolu ludnosei (w tym miasto 58%),
przedprodukeyjnym 25% ( w tym miasto 27%), poprodukeyjnym 18% ( w tym miasto
15%).

Najwiekszy procent ludnosei znajduje si¢ w wicku 20 - 39 lat. Wg. powyzszych danych
wickszo$¢ ludnodci stanowig ludzie mlodzi. Saldo migracji wynosi -9 (' w tym miasto - 36),
nie jest to korzystne zjawisko socjologiczne. Stopa bezrobocia na przestrzeni roku 19906 i
1997 wynosi okolo 10,8 % i wykazuje tendencje spadkowe.

2) Jako$¢ zycia mieszkancow gminy odzwierciedla m.in.  poziom warunkéw ich
zamieszkania.

Zasoby mieszkaniowe miasta Gluszyca stanowig w  wigkszosci  budynki stare,
wybudowane przed 1918 r. (ok. 50% wszystkich zasobow mieszkaniowych) okolo 35% to
budynki wybudowane w latach 1918-1944. Jedynie 15% to budynki wybudowane po 1945
1. Stad tez wickszo$¢ zasobow mieszkaniowych wymaga remontéw kapitalnych, biezacych
lub wyposazenia w standardowe media techniczne.

Na wsiach przewaza zabudowa zagrodowa. Budynki mieszkalno-gospodarcze znajdujq si¢
w $rednim stanie technicznym. W wigkszosci nie sg wyposazone w podstawowe instalacje
takie jak kanalizacja, woda, gaz.

3) Najwickszy procent ludnosci pracujacej zatrudniona jest w  dziale produkeji
i budownictwie (61%), oraz w handlu, ustugach i administracji ( 23%). Pozostate 16%
obejmuje zatrudnienie w lesnictwie, rolnictwie, edukacji, stuzbie zdrowia.

4) Na terenie gminy w dziedzinie szkolnictwa funkcjonujg szkoly:

- podstawowe - 3 (2 w miescie)

- gimnazja - 1 (w miescie)

- ogolnoksztatcgce - 1 (w miescie)

- $rednie techniczne i zawodowe - 1 (w miescie)
- zasadnicze zawodowe - 1 (w miescie)

5) W dziedzinie stuzby zdrowia funkcjonuja:

- Specjalistyczny Szpital Zespolony w Walbrzychu - oddzial internistyczny (niewielka
ilos¢ miejsc tj. ok. 40)

- przychodnie - 1 w miescie

- apteki - 2 w miescie

6) Rolnictwo, w dzialalnosci gospodarczej gminy, nie peini wiodgcej roli. Gorzystos¢
terenéw, rozdrobniony obszar gruntéw ornych, niskie klasy bonitacyjne gleb oraz
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niekorzystny gorski klimat to najwaznicjsze przyczyny braku zainteresowania ludnosei
rozwojem rolnictwa na szerokg skalg.
7) Hos¢ jednostek pracy (wg. danych statystycznych - 1998) na obszarze calej gminy wynosi:
506 - w tym sektor publiczny 17 a sektor prywatny - 489
8) Do najwigkszych zakladow przemystowych zaliczamy:
a) Dolnoslgskic Zaklady Art. Technicznych . NORTECH"
b) DMW EXPORT - IMPORT (wyroby artystyczne i uzytkowe z drewna)
¢) PPH KAM - POL. (wyroby kamieniarskic)
d) ZB DALL (przemyst bawelniany)
e) PPHU INDRIANA (produkcja kotder itp.)
f) RAFA - KO (tworzywa spienione)
g) Ustugi Lesne 1 Przerdb Drewna
h) Z-dy Przemystu Welnianego ARGOPOL
i) Z-dy Przemystu Drewnianego - tartak
9) Wobec trudnej sytuacji ekonomicznej przedsigbiorstw, zwigzanej nawet z likwidacja wielu
zaktadow przemystowych ( w gminie Gluszyca jak rowniez w calym regionie
walbrzyskim), spoleczenstwo miasta i gminy Gluszyca winno upatrywaé mozliwosci
rozwoju w dziedzinie turystyki, rekreacji i agroturystyki, szczegdlnie wowcezas, kiedy
istniejg przyrodnicze i kulturowe walory tego obszaru. Uwarunkowania takie mogg
spetiaé role tzw. ,lokomotywy” umozliwiajacej rozwdj pozostalych branz, zaréwno
ustugowych jak i produkeyjnych. Dodatkowym atutem dla rozwoju turystyki mogg by¢ juz
obszary zainwestowane m.in.:
a) kompleks Oséwka
b) ruiny zamku ROGOWIEC
¢) wyciagi narciarskie
d) istniejgce stawy rybne
e) duze ilosci obiektow zabytkowych
f) Park Krajobrazowy Gér Sowich oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Sudetow
Srodkowych
g) bezposrednie sgsiedztwo z Czechami (przejscie graniczne w Gluszycy Gornej)
h) istniejgce szlaki turystyczne i trasy narciarskie oraz rowerowe
i) jedng ze stabych stron gminy jest brak bazy noclegowo-gastronomiczne;j.
J) (gmina posiada jedynie 120 miejsc noclegowych i 3 gospodarstwa agroturystyczne

zlokalizowane w Gluszycy, Lomnicy i Sierpnicy).
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3.4. Struktura wlasnos$ci

Na obszarze gminy struktura wlasnosci przedstawia si¢ nastepujgco:

wlasnos$¢ Skarbu Panstwa - 63,97%

wlasnos¢ Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu - 0,16 %
wlasnos¢ gminy - 15,52%

wlasnos¢ gminy w wieczystym uzytkowaniu - 1,61%

wlasnos¢ prywatna - 18,74%

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ROZWOJU GMINY

Na zewnegtrzne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zasadniczy wplyw majg:

1) polozenie gminy w obszarze catego wojewddztwa

2) wystepowanie barier przyrodniczych - zarowno od strony ochrony prawnej jak i rodzaju

a)

b)

d)

uksztattowania srodowiska dotyczace:

obszarow przywodnych (w szczegdlnosci wzdtuz rzeki Bystrzycy) znajdujgcych sie w
strefie zagrozen powodziowych, wykluczajacych badz ograniczajgcych prowadzenie
na tych terenach jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, mieszkaniowej i innej,
obszaréw zalegania surowcow naturalnych oraz ich przyszta eksploatacja , a obecne
uzytkowanie terenu tj. obszary lesne (czg¢sciowo bedace pod ochrong), obszary rolne,
obszary zabudowane infrastruktura techniczng

obszar poeksploatacyjny (w okolicy Gtluszycy Gornej) bedacy z jednej strony terenem
ochrony wdéd (ujecia wody) oraz z mozliwos$ciami zagospodarowania turystycznego, z
drugiej za$ strony z mozliwoscig przeznaczenia tego terenu pod dalszg eksploatacje
istniejgcych surowcdw mineralnych,

obszar (zachodnia cze$¢ Gluszycy) przeznaczony pod planowane obejsScie miasta
znajdujacych si¢ na terenach rolniczych,

obszary bedace pod ochrong konserwatorska ( strefy obejmujgce cale wsie ) jak
réwniez stanowiska i obszary archeologiczne stanowigce bariere dla rozwoju innych

funkcji (w szczego6lnosci przemystu i mieszkalnictwa).

4.1. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

4.1.1

Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

wprowadzane zmiany zostaly ograniczone do zmiany przebiegu granicy , strefy wiejskiego
zagospodarowania zarowno istniejgcego jak i projektowanego - obszar osadniczy
o preferowanej funkcji turystycznej [1IC], mieszkaniowo- ustugowy [2a] " stanowigc szes$é
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wyodre¢bnionych  terenow  oznaczonych symbolem [1ICal, z czego trzy w czesci sq juz
przeksztalcone;

prognozuje si¢ wyznaczenie w zmianie 11,59 ha pod nowg zabudowg wielofunkcyjng glownie
zwigzang z zamieszkiwaniem, co umozliwi zlokalizowanie 29 budynkow mieszkalnych
(powierzchnia uzytkowa [PU] 4669 m’) na dzialkach budowlanych o powierzchniach 2000 m’
na gruntach niepodlegajgcych ochronie  na  podstawie  przepisow — odrgbnych — oraz
posiadajgcych dogodne warunki fizyczno-geograficzne.

4.1.2.  Prognozy demograficzne, migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego.

— w ostatnich latach liczba ludnoSci gminy nieznacznie maleje; negatywnym zjawiskiem jest
takze proces starzenia si¢ populacji w calej Polsce, ktory zauwazalny jest rowniez na terenie
gminy.

— prowadzone przez demografow badania i analizy wskazujg, ze o tym kierunku zmian
ludnosciowych zadecyduje trwajgcy od wielu lat spadek rozrodczosci, ktory w coraz wigkszym
stopniu dotyczyé bedzie kolejnych rocznikow mlodziezy. Do przyczyn tego zjawiska zalicza si¢
trudnosci na rynku pracy, rosngcy poziom wyksztalcenia, zmniejszenie Swiadczen socjalnych
na rzecz rodziny oraz trudne warunki spoleczno-ekonomiczne. Majgc na uwadze
dotychczasowe tendencje w strukturze demograficznej gminy, nie nalezy prognozowaé
znaczgcego wzrostu liczby ludnosci dla omawianego obszaru w ciggu najblizszych 30 lat.
Jednakze czynnik migracji zarowno wewngtrznej jak i zewngtrznej jest dodatni, co oznacz ze
populacja na trenach wiejskich ma tendencje wzrostowgq.

Dane demograficzne dotyczgce gmmy Gluszyca 2007-2016:
\Wymiar Jednostka 1
Grupa Podgrupa (wymiary) Wymiar1 2 miary 2007 (2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
M!GRACJE iMigracje na pobyt staty gminne wg ! | |
WEWNETRZNE | plci migrantéw i kierunku (miasto, zameldowania | | |
ZAGRANICZNE | wie$) ogdtem  ogdtem osoba 154/ 81 103 97| 978 101‘ - 771 123 0 9%
MIGRACIE 'Migracje na pobyt staly gmmne wg | \
WEWNETRZNE|  pfci migrantéw i kierunku (miasto, | |
'ZAGRANICZNE | wies) ~ saldo migracji logétem osoba -1 -35] -51 . -716‘7 ”7—47 -3% 7-827 -30 0 7 0
MIGRACIE Migracje na pobvt staiy gmmne wg saldo migracji | [

WEWNETRZNE!  |pfci migrantéw i kierunku (miasto, ~zagranicznychna | ‘ ‘ ‘
ZAGRANICZNE wies) 1000 os6b logétem Vosoba -1,19|-1,30| 0,22 0,11|-0,11|-0,77|-1,11|-0,45| 0,00; 0,11

Ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym (14 lat i mniej),

STAN L}JDP}I?SC! ) ‘E)rqt:lijkrcyjrjyn]ipoprot?ulfcyjn\(m ,Q,gé,'em, } ;ogé!ern osoba 9 251?9 201191229 21379 112 9 040‘8 917 885087918777

4.1.3.

|Ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), ‘

'produkeyjnym i poprodukcyjnym w | |
STAN LUDNOSQN‘ng miejsca zamleszkanla o U ogétem  |miastach 059}’)3 N s s ) 6 73‘9'2”6 635 6 5?3 6526 6 509»
|Ludnos¢ w wieku ! |
‘przedprodukcyjnym (17 lat i mniej), |
| produkcyjnym i poprodukcyjnym i | |
STANLUDNOSCI | wg miejscazamieszkania _ogdlem  nawsi OSOba - - - - - 23012282226722652268
URODZENIA| | [ |
2GoNY _ Ruchnaturainyweplei  Urodzeniazywe jogdlem - g8 W 8N G4 @ 7 S o &5 W
Zrédlo GUS

liczba ludnosci ogotem w miescie i gminie Gluszyca wynosita w 1999 - 10010 osob, w tym w
miescie Gluszyca 7638. Srednio na 1 km’ przypadato 158 (w gminie) i 462 osoby (w miescie);
ludnosci w wieku produkcyjnym jest okolo 57% ogotu ludnosci ( w tym miasto 58%),
przedprodukcyjnym 25% ('w tym miasto 27%,), poprodukcyjnym 18% (w tym miasto 15%),;

w obregbie opracowania nastgpi zwigkszenie prognozowanej liczby mieszkancow ze wglgdu na
zwigkszenie w studium terendw wielofunkcyjnych w ilosci 11,59 ha, czyli nastgpi zwigkszenie
potencjalnej liczby mieszkanicéw o 87 0séb (29 budynkow jednorodzinnych zamieszkanych
przez 3 mieszkancow).

planowane zmiany studium mogq zwigkszy¢ liczbe mieszkarncow, jednak nie w znaczgcym
stopniu, zmiany te nie wykraczajg poza migracje, ktora obecnie zachodzi glownie z kierunku
Watbrzycha oraz Wroctawia.

Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wltasnych gminy.
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Studium przewiduje realizacj¢ drég publicznych w  ramach zmiany studium  zgodnie
z realizowang politykg przestrzenng, kiora kszialtowana jest w planach miejscowych.  Wlasciwymi
podmiotami - administrujgcymi  drogami wewngtrznymi  bgdg  zarzgdcy zespolow  zabudowy lub
wlasciciele. Zmiana studium nie organiczna realizacji nowych ukladow wewngtrznych  oraz
infrastruktury technicznej, co moze réowniez wigzaé si¢ z budowq dodatkowej infrastruktury
technicznej zwigzanej z wodociggami, kanalizacjq oraz oSwietleniem przyulicznym. Zmiana studium
przewiduje rozwdj terenéw mieszkaniowych ustugowych oraz produkcyjnych, natomiast nie
przewiduje lokalizacji nowych terendow zwigzanych z rozwojem szkolnictwa, zdrowia czy administracji
o statusie gminnym.

4.1.4.  Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Wedlug stanu na 31 marca 2011 r. zasoby mieszkaniowe Polski wynosily 13,5 min mieszkan o
lgcznej powierzchni  uzytkowej 9463 min m’, w  kiérych znajdowalo sig 49,9 min izb.
W poréwnaniu z 2002 r. zasoby mieszkaniowe powigkszyly si¢ o 7,8%, w tym w miastach o 8,9%, a na
wsi 0 5,5%. (Zrodto: GUS 2011)

W 2011 r. przecigtne mieszkanie zamieszkane skladalo si¢ z 3,83 izb, a jego powierzchnia
uzytkowa wynosita 72,5 m2. W poréwnaniu z 2002 r. wielkos¢ przecigtnego mieszkania
zamieszkanego wzrosta, biorgc pod uwage liczbe izb — o 0,13 izby, a w przypadku przecigtnej
powierzchni uzytkowej przypadajgcej na mieszkanie o 3,9 m’. Przyrost ten nie byl tak znaczgcy
jak w poprzednim okresie migdzyspisowym, kiedy wyniost on odpowiednio: 0,3 izby i 9,5 m’
powierzchni uzytkowej. W okresie 2002-2011 mieszkania na wsi zwigkszyly si¢ bardziej niz te w
miastach i to zaréowno pod wzgledem przecigtnej powierzchni uzytkowej, jak i przecigtnej liczby izb
przypadajgcej na mieszkanie. Tym samym powigkszyla si¢ roznica w wielkosci mieszkan migdzy
miastami a wsig. W 2011 r. mieszkanie w miastach bylo Srednio o 28,2 m’ mniejsze niz
mieszkanie na wsi. (Zrédfo: GUS 2011).

Dane dotyczqce przyrostu powierzchni zabudowanych w gminie Gluszyca:

Lp. [ T | Jednostka | : 1 |

Rodzaj Rodzaj fRodzaj miary 2007 200812009w2010;2011 2012 2013 2014 2015 2016
_ BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE rokogdtem mieszkania 5 4 5 o 5 8 4 5 8 8 6
2: | | |

_ [BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE rok ogstem fitby : B N o N o S N i B B
3. |powierzchnia uzytkowa | | ‘)
. | WEAWANE oW L e R i e e L
4. | I
. BUDWKI  ogdlem(PkOB=1) | - 5 5 0 6 13 4 5 7 10 6
5. | [ | 3 " R 1
. BUDYNKL miestkalne (PKOB=11 4 5 0 4 8 4 4 7 6 5
6. budynki jednorodzinne tj:
-budynki

jednomieszkaniowe oraz
budynki jednorodzinne |
nieprzystosowane do | ! |
statego zamieszkania | | |
BUDYNKI (PKOB = 111) j 2 - -k - - 4 4 7 6 5
Z budynki
jednomieszkaniowe |
BUDYNKI (PKOB = 1110) | : - S N A = 4 4 7 6 5
8. niemieszkalne (PKOB = ' | | 1 ‘
BUDYNKI 12) | A 1 0 O 2| 5 0 ‘ 0 4 1
9. powierzchnia uzytkowa |
mieszkar w nowych | i
budynkach mieszkalnych | | |
— (PKOB= 11 | o 615 715 0 6741001 447 7061184 834 482
10. powierzchnia uzytkowa i |
mieszkar w nowych
budynkach mieszkalnych |
jednomieszkaniowych |
(PKOB = 1110)

|

|

I- - - 447 7061184 834 482

BUDYNKI |
11, powierzchnia uzytkowa 5

nowych budynkéw |
niemieszkalnych (PKOB =
12) !

me 40 0 0 2441803 0 21 01159 48

BUDYNKI
Zrodio GUS

—  zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
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Srednla wielkoS¢ powierzchni mieszkaniowej oddawanej w ciggu ostatnich dziewigciu lat wym().slu
821m’, natomiast wielkosé¢ powierzchni uzytkowej mieszkania na Jeden obiekt wyniosta 117 m’, przy
wybudowaniu Srednio 7 budynkow w rok, w tym 5 mieszkalnych.

— chionnos¢ obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w

granicach jednostki osadniczej,

Powierzchnia gminy wynosi 6212 ha, z czego grunty zabudowane i zurbanizowane wynoszq
324ha, natomiast tereny mieszkaniowe 73 ha o powierzchni uzytkowej 569296m’. 7 analizy wynika, ze
w gminie przypada 20 mieszkan na 1 ha terenow mieszkaniowych.

Analiza uzytkowania w gminie Gluszyca :

Lpr

Zrédlo GUS

Rodzaj atrybutu Jednostka miary 2012 2013 2014
Miejscowos’ci ! Wymiary: Momenty ;prawazdgwcge‘;/Rodzaje mfgjsmwos’ci) stan w dniu 01.01 6 6 6
?' Solectwa (Wymlary Ogalem) S 5‘ 5
3 Powierzchnia (Wymiary: Pawterzchma) S ha 6212 6212 6212
4 eowlirzil‘{ryq (M{y@ary. Pou{rerzchma} - - km2 62 62 62
5'7 powierzchnia ogdtem ha 6212 6212 6212
6. powierzchnia lgdowa ha 6 190 6191 6188
7; uzytki rolne razem - ha 2453 2457 2410
8 yz)itki rqlpe -gruntyorne ha 713 716 686
9. ) urz'ytkirralnre - sady ) ha 8 4 4
7 10 uzytkirolne - fgki trwate ha 478 477 468
- ?f'uz'ytki rolne - pastwiska trwafe . ha 1192 1194 1192
12 uaythi rohne - grunty rolne zabudowane. ha 44 43 38
| 13, uz'ytki folne - grunty pod Slfﬂé{f"ﬂl:r - ha 12 121 11
- M uaytkirone -gunypodrowomi ha 12 11 11
L 1? qruntyrlres’ne oraz zqirzeurvionre iVZGkIZeW’I'?I"IF razem ha 3353 3361 3394
{f g(untylfes’ieioraz gadrze@(iqnei;gkfzgw{qpe = /Ef?f, o ha 3331 3 340? 3337
i 17‘grunty/es’ne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty zadrzewione i zakr. ha ) 23 21 57
. 18, gruntypad woc{ql:nlrazem - ”hu" o B 22 21 24
. 19 gruntypod wodaml powrerzchmowym: plynqcymr - hur 19 19| 19
i 20 grunty pod wodami powierzchniowymi stojqcymi ha - 4 2 o 5
21 grunty zabudowane i zurbanizowane razem ha 342 334 324
7 sz’grunty abudc izurbanizowane - tereny mieszkani ~ ha 69 66 73
23 grunty}fzbudowanelzurbamzowunettgrgﬁxprzemysfoyve 7 ) ham 12 11 12
2% grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne zabudowane - F. . 37 38
% grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurbanizowane niezabud e 26 24 2
2% grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacii wypocaynku ke = 15 &5
/72»7'9’5’[{{{’%"_'} idowane i zurbani - tereny komunikacyjne - drogi ha 128 128 129
2% grunty zabudowane i urbanizowane - tereny komunikacyjne - kol ha i 33 =
L 29‘grunty at n i‘_..‘.' »' ne uzyt{o’i ’ hq 21 20 70
L 30. meuzytkl - - - Ija B B 41 39 60
31 tereny rézne ha E 0 0

— chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowe.

Powierzchnia gruntéw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
obszarze wiejskim gminy wynosi 18,97 ha, natomiast cze$¢ gruntéw, kitdre mie zostaly jeszcze
zagospodarowana z ogolnej powierzchni gruntow rolnych przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore nie zostaly jeszcze przeznaczone na cele nierolnicze na obszarze
gminy — obszar wiejski wynoszq 10,44 ha. Prognozuje si¢ realizacje nowe] zabudowy wielofunkcyjnej
mieszkaniowej, w zloscz 26 budynkéw mieszkalnych (PU 4186 m’) na dzialkach budowlanych
o0 powierzchniach 2000m’ na gruntach niepodlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych
oraz posiadajgcych dogodne warunki fizyczno-geograficzne.

—  zapotrzebowanie na nowq zabudowe,
Na podstawie wyzej opisanych analiz oszacowano nastgpujgce zapotrzebowanie na nowg
zabudowe dla , strefy wiejskiego zagospodarowania zaréwno istniejgcego jak i projektowanego -
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obszar osadniczy o preferowanej funkcji turystycznej [1C]. W zwigzku z utrzymujgcq si¢ tendencjy
zmiany miejsca zamieszkania z miasta na tereny wiejskie polozone w bliskim sgsiedztwie miasta
Gluszycy, Walbrzycha jak réwniez Wroclawia oraz w celu podniesienia jakosci zycia mieszkahcow
wsi, konieczna jest budowa nowych mieszkan na terenach wiejskich gminy. W momencie sporzgdzania
zmiany studium liczba mieszkancow gminy Gluszyca wyniosta 8 777 (2016r.) osob w tym w obszarze
wiejskim 2 268 0sob. llos¢ mieszkan wyniosta 3536 o Sredniej powierzchni uzytkowej 161 m’, co daje
53m’ na osobe. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w horyzoncie 30 letnim przy stalym spadku
wynoszgcym srednio 52 osoby wynosi 1580 0sob dajgc wynik 71970s6b w roku 2047. Nowe inwestycje
mieszkaniowe w ostamich latach dotyczg niemal wylgcznie budownictwa jednorodzinnego i nic nie
wskazuje na to, aby trend ten mial si¢ odwrocié, a wigkszoS¢ terendéw zainwestowanych gminy 1o
obszary o strukturze przestrzennej charakterystycznej dla obszaréw wiejskich, gdzie zabudowa jest
tradycyjnie ekstensywna (z towarzyszqcymi ogrodami przydomowymi i funkcjami gospodarczymi) i ta
cecha jest kontynuowana w ramach nowych inwestycji. W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na
nowe tereny mieszkaniowe nalezy adekwatnie skorygowac.

W ramach istniejgcej struktury zabudowa mieszkaniowa posiada duzq intensywnosc stanowigc
parametr 20 mieszkan na lhektar przy pozgdanej wielkoSci S mieszkan na | hektar. Czyli dla struktury
istniejgcej parametr ten jest czterokrotnie przekroczony. Wskaznikiem obnizajgcym dysproporcje jest
przestrzen miejska gminy Gluszyca z zespolami zabudowy wielorodzinnej mieszankowey.

Zmiany struktury gospodarstw domowych: osiggnigcie wartosci analogicznej jak w Unii
Europejskiej tj. ok. 2,4 os/1 gospodarstwo domowe (obecnie w wojewddztwie dolnoslgskim to 2,61 a w
gminie Gluszyca przyjeto 3) bedzie wigzalo si¢ z zapotrzebowaniem na wigkszq liczbg mieszkan. Ich
powierzchnia zostala uwzgledniona w  wyliczeniach. Natomiast  korekta  struktury —mieszkan
(powierzchni i liczby) begdzie nastgpowala w ramach procesow rynkowych.

W niniejszej analizie zalozono, ze procesy te mogq korygowac zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe w zakresie do 70%.

Powyzsze uwarunkowania przemawiajg za zwigkszeniem rezerwy terenéw wskazanych pod
zabudowe mieszkaniowg do min. 51,1 ha. Warto$¢ ta, zgodnie z regulacjq ustawowg, moze byc
dodatkowo powiekszona o maksymalnie 30% (z tytutu niepewnosci proceséw rozwojowych), czyli do
66,5 ha. Daje to mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej okolto 26726
n’.

Zmiana studium wyznacza 11,59 ha w ramach ustalenn zwigzanych z realizacjg nowej
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

5. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY

W trakcie formulowania kierunkow zagospodarowania polityki przestrzennej, autorzy
Studium oparli sie nie tylko na rozpoznanych uwarunkowaniach wewnetrznych {j.
przyrodniczych, kulturowych czy tez uwarunkowaniach zewnetrznych lecz réwniez na

opracowanej koncepcji strategii rozwoju gminy Gluszyca.

Na jej podstawie okreslone zostaly:
— generalne i szczegotowe cele rozwoju
— strefy polityki przestrzennej
— kierunki zagospodarowania przestrzennego ogélne i szczegétowe w wydzielonych
strefach

W niniejszym opracowaniu zawarto réwniez wnioski, ktére wyptywaja z wytyczonych

24



kierunkow, potrzebne do okreslenia  obszardw, dla ktorych  sporzagdzenie  planow

miejscowych jest obowigzkowe.

5.1.  Cele rozwoju

1. Celem generalnym (tzw. wizjq) jest uzyskanie ozywicnia gospodarczego i zapewnienic

zrébwnowazonego rozwoju Gminy. W oparciu o silny przemysl turystyczny przy
jednoczesnym utrzymaniu roli istnicjgcych zakladow przemyslowych i zaktywizowaniu
rozwoju malych i srednich przedsi¢biorstw oraz dzigki glebokicj restrukturyzacji scktora
rolniczego. Wsparciem dla tego procesu bedzie szybki rozwoj infrastruktury, dlugofalowa
polityka proekologiczna, a takze wzrost kwalifikacji i umicj¢tnosei zasobow rynku pracy

oraz promowanie pozytywnego wizerunku Gminy.,

W wyniku realizacji tak sformulowanego celu nastapi poprawa standardu zycia
mieszkancow oraz zostanie ulatwiony proces koniecznych przemian i dostosowanie sie do

nowych warunkéw w okresie integracji z Unig Europejska.

2. Cele ekonomiczne - wyrazajg si¢ w ksztaltowaniu mechanizméw stymulujacych

efektywny i wielostronny rozwdj gospodarczy miasta i gminy na bazie wlasnych zasobéw
przyrodniczo-kulturowych w podejmowaniu dziatan zapewniajgcych obnizenie bezrobocia
1 wzrost standardu zycia mieszkancéw, poprzez:

a) aktywizacje rozwoju funkeji podstawowych gminy tj.

- turystyki

- rolnictwa i lesnictwa

- przemyshu

b) opracowanie programu rozwoju turystyki

¢) Inwestowanie 1 wspieranie inwestycji w zakresie obiektéw obslugi ruchu
turystycznego

d) wspierania przedsigbiorczoscei i jego promocja

¢) zapewnienie maksymalnego wsparcia dla tworzenia i dziatania oraz rozwoju

malych i $rednich przedsigbiorstw, wspieranie zmian restrukturyzacyjnych istniejgcych
przedsiebiorstw.

f) zapewnienie korzystnych warunkéw i zachet dla rozwoju biznesu lokalnego jak i
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inwestorow zewnetrznych

g) umacnianic  pozycji - gospodarstw  rolnych, ich  przeobrazenie  strukturalne,
wprowadzanic nowych rozwigzan agrotechnicznych, rozwoj lokalnego przetworstwa
rolnego (co przyczyni si¢ do zwickszenia ochrony arcaldw rolnych)

h) poprawa stanu jakosci drog komunikacyjnych

i) budowa obwodnicy miasta

j) dzialanie na rzecz wykorzystania przygranicznego polozenia Gminy

k) wszechstronne wspicranic rozwoju agroturystyki

1) przygotowanie terenow dla dzialalnosei przemyslowej i uslugowej

. Cele spoleczne - wyrazajg sic w poprawic standardu zycia lokalnej spolecznosei,

w sprawnym funkcjonowaniu gminy, a w szezegolnosel polegajg na dazeniu do:

a) zapewnicnia dogodnych warunkow zycia i rozwoju w drodze rozwijania infrastruktury
spolecznej na poziomie potrzeb lokalnych

b) zapewnienia ludnosci odpowiedniej ilosci mieszkan o odpowiednim standardzie

c) zapewnienia mieszkancom odpowiedniej ilosci 1 jakosei ustug

d) wyposazenia obszaru gminy w potrzebne, niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej

e) zapewnienia odpowiedniego poziomu ochrony zdrowotnych warunkéw zycia
mieszkancéw

f) ulatwienia zainteresowanym podnoszenia umiejetnosei i kwalifikacji zawodowych

g) propagowania wiedzy w zakresie samodzielnej dziatalnosci biznesowej

h) poprawa bezpieczenstwa ludnosci zwigzanego z ruchem drogowym

. Cele ekologiczne - wyrazajg si¢ w ochronie i racjonalnym ksztaltowaniu $rodowiska

przyrodniczego poprzez:

a) traktowanie ochrony $rodowiska jako nieroztacznej czesSci wszystkich procesow
rozwojowych

b) ochrong wartosci przyrodniczych i kulturowych

c) ochrong ciggdéw ekologicznych (obszar chronionego krajobrazu lesnego i1 parku
krajobrazowego)

d) ochrone laséw, gleb, surowcéw naturalnych, wod, atmosfery

e) hamowanie proceséw degradacji srodowiska naturalnego, oraz minimalizacja
zagrozen powodziowych
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f)  ksztaltowanic struktury funkcjonalno-przestrzenne) w nawigzaniu do uwarunkowan
przyrodniczych.

g) stosowanic nowoczesnych technologii cksploatac)i zasobow naturalnych - przyjaznych
dla $rodowiska

h) komplecksowe rozwigzanic gospodarki scickowej na terenic Gminy

1) zmniejszenic poziomu zanicczyszezenia atmosfery

. Cele kulturowe - polegajg na zachowaniu wartosciowych zasobow  dziedzictwa

kulturowego oraz ksztaltowaniu atrakcyjnego wizerunku gminy poprzez:

a) odnowe istnicjgcych zasobow kulturowych poprzez m.in.:
- pozyskiwanie srodkow finansowych na restrukturyzacje, renowacje 1 rewaloryzacje
w/w zasobdw

- opracowanie profesjonalnego programu promocji gminy 1 jego konsekwentna
realizacja
- opracowaniu programu restrukturyzacji 1 rewaloryzacji obiektéw 1 obszarow
chronionych

b) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego z zachowaniem naturalnych

krajobrazéw i1 zabytkowych uktadéw osadniczych

. Cele przestrzenne - polegajg na zachowaniu lub przywracaniu fadu przestrzennego

w rozwoju osadnictwa 1 zagospodarowania gminy w oparciu o ich walory kulturowe

i przyrodnicze, w szczegolnosci:

a) na uporzadkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, polegajacej miedzy

innymi na:
- wyeliminowaniu konfliktéw wynikajgcych z roznych sposobow uzytkowania terenow
- likwidacji  odczuwalnych zaniedban 1 nieprawidlowosci w  dotychczasowym
zagospodarowaniu przestrzennym

b) racjonalnej gospodarce terenami 1 efektywnym ich wykorzystaniu

c) okresleniu odpowiedniej funkcji dla obszarow problemowych.

d) przygotowaniu terendw dla dziatalnosei przemystowej 1 ustugowej

e) inwestowanie w obiekty obstugi ruchu turystycznego

f) stosowanie rozwigzan architektonicznych nawigzujacych do tradycji lokalnych

g) wydzielenie dziatek pod budowe domkow letniskowych

h) wydzielenie doméw pod rozwéj budownictwa mieszkalnego
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i)  wyksztalcenie centrum miasta ( miasto Gluszyca nie posiada rynku)

7. Zmiana Studium okresla preferowane kierunki zmian zagospodarowania  przestrzennego,
z zastrzezeniem, iz w zakresie rozwoju terenow zurbanizowanych przyjete rozwigzania sq docelowymi
z uwagi na obowigzujgcq dla gminy nadrzedng zasadg utrzymania stabilnej réownowagi pomigdzy
srodowiskiem naturalnym, kulturowym i zurbanizowanym.

Oprocz przeznaczenia podstawowego dla terenéw wprowadzono przeznaczenia rownorzedne
oraz przeznaczenia dopuszczalne. W przyszlych planach miejscowych dopuszcza si¢ wprowadzenie
w granicach konkretnych terenéw przeznaczen uzupelniajgcych, z zastrzezeniem, iz ich lokalizacja nie
naruszy tadu przestrzennego oraz nie bedzie kolizyjna z w/w przeznaczeniami, pozostalymi ustaleniami
studium oraz przepisami odrebnymi. W planach tych poszczegolne typy przeznaczen mogq zostaé
uscislone i uzupelnione o dodatkowe elementy zagospodarowania terenu, takie jak: urzqdzenia
towarzyszgce; urzgdzenia komunikacji, w tym: dojazdy i dojscia oraz place manewrowe; miejsca
postoju i garazowania samochodow, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzqdzona;
obiekty i urzqdzenia rekreacji i wypoczynku oraz gospodarki komunalnej.

Okreslono wskazniki oraz przeznaczenie terenow: powierzchnia biologicznie czynna
oznaczona symbolem PBC, powierzchnia zabudowy oznaczona symbolem PZ.

Podane wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw mogq ulec zmianie
w przypadku niewielkich obszarowo wydzielonych terenow, na ktérych funkcjonujg zespoly zabudowy
juz ismiejgcej lub posiadajq inne zdefiniowane wskazniki w  obowigzujgcych  planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy.

5.2.  Strefy polityki przestrzennej

Realizacja w/w celéw zwigzanych z rozwojem gminy Gluszyca, wymaga wydzielenia
stref o zroznicowanej polityce przestrzennej oraz obszar6w w nich zawartych
o odmiennych funkcjach:

1) Strefa I - MIEJSKA - obejmuje teren miasta Gluszyca (w jego granicach) i zwigzana

jest z jego istniejgcym i przysztym rozwojem.

W jej granicach wyodrebniono:

I A - centrum miasta o dominujacej funkcji ustugowo - administracyjno- turystyczne;
I B - osiedli mieszkaniowych

I C - przemyslowo-inwestycyjny

I D - rekreacyjno-wypoczynkowy

I E —rolniczy

2) Strefa II — WIEJSKA - obejmuje pozostate osadnicze tereny gminy zwigzane z jej

istniejacym i przysztym rozwojem.

W jej granicach wyodrebniono:
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- osadniczy o preferowanej funkcji rolnicze;j
- osadniczy o preferowanej funkcji rolniczo-przemystowej

- osadniczy o preferowanej funkcji turystycznej

A. Powigksza si¢ granicg |, strefy wiejskiego zagospodarowania zaréwno istniejgcego  jak
i projektowanego”

A. 1. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

A 1.1, kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu lerenéw, w lym
wynikajgce z audytu krajobrazowego.
Nowe zainwestowanie wiejskie na podstawie zmiany [ha] 11,59
[%] z pow. nowoprojektowanych i istniejgcych gruntow, uwzgledniajgey wskaznik [0,25]] 5,79
dla gruntéw rolnych i gorskich oraz gleb chronionych na podstawie przepisow

odrebnych/0,25]

llosé¢ dzialek budowlanych zakladana wielkos¢ 2000m2 29/dz.bud.]
llos¢ mieszkancow przy rodzinach 3 os. 161 [os,]
A.2.  kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylgczone spod zabudowy.
A.2.1. Wprowadza si¢ ustalenia w Studium:
1) Dla , strefy wiejskiego zagospodarowania zarowno istniejgcego jak i projektowanego- obszar
osadniczy o preferowanej funkcji turystycznej [lICal, mieszkaniowo - ustugowe [2a]", ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe. tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — rolniczej,
b) PBC:od40% ; PZ: do 50% ;
¢) przeznaczenie réwnorzedne, tereny: zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej, sportu
i rekreacyi,
d) przeznaczenie dopuszczalne, tereny: zabudowy wielorodzinnej, zieleni urzgdzonej, produkcja.
e) typ zabudowy: zabudowa wolnostojgca i blizniacza, zabudowa zwarta, niska i wysoka
zabudowa mieszkalna skupiajgca w sobie przemieszane formy zabudowy mieszkalnej
i ustugowej stanowigce kompozycyjng catosé, obiekty ustugowe o charakterze lokalnym,
) dla przyszlych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy zréznicowaé wysokosé
zabudowy uwzgledniajge topografie terenu przy zastosowaniu zasady im wyzej polozony teren
w stosunku do doliny rzecznej, tym zabudowa powinna byé¢ nizsza.

Strefa II1 - TURYSTYCZNO-GOSPODARCZA - obejmuje teren otwarty obszaréw

chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego, gruntéw rolnych, lesnych, wystepowanie
zasobdw surowcow naturalnych.

W jej granicach wyodrgbniono obszary:
1T A - Gospodarki lesnej (lasy i dolesienia wytgczone spod zabudowy)

III B - Rolniczy (wylaczone spod zabudowy uzytki rolne w klasach bonitacji I-IV,
dopuszczalno$¢ zabudowy na uzytkach rolnych od V klasy i nieuzytkach).

III C - Aktywizacji przemystowej

IIID- Gospodarki komunalnej

II  E - Turystyczno- rekreacyjna

5.3.  Generalne kierunki zagospodarowania gminy Gluszyca
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5.3.1. Kierunki ochrony i odnowy zasobdéw srodowiska przyrodniczepo.

1) Ustala sie nastepujace kierunki zwigzane v zasadami ochrony $rodowiska przyrodniczego
Dotycza one strefy polityki przestrzenncj:
=] - Miejskiej
= II - Wiejskiej
= III - Turystyczno-Gospodarczej
1 w szczegolnoscei polegaja na:
a) ochronie ciggdw ekologicznych przed zmiang istnicjgcego sposobu uzytkowania,
zwlaszcza w rejonach stykowych ze strefg osadnicza:
- strefa Miejska - obszary lesne w granicach miasta
- strefa Wiejska - obszary le$ne i parkowe na terenach osadniczych
- strefa  Turystyczno- Gospodarcza - obszar chronionego krajobrazu 1 parku
krajobrazowego
b) ochronie szaty roslinnej, w tym:
- lasow, zwlaszcza o skladzie gatunkowym zgodnym z siedliskiem przez stosowanie
udoskonalonych rebni, regulacje granicy rolno-lesnej, podnoszenie lesistoscl terenu,
utrzymanie i uzupelnianie zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, w celu poprawy walorow
przyrodniczych .
- zbiorowisk tak i polan $rodlesnych
- stanowisk roslin chronionych (pomnikéw przyrody)
¢) ochronie fauny , co wymagac jednak bedzie opracowania przyrodniczej inwentaryzacji
obejmujgcej badania faunistyczne i okreslenie zasad tej ochrony na obszarze gminy
d) ochronie ciekéw i wod podziemnych - poprzez:
- stabilizacje przepltywow poprzez wlasciwa gospodarke hydrotechniczng: (np. budowe
walow, poglebienie 1 regulacja rzek, zadrzewianie brzegéw koryta rzek, budowe
zbiornikéw retencyjnych lub polderéw badz innych rozwigzan)
- podnoszenie jakosci wod poprzez ograniczenie sptywu wod powierzchniowych z pél
uprawnych i tras komunikacyjnych do ciekéw oraz eliminacji zanieczyszczen Scickami
bytowymi i przemystowymi
- likwidacje wysypisk odpadow (tzw. dzikich w okolicy wsi Grzmiaca i Kolce)
- zakazu eksploatacji surowcéw naturalnych na obszarze wystgpowania waod
podziemnych
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e) ochronie rzezby terenu, polegajgcej na:

- ograniczeniu nieprawidlowej eksploatacji zl6z tj. naruszajacej przestrzen przyrodniczg
w sposob nieodwracalny ( w przypadku rozpoczgcia przyszlej eksploatacji surowcoéw na
obszarze gminy)

- wzmocnieniu dziatan rekultywacyjnych odstonietych wyrobisk poeksploatacyjnych

- zakazie zabudowy i prowadzenia sieci drog lub infrastruktury technicznej na terenach
osuwiskowych

f)  ochronie gleb, majacej na celu zahamowanie erozji i jej degradacji poprzez
stosowanie odpowiednich zabiegow agrotechnicznych

(odpowiednie zasady nawozenia, melioracja, nastgpstwo roslin)

g) ochronie klimatu - polegajacej na zadrzewianiu, nie blokowaniu ciggow powietrza
poprzez ich nie zabudowywanie, ograniczanie lokalnych emisji zanieczyszczen powietrza
poprzez zmiang medidw grzewczych na ekologiczne

h) ochronie eksploatacji zt6z polegajacej na ograniczeniu: (w przypadku przyszlej
eksploa-tacji wystepujacych na obszarze gminy surowcow)

- eksploatacji rabunkowej poprzez wybieranie najdogodniejszych partii ztoza, w sposdb
degradujacy caly obszar wydobywania surowcoéw

- niewykorzystanie surowcow towarzyszacych i wspotwystepujacych, zte usuwanie
nadktadu

- niewykorzystanie odpadow przerdbczych

1) ochronie stanowisk obszaréw i stref obserwacji archeologicznych.

2) Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:
a) zgodnie z art. 118 ustawy Prawo wodne nalezy przestrzega¢ ustalenn wynikajgcych z Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rade Ministrow w
dniu 22.02.2011 r. (M.P. 2011, nr 40, poz.451), w obszarze jednostki planistycznej rzeki
Bystrzyca od Zrodia do Walimki o kodzie PLRW60004134189,
b) zagospodarowanie terenu nie powinno wplywac negatywnie na przyrode w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Sudetow Walbrzyskich. Otulina stanowi strefg ochronng, graniczgcq z
Jformg ochrony przyrody, wyznaczong w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznym,
wynikajgcymi z dzialalnosSci czlowieka. Na terenie Parku obowiqzujq zakazy i zasady
zagospodarowania, okreslone w rozporzqdzeniu Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 27 lutego
2008 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich ( Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63,
poz. 810),
c) uwzglednic¢ nalezy obszar specjalnej ochrony ptakéow (SOQ) Natura 2000 PLB020010
. Sudety Walbrzysko - Kamiennogdrskie” w odniesieniu do ktérego obowigzujq zapisy art. 33
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, 2249 i
2260 oraz z 2017 r. poz. 60 i 132) i nastgpne ustawy o ochronie przyrody,
d) uwzgledni¢ nalezy obszaru specjalnej ochrony ptakow (SOO) Natura 2000 PLH020071
., Ostoja Nietoperzy Gor Sowich™ w odniesieniu do ktorego obowiqzujq zapisy art. 33 ust. |
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ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, 2249 i 2260
oraz z 2017 r. poz. 60 i 132) i nastgpne ustawy o ochronie przyrody,

e) uwzgledni¢ nalezy obszaru specjalnej ochrony ptakow (SOQ) Natura 2000 PLH020038
., Gory Kamienne” w odniesieniu do ktorego obowigzujg zapisy art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, 2249 i 2260 oraz z 2017 r.
poz. 60 i 132) i nastgpne ustawy o ochronie przyrody.

3) Ustala sie dla stref I, I1 i 111, nastepujgce kierunki ochrony krajobrazu:
a) zachowanie istniejgcych walorow krajobrazu polegajgcym na:
- zachowaniu istniejgcych panoram widokowych
- przeciwdzialaniu zeszpecenia krajobrazu elementami infrastruktury techniczne;
- skupieniu zabudowy i nie rozpraszaniu na terenach otwartych
- unikaniu obcych regionalnie form architektonicznych
- dolesieniu lub zadrzewieniu terendw (niedolesionych)
b) przywracanie zubozonym i zdegenerowanym obszarom o warto$ciach krajobrazowych
wartosciowych widokow poprzez ich odstanianie, korekt¢ istniejacych deformacji np.
poprzez zastonienie pasmem wysokiej zieleni, niwelacja terenu itp.(szczegdlnie zabudowy
przemystowej, zabudowy komunalnej na obszarze gminy)
c) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu wspodlczesnego, poprzez dostosowanie skali
i form nowej zabudowy do cech istniejgcego krajobrazu naturalnego 1 kulturowego, czy tez
przeciwdziatanie obudowie tras komunikacyjnych , zamykajacych panorame widokowa

(w zwigzku z przysztg budowa obejscia miasta Gtuszyca)

5.3.2. Kierunki ochrony wartosci i zasobdéw Srodowiska kulturowego

Ustala sie, nastepujgce kierunki zwigzane z ochrong srodowiska kulturowego, dotyczgcych
stref:
I Miejskiej
I Wiejskiej

1) Uksztaltowana i ustabilizowana historycznie sie¢ osadnicza gminy wymaga przede
wszystkim dziatan rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych zgodnych z:
- przewidzianymi zmianami w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (obszardw
zabudowanych i wolnych od zabudowy)
- istniejacg ochrong prawng oraz potrzeba ochrony obiektow i obszaréw chronionych
(stref ochrony konserwatorskiej, zabytkow bedacych pod ochrong konserwatorskg

stanowisk obszarow i stref obserwacji archeologicznej).
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2) Podstawowym elementem sicei osadniczej pozostang nadal:
- Miasto Gluszyca - jako odrodek gminy o funkeji uslugowej, administracyjnej,
przemystowej, turystycznej, micszkaniowej
- Pozostate osadnicze jednostki wiejskie - o wiodgeej funkeji rolniczo- turystyczne;j,
o zroznicowanych funkcjach uzupelniajgcych  takich  jak  przemyst,  przetworstwo,
agroturystyka, ktorych kicrunck zmian nalezy podporzgdkowaé obranym przez gmine
celom polityki przestrzennej zgodnie z niniejszym Studium i koneepejg strategii rozwoju.

3) Zakazuje si¢ inwestowania na terenach wiejskich nic przeznaczonych pod zabudowe,
celem nierozpraszania zabudowy z zachowaniem uktaddw tzw. ,sudeckicj wsi”.

4) Dla poprawy fadu przestrzennego gminy nalezy dgzy¢ do uzyskania pozytywnych waloréw
estetycznych, funkcjonalnosci, logiki 1 czytelno$ei  struktur przestrzennych  jak
i zharmonizowania ich z walorami otoczenia, a w szczegdlnosci:
- ufrzymania istniejacej sieci osadniczej oraz przywrdcenia wysokiej warto$ci walorow
architektonicznych (rewaloryzacja)
- wyeliminowanie powtarzalnych 1 typowych rozwigzan architektonicznych, nie
uwzgledniajgcych specyfiki terenu i lokalnych tradycji budownictwa
- wprowadzenie nowych zespoldw zabudowy w taki sposdb, aby nie przyczyniaty sie do
gruntowych zmian historycznie uksztaltowanego krajobrazu poszczegdlnych jednostek
osadniczych
- lokalizowanie nowych zespolow zabudowy w ciggach juz istniejacych struktur,
zgodnie z istniejagcymi warunkami funkcjonalnymi lub wpisywanie nowej zabudowy w
ciagi ich naturalnej kontynuacji i rozwoju.

5) Lokalizacja nowych zespolow aktywnosci gospodarczej , o charakterze produkcyjno-
przemystowym i ustug winna by¢ podporzadkowana wymogom zwigzanym z:
- ochrong $rodowiska przyrodniczego
- ochrong $rodowiska kulturowego
- ochrong przeciwpowodziows
- walorami estetycznymi rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych
- wysoka dostepnoscia komunikacyjng i mediéw technicznych.

6) Zagospodarowanie zespotow zabytkowych szczegdlnie pod katem rozwoju
turystyki, musi by¢ realizowane z wytycznymi konserwatorskimi dla zachowania walorow
historycznych i estetycznych zabytkowej zabudowy architektonicznej i ich otoczenia.

7) Maksymalne wykorzystanie istniejacej zabudowy o bytych funkcjach na obecnie potrzebne

takie jak : mieszkalnictwo, ustugi, handel, turystyka.
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8) Dla strefy ochrony krajobrazu kulturowego- ukladu przestrzennego wsi, obowiqzuje utrzymanie:

a) zasadniczych — elementow  historycznego — rozplanowania — ukladu
przestrzennego, w tym drog, ulic i placow, linii zabudowy, kompozycji
wnetrz urbanistycznych, zabudowy, zieleni, zespolow zabudowy, podzialu
dzialek i sposobu zagospodarowania dzialek siedliskowych,

b) charakteru nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i formy bryly zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej;

¢) obicktow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspolczesnego
przeznaczenia do  wartosci  obiektow w  trakcie ich  restauracji
i modernizacji technicznej;

d) gabarytow nowej zabudowy i sposobem ksztaltowania bryly do miejscowej
tradycji architektonicznej;

e) wysokosci nowych budynkoéw do wysokosci budynkéw sgsiadujgcych,

f) zachowanie kompozycji ukladow zieleni wraz z koniecznosciq uzupelniania
ubytkow i kontrolg dosadzen.

5.3.3. Kierunki rozwoju i modernizacii systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Kierunki rozwoju i modernizacji komunikacji i infrastruktury sieci w gminie powinny by¢
dostosowane do:
- rozmieszczenia poszezegdlnych obszarow zabudowy w strefie I MIEJSKIE] oraz
I WIEJSKIEJ w stosunku do terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa (mieszkalnictwa,
przemysthu i turystyki)
- rozmieszczenie urzadzen i zabudowy obszarow przemystowo- komunalnych w strefie

terenéw otwartych strefy IIIl TURYSTYCZNO- GOSPODARCZEJ

2) Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju uktadu komunikacji kolejowej w gminie
Gluszyca-
nie przewiduje si¢ rozbudowy sieci komunikacji kolejowej, nalezy jednak zapewni¢
warunki umozliwiajagce modernizacje istniejacej linii oraz modernizacje infrastruktury
towarzyszacej (dworce, stacje przetadunkowe itp.)

3) Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju komunikacji drogowej w gminie Gluszyca:
a) nalezy dazy¢ do, zapewnienia dogodnych powigzan gminy z terenami zewnetrznymi
poprzez:
- modernizacje drogi krajowej nr 380 i 381
- budowe obwodnicy miasta Gluszyca (od strony zachodniej)- proponuje si¢ zmiane jej
przebiegu, polegajgca na maksymalnym odsunigciu w zachodnig strong do granicy miasta.
Przestankami w/w zmiany s3:

> dlugookresowe wykorzystanie drogi jako obwodnicy - obecnie proponowany
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przebieg, przy szybkicj zabudowie w jej okolicach, sprowadzilby jg do rangi drogi
miejskiej (brak bezkolizyjnoscet),
> uzyskanic duzego obszaru przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg uslugows
administracyjng rekreacyjng itp. - potrzebnego do powstania tzw. centrum, kitérego obecenie
Ghuszyca nic posiada.
b) nalezy dazy¢ do zapewnienia podstawowego standardu drog na obszarze gminy oraz
ulic w miescie Gluszycy, poprzez:
- poprawg stanu technicznego w/w drég (modernizacja nawierzchni, podnicsienie
standardu  parametrow  technicznych,  poprawicniu  geometrii  drég,  poprawe
nienormatywnosci fukow, poszerzenie drég, wykonanie poboczy itp.) - np. na drogach
Sierpnica - Rzeczka i Sierpnica - Sokolec
- odbudowg zanicczyszczen popowodziowych dotyczacych drog na obszarze gminy
- budowe nowych odcinkow drég i ulic faczacych nowe tereny osadnicze i przemystowe
(jezeli bedzie taka potrzeba)
- budowe chodnikow zwlaszcza w rejonie nakladania si¢ intensywnego ruchu kolowego
1 pieszego, wraz z przystosowaniem tych ciagdw dla osob niepetlnosprawnych
- budowe 1 rozbudoweg tras i sciezek rowerowych w zaleznosci od kategorii rekreacii,
poprzez wykorzystanie istniejacych lub proponowanych tras komunikacyjnych (tj. na
terenach wiejskich w szczegdlnosei drdg bitych taczacych osiedla mieszkaniowe
z zakladami pracy, lub osiedla mieszkaniowe z terenami rekreacyjnymi , przykladowe
propozycje wytyczenia Sciezek rowerowych przedstawiono na planszy kierunkéw
zagospodarowania i polityki przestrzennej miasta i gminy Gluszyca - jako propozycje
potaczen terendw osadniczych o roznorodnych funkcjach)
¢) nalezy zapewni¢ wlasciwg obsluge ruchu poprzez utworzenie miejsc parkingowych i
serwisu technicznego.
d) nalezy podjgé starania o odpowiednie utrzymanie zwlaszcza w okresie zimowym
wszystkich droég na obszarze gminy

4) Nalezy dazy¢ do opracowania i realizacji programu odprowadzania i oczyszczania $ciekow
dla poszczegdlnych zespotéw osadniczych (dotyczy to calego obszaru gminy)
polegajacego na:
- rozbudowie 1 modernizacji istniejgcej sieci kanalizacyjnej na obszarze miasta
Gluszyca
- skanalizowaniu (budowa kolektoréw sanitarnych) na obszarze poszczegdlnych wsi

wraz z odprowadzaniem $ciekéw do istniejacych szamb lub oczyszezalni w Jugowicach
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- budowie i modernizacji istnicjgcej kanalizacji deszczowej (burzowej) na obszarze
catej gminy

- budowie lokalnych przepompowni $cickow ( potrzebnych ze wzgledu na gorzystose
terenu)

- gazyfikacji gminy - poprzez budowe stacji redukcyjno-pomiarowej i budowe sieci
gazowej tam gdzie pozwalajg uwarunkowania zwigzane z uksztaltowaniem terenu

5) Zwigkszenie ilosci numerdw telefonicznych - na obszarze gminy.

6) Nalezy dazyé do wprowadzenia systeméw energetycznych nie  powodujgcych
zanieczyszczen $rodowiska, poprzez budowe nowych ekologicznych — cieptowni
zasilajgcych wsie jak réwniez zastgpowaé opal weglowy w istniejgcych lokalnych
kottowniach miejskich paliwem ekologicznym.

7) W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nastgpujgce zasady:

a) likwidacje i rekultywacje dzikich i nielegalnych wysypisk odpadow
b) utrzymuje si¢ realizacje programu gromadzenia odpadow

na przeznaczonym do tych celow wysypisku wspolnym w Watbrzychu
¢) budowe wlasnego wysypiska $mieci w dogodnej lokalizacji.

8) Na obszarach objetych zagrozeniem powodziowym w gminie nalezy:

a) dokona¢ odbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej zniszczonej w trakcie
powodzi

b) wylaczy¢ tereny, najbardziej narazone na zalania , spod zabudowy mieszkaniowe]
i przemystowo-gospodarczej oraz infrastruktury technicznej (tereny wzdhuz ciekéw
wodnych)

c) przeprowadzi¢ prace zabezpieczajace przed zalaniem terenéw poprzez rozwigzania
hydrotechniczne i ekologiczne:

(budowa waldow, pogltebianie dna rzeki, dolesianie i zalesianie obszarow wzdhuz koryt
rzecznych, regulacje rzek, odtwarzanie dawnej zdekapitalizowanej infrastruktury wodnej)
d) umozliwi¢ budowe zbiornikow retencyjnych w okolicy wsi Lomnica, Sierpnica i Kolce.

9) Obszar opracowania wymaga uporzgdkowania gospodarki Sciekowej poprzez skanalizowanie
obszaru opracowania lub wyposazenie nieruchomosci przewidzianych do zabudowy w grupowe lub
indywidualne oczyszczalnie Sciekow.

5.4. Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych strefach

1) Ustala sie nastepujace wykorzystanie terenéw gminy, jako istniejace, do zachowania (od nr

1-6) oraz proponowane kierunki zagospodarowania (od nr la-6a):

36



Tereny:

1/1a - Iesne / dolesienia

2/2a - mieszkaniowo-ustugowe
3/3a - komunalne

4/4a - obslugi turystycznej

5/ 5a - gospodarki rolnej i lesne;j
6/ 6a - gospodarczo-przemystowe;j

5.4.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach terendow osadniczych

1) Tereny osadnicze - wyznacza strefa: [ - MIEJISKA i 11 WIEJSKA
2) Tereny o ktérych mowa wyzej, powinny osiggngé pelny standard wyposazenia
technicznego w zakresie:
- komunikacji
- zaopatrzenia w wode, odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw
- energetyki
- telekomunikacji
- gospodarki odpadami
- zabezpieczen przeciwpowodziowych
- dostepnosci dla niepelnosprawnych
3) Dla obszaréw w zaznaczonej strefie I i Il okresla si¢ kierunki (przeznacza tereny) :
= dolesianie obszaréw lesnych w granicach stref osadniczych - la- tj. obszaru parku
krajobrazowego (miasto Gluszyca), obszardéw wzdluz ciekow wodnych, terendéw
chronionych parku krajobrazowego we wsi Lomnica
- oraz ] - utrzymanie istniejacych zasobow lesnych (w granicach strefy osadniczej)
= przygotowanic nowych terenéw na potrzeby mieszkalnictwa i dzialalnosci ustugowej
(wlacznie z mozliwoscia zabudowy plombowej) - 2a
- oraz utrzymanie obecnych terenéw mieszkaniowych - 2
= budowa obwodnicy na obszarze miasta, budowa infrastruktury technicznej na obszarach
wigjskich - 3a
- oraz ufrzymanie obecnych terenéw komunalnych - 3
= obszary przeznaczone do zagospodarowania turystycznego wraz z niezbedng
infrastrukturg - 4a - tj. wszystkie wsie

- oraz utrzymanie obecnych obszaréw - 4 -
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= utrzymanie obszarow przemyslowych - 6
- oraz dalszy rozwoj przemyslu - na terenach proponowanych - 6a
4) Pozostate kierunki dziatan w strefic 1 H dotyczg:
- rewaloryzacji starych zasobow micszkaniowych
- ochrony konserwatorskiej obicktow we wszystkich wsiach gminy oraz na obszarze
miasta Gluszyca
- restrukturyzacji rolnictwa (ochrona dobrych jakosciowo gleb, rozwoj rolnictwa)
- objecie szczegdlng ochrong kompleksu miasta podziemnego Osowka 1 ruin zamku
Rogowiec oraz obszaréw wicjskich znajdujgcych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej
5) Podstawg do podejmowania decyzji w zakresic ustalania przeznaczenia terenow i zasad
jego zagospodarowania stanowi:
a) dla strefy osadniczej I Micjskiej i 11 Wiejskiej, obowigzek sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego na tych obszarach, dla ktérych opracowanie
wynika z ustaw szczegdlnych
b) dla poszczegdlnych pozostalych obszarow w wydzielonych terenach w zaleznosci od
potrzeb 1 propozycji wg. numeracji la - 6a
¢) opracowanie planow miejscowych winno by¢ zgodne z Ustawg o Zagospodarowaniu
Przestrzennym z dnia 7.07.94 r. art. 10 wraz z pdzniejszymi zmianami.
6) W celu osiagniecia pozadanych efektow w zagospodarowaniu przestrzennym terendw
potozonych w strefach rozwoju osadnictwa winny by¢ podjete dziatania:
a) popieranie i wspomaganie inicjatyw przyczyniajacych si¢ do rozwoju gminy Gluszyca
dziatalnosci przemystowej, produkeyjnej na bazie rodzinnych gospodarstw wiejskich oraz
dziatalno$ci gospodarczej i ushugowe;j
b) popieranie i wspomaganic inicjatyw zmierzajgcych do wzrostu roznorodnej
dziatalnos$ci o wysokim standardzie wyposazenia i jakosci obstugi mieszkancow gminy
oraz ruchu turystycznego
¢) pozyskiwanie s$rodkow finansowych na modernizacje 1 remonty oraz rozwdj
budownictwa komunalnego oraz na rewitalizacje budynkéw podlegajacych ochronie
konserwatorskiej , jako $rodka pomocnego dla whascicieli w ich utrzymaniu i podnoszeniu
wartosci uzytkowych przy jednoczesnym zachowaniu wartosci zabytkowych
d) tworzenie gminnego zasobu dziatek budowlanych, w celu utatwiania ich pozyskiwania
przez potencjalnych przysztych wiascicieli, nowych, nie wlaczonych do obecnych terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz zahamowanie samowoli budowlanych

e) tworzenic dla poprawy ochrony $rodowiska nowych =zasad organizacyjnych
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1 finansowych obstugi komunalnej gminy wraz 2z restrukturyzacjg  stuzb  obecnie
dzialajacych

f)  pozyskiwanie $rodkoéw 1 wspicranic inicjatyw dla  podnoszenia  standardow
infrastruktury technicznej zwigzanej z jakoscig zycia mieszkancow.

g) rehabilitacja zdewastowanych obszarow w celu zmiany ich przeznaczenia np. na
dziatalno$¢é gospodarcza turystyczng lub inng

h) minimalizacja ilosci wytworzonych i odprowadzonych do $rodowiska zanicczyszezen
gazowych, plynnych i stalych poprzez zastosowanie najnowszych technologii przyjaznych
dla otoczenia oraz chronigcych je urzadzen technicznych i elementow zagospodarowania

przestrzennego.

5.4.2. Kierunki zagospodarowania w strefie terendw otwartych

1) Tereny otwarte - wyznacza strefa 11l - TURYSTYCZNO - GOSPODARCZA

2) Ustala sie nastepujace wykorzystanie terendw o charakterze otwartym w obrebie obszaru
w/w stref:

- 1/la -lesne, dolesienia

- 3/3a - gospodarka komunalna

- 4/4a -turystyka (obshuga turystyczna)

- 5/5a -rolnictwo (polowe, hodowlane, ogrodnicze)
- 6/6A - przemyst

3) Zakres 1 sposob wykorzystania terenow dla dziatalnosci wymienionych w pkt. 2 jest
zroznicowany, w zalezno$ci od reziméw ochronnych s$rodowiska wystepujacych w tej
strefie tj. obszaru chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego.

4) W obrebie strefy III TURYSTYCZNO - GOSPODARCZEJ na obszarach terenow
otwartych z wykorzystaniem dla rolnictwa i lesnictwa, ogranicza sie funkcje osadniczg do
utrzymania, podporzadkowania i uzupelnienia istnicjacych zespoléw zabudowy i
pojedynczych obiektow z mozliwym wykorzystaniem na cele mieszkalnictwa z ushugami,
bazy turystyczno- wypoczynkowej, nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjno - ushugowo -

przetworczej, przerobki, bez obstugi gospodarki rolnej, zaplecza gospodarki komunalne;.

5) W obrebie strefy I1I na obszarach terenow otwartych z wykorzystaniem ich pod turystyke i
agroturystyke, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z niezbgdng infrastrukturg

w obszarach okreslonych symbolem IIIC i teren 4a.
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0) Ustala si¢ w strefic 1T nastgpujgee  kierunki zagospodarowania terendw  otwartych
wykorzystanych na potrzeby rozwoju rolnictwa, hodowli, lesnictwa i turystyki:

a) wylaczenie gruntow rolnych (o wysokiej klasic bonitacyjnej - 1V ) oraz lesnych spod
zabudowy ze wzgledu na ochrong prawng

b) wyrdwnanie granic lesnych - poprzez zalesienice

c) dopuszczenic niezbednej zabudowy lub innej  turystyezno - rekreacyjno -
wypoczynkowej (niskich klas bonitacyjnych, V-VI klasa) w zgodzie z zasadami ochrony
Srodowiska

d) wykorzystanic obszarow pocksploatacyjnych i nicuzytkow rolnych na cele zwigzane
z wykorzystaniem ich pod turystyke i agroturystyke

e) rozwijanie atrakcyjnych i zgodnych ze standardami UL upraw ogrodniczych,
sadowniczych i hodowli

f) podjecie dziatan w kierunku sukcesywnego scalania gruntéw rolnych

g) ochrong laséw tegowych oraz ich dolesienie

h) zadrzewienie terendw potozonych w obrebie dolin rzek 1 potokdéw stanowigeych ciggi
ekologiczne

i) intensyfikowanie prac w zakresie malej retencji prac hydrologicznych systemu
ochrony przeciwpowodziowe;j

J) podjecie dziatan w kierunku lokalnego przetworstwa rolnego

k) ograniczanie zabiegdw agrotechnicznych przyczyniajacych si¢ do

zanieczyszczania gleb 1 wod, réwnoczesnie wprowadzajac zabiegi oparte na rozwigzaniach
przyjaznych dla